SATZUNG DER STADT BAD SCHWARTAU UBER DIE 11. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 19
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PLANZEICH EN Es gilt die BauNVO von 2017
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

i 1 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,4 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR § 16 BauNVO
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
GH MAX. ZULASSIGE GEBAUDEHOHE UBER BEZUGSPUNKT (s. TEXTZIFFER 2.1)
:'::81‘ HOHENBEZUGSPUNKT UBER NORMALHOHENNULL (s. TEXTZIFFER 2.1)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o OFFENE BAUWEISE
) ) §§ 22 und 23 BauNVO
A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
J— — BAULINIE
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRARENBEGRENZUNGSLINIE

STRARENVERKEHRSFLACHEN

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

o——o0 GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE
511 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
;/_I;\ SICHTFELDER
11,77 HOHENPUNKTE
(o) VORHANDENE BAUME

TEIL B: TEXT: gilt die BauNVO von 2017

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5
Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig gem. § 1
Abs. 6 BauNVO.

1.2 GARAGEN, NEBENANLAGEN
(§ 12 Abs. 6 BauNVO, § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)
Zwischen strafldenseitiger Baugrenze bzw. Baulinie und Strallenbegrenzungslinie sind Garagen,
Carports und Nebengebdude unzuladssig. Stellplatze sind zulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zulassigen Gebdudehdhen beziehen sich jeweils
auf den in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkt.

3. AURERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)
Die stralRenseitige Wandhohe in den Bereichen mit festgesetzter max. zuldssiger Gebaudehdhe
von 9,6 m darf max. 6,6 m Uber dem jeweiligen in der Planzeichnung festgesetzten
Bezugspunkt liegen.

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wir_(_j, werden diese bei der Stadt Bad Schwartau, Markt 15, 23611 Bad Schwartau,
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichthahme bereitgehalten.

im Auftrag der Stadt Bad Schwartau durch das Planungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 iV. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der
Stadt Bad Schwartau fur das Gebiet Ludwig-Jahn-StralRe / Muhlenstrale, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Bauwesen und Stadtplanung vom
08.05.2017. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Bad
Schwartauer Teil der Lubecker Nachrichten am 18.09.2017.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 09.09.2020 bis
zum 08.10.2020 durchgefihrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 07.09.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fiir Bauwesen und Stadtplanung hat am 15.02.2021 den Entwurf der 11. Anderung des
Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend folgender Zeiten: montags von 8.00 Uhr bis
17:45 Uhr, dienstags, mittwochs und donnerstags von 8:00 Uhr bis 14:30 Uhr, freitags von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr,
nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift
abgegegeben werden kdnnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck im Bad Schwartauer Teil der Libecker Nachrichten
ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.bad-schwartau.de/Rathaus/Bauamt/Bauleitplanung/
Bebauungsplane-im-Verfahren/ ins Internet eingestellt.

6. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bad Schwartau, (Dr. Brinkmann)

Birgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle am .................. im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebadude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt sind.

Bad Schwartau, (Helten)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepriift. Das Ergebnis wird mitgeteilt.
9. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Bad Schwartau, (Dr. Brinkmann)

Birgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bad Schwartau, (Dr. Brinkmann)

Birgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung sowie die Internetadresse der Stadt
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .................... durch Abdruck eines
Hinweises im Bad Schwartauer Teil der Libecker Nachrichten ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung einschlielllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ..............ccccccceeeie in Kraft getreten.

Bad Schwartau, (Dr. Brinkmann)

Birgermeister
Authentizitatsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Bad Schwartau Ubereinstimmt. Auf Anfrage bei der Stadt Bad Schwartau kann die
Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.
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