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Satzung der Stadt Bad Schwartau tiber den Bebauungsplan Nr. 4-neu / 1. vereinfachte Anderung
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Planzeichenerklarung

Griinflachen
(§5Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Griinflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§9 Abs.7 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Umgr. von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung: Reines Wohngebiet

WR

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

0 ,4 O, 8 Verhéltnis der Uberbaubaren | Verhéltnis der Summe der GeschoR-
I I o Flache zur Grundstiicksflache | flachen zur Grundstlicksflache
Anzahl der Vollgeschosse Bauweise: offene
.I 14,93 Hohen-Fixpunkte (Schachtdeckel-Hohen)
. Erhalt Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Text (Teil B)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GemaR § 20 Abs. 3 BauNVO sind Aufenthaltsraume im UntergeschoR auf die maximal zuldssige GeschoRflache mit
anzurechnen.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB) .
Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO kénnen fiir allseitig verglaste Wintergérten in 1-geschossiger Bauweise Uberschreitungen
von der festgesetzten Baugrenze bis zu maximal 20 m? pro Gebaude zugelassen werden.

3. Nebenanlagen, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB|

Die Gesamtflache der Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auf dem jeweiligen Grundstiick darf in der Summe 40 m?
nicht tiberschreiten.

Im Vorgartenbereich zwischen der straBenseitigen Baugrenze und der StraBenbegrenzung sind Garagen sowie
Nebenanlagen auBer Millsammelboxen unzulassig.

4. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB

Max. OK. ErgeschoBfubodenhdhe in der Mitte der straenseitigen Gebéaudeseite: <0,50 m tiber der maBgeblichen
Fahrbahnoberkante.

Max. Wandhdhe (Schnittpunkt duere Dachhaut/aufsteigende Wand-AuBenseite), gemittelt iiber alle Gebaudeseiten:
Bei 2-geschossiger Bauweise: 6,40 m tber maRgebliche Fahrbahnoberkante.

Die mafRigebliche Fahrbahnoberkante ergibt sich in der Mitte der Fahrbahn vor der Mitte der straBenseitigen
Gebaudeseite.

Bei ansteigendem Gelande kann das gemittelte HshenmaR der Steigung zu den obigen MaRen hinzugerechnet werden,
bei abfallendem Gelénde muB es abgezogen werden.

5. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4i. V. m. § 92 LBO)

- Die Hauptgebaude sind mit einem Satteldach von 40° bis 50° oder Flachdach zu versehen. Staffelgeschosse sind nur
zulassig, wenn sie von mind. 3 Gebaudeseiten einen Abstand von mind. 1,50 m einhalten. Fiir untergeordnete Bauteile
sind auch andere Dachformen und -neigungen zulassig.

- Fiir die Eindeckung der geneigten Dacher sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene nicht-spiegelnde Pfannen zu
verwenden.

- Solarkollektoren sind fiir max. 75 % einer geneigten Dachseite zuléssig.

- Dachgauben miissen vom Giebel einen Abstand von mind. 2,50 m einhalten. Sie diirfen in der Summe 40 % der
Trauflange nicht tiberschreiten.

Zwischen zwei Gauben ist ein MindestmaR von 1,50 m einzuhalten. Maximale Breite der Einzelgauben: 2,50 m.

- Die duRere Gestaltung der Garagen und Nebenanlagen iiber 5 m? Grundfléche ist dem Hauptgebaude in Dachform und
Fassadengestaltung (Ausnahmen: Carports) anzupassen. Flachdécher sind hierfiir nur zuldssig, wenn sie begriint
werden.

6. Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche U Iteinwirkungen /Larm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
In dem gekennzeichneten Bereich miissen die Fenster von Aufenthaltsraumen bei Wohngebauden mind. der
Schallschutzklasse 4 (DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau) entsprechen.

6. MaRnahmen zum Schutz des Bodens (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist bei versickerungsfahigem Boden das von den Dachfléchen und versiegelten Fléachen
anfallende Oberfldchenwasser auf dem Grundstiick zu versickern, es sei denn der Boden ist nachgewiesen nicht
versickerungsféhig. Eine dann notwendige Einleitung von Oberflachenwasser ist mengenméRig zu begrenzen
(Abwassersatzung). Es kann nur zeitverzgert und mengenbegrenzt ins Kanalnetz eingeleitet werden.

SATZUNG DER STADT BAD SCHWARTAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.
4-neu/1. VEREINFACHTE ANDERUNG FUR DAS GEBIET NORDLICH DER
STRARE RIESEBUSCH 13 BIS 29

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtverordnetenversammlung vom ... folgende Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. 4-neu/1. vereinfachte Anderung fiir das Gebiet nérdlich der Strale
Riesebusch 13 bis 29 erlassen.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Bauwesen und
Stadtplanung vom 16.02.2015. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in den Libecker Nachrichten am 11.03.2015 erfolgt.

2. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein
kénnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB am 11.07.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
Bad Schwartau,

(Dr. Brinkmann)

Birgermeister
3. Der Ausschuss fiir Bauwesen und Stadtplanung hat am 10.10.2016 den Entwurf des

Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .........c.cccceveiiineenne wahrend folgender
Zeiten

Montag: 8.00 bis 17.45 Uhr

Dienstag, Mittwoch, Donnerstag: 8.00 bis 14.30 Uhr

Freitag: 8.00 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am .........cccccceeeeeennnnn in den LUbecker Nachrichten ortstblich bekannt gemacht.

5. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ............cccccociene geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

6. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am .......cccccevevvrcnrins als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Bad Schwartau,

(Dr. Brinkmann)
Birgermeister

7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bad Schwartau,

(Dr. Brinkmann)
Blrgermeister

8. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sindam .......................... ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung istam .... .. in Kraft getreten.

Bad Schwartau,

(Dr. Brinkmann)
Blrgermeister

B-Plan Nr. 4-neu /1.
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