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Exposeé

Verkauf von sieben Gewerbegrundstiicken im Gewerbegebiet
Langenfelde Nord in Bad Schwartau
1.500 — 13.000 mz

BAD SCHWARTAU
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Grundstucke

Die Stadt Bad Schwartau bietet sieben Gewerbegrundsticke in einem neuen Bauabschnitt zum
Kauf an. Dieser ist in Verlangerung der Stral’e Nieland entstanden und erweitert das bereits
bestehende Gewerbegebiet Langenfelde Nord.

Der Bauabschnitt umfasst etwa 52.000 m? und ist schon voll erschlossen. Verfligbar sind
Grundstucke in verschiedenen Groflen zwischen 1.500 und 13.000 m?. Der Kaufpreis betragt
124,85 Euro/m?.

Zu erwerben sind die folgenden Grundstulcke:

Nr.1: 13.021 m?

1.625.671,85 Euro
Nr.2: 4.472m? - 558.329,20 Euro
Nr.3: 1.803m? - 225.104,55 Euro
Nr.4: 3.117m? - 389.157,45 Euro
Nr.5: 3.810m? - 475.678,50 Euro
Nr.6: 1.503m? - 187.649,55 Euro
Nr.7: 1.930m? - 240.960,50 Euro
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Bildherkunft: Geodaten-lnformatlonssystem (GIS) des Kreises
Ostholstein

Bebaubarkeit

Die Grundstiicke sind entsprechend des Bebauungsplanes Nr. 35a, 4. und 5. Anderung der
Stadt Bad Schwartau zu bebauen. Der Bebauungsplan ermdglicht eine gro3ziigige Bebauung.
So betragt die Grundflachenzahl 0,8 und die maximale Gebaudehdhe darf bis zu 34,99 Meter
uber Normalhohennull betragen.

Die Immissionsgrenzwerte unterscheiden sich je nach Grundstlickslage. Diese und weitere
Bebauungs- und Betriebsmodalitaten entnehmen Sie bitte dem Bebauungsplan.

Es handelt sich um ein reines Gewerbegebiet. Garagenhoéfe und selbstandige Lagerplatze, reine
Einzelhandelsbetriebe, Vergnigungsstatten sowie Betriebswohnungen sind nicht zulassig.
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Lage

Bad Schwartau ist mit Uber 20.000 Einwohner/innen die grofte Stadt im Kreis Ostholstein in
Schleswig-Holstein. Die Stadt grenzt unmittelbar an die Hansestadt Lubeck und befindet sich
zentral gelegen zwischen den norddeutschen Grof3stadten Kiel, Rostock und Hamburg. Eine
einladende Wohnbebauung und die vielfaltige Unternehmenslandschaft pragen das Stadtbild
gleichermalien. Der Einzelhandel ist insbesondere in der Innenstadt angesiedelt, hinzukommen
drei Gewerbegebieten sowie der traditionelle, zentrale Sitz der Schwartauer Werke. Im
Zusammenspiel dieser Faktoren bildet Bad Schwartau den optimalen Standort auch fur Ihr
Unternehmen.

In nur 20 km ist Travemunde mit einem der grélten Fahrschiffhafen Nordeuropas zu erreichen.
Bad Schwartau selbst verfligt Uber einen eigenen Autobahnanschluss sowie einen Bahnhof
Beide sind vom neuen Bauabschnitt lediglich 3 km entfernt.
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Bildherkunft: GIS Ostholstein Geodaten-Informationssystem (GIS) des Kreises Ostholstein
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Vergabeverfahren

Bitte fullen Sie die Bewerbungsunterlagen fur den Kauf eines stadtischen Gewerbegrundstickes
vollstandig aus. Die Unterlagen mussen inklusive der erforderlichen Nachweise in Papierform
bei der Stadt Bad Schwartau, Die Burgermeisterin, Markt 15, 23611 Bad Schwartau eingereicht
werden.

Sofern Ihre Bewerbung vollstandig ist und Ihr Vorhaben mit dem Bebauungsplan vereinbar ist,
wird |hre Bewerbung der Stadtverordnetenversammlung zur Entscheidung vorgelegt. Bei
positivem Beschluss kann anschliel3end die notarielle Beurkundung des Kaufvertrages erfolgen.

Kaufvertrag

Die folgenden Regelungen werden Bestandteil des Kaufvertrages:

Der Kaufer verpflichtet sich, das Kaufgrundstick einer dauerhaften betrieblichen
(gewerblichen) Nutzung im Sinne des § 8 (2) BauNVO zuzufuhren.

Mit der Bebauung des Grundstuckes ist innerhalb eines Jahres nach Abschluss dieses
Vertrages zu beginnen. Der Bau ist innerhalb einer Frist von drei Jahren zu beenden und
in Betrieb zu nehmen. Bis zur vollstandigen Erfullung vorstehender Bauverpflichtung darf
der Kaufer nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der Verkauferin die Rechte aus
diesem Vertrag abtreten, das Grundstick oder Teile davon veraulern oder Ubertragen,
mit einem Erbbaurecht oder einem sonstigen dinglichen Nutzungsrecht oder einer
Baulast belasten, vermieten oder verpachten. Ein Anspruch auf die Zustimmung besteht
nicht.

Fir den Fall einer schuldhaften Zuwiderhandlung gegen vorstehende Verpflichtungen
schuldet der Kaufer flir die Dauer des VertragsverstoRes eine Vertragsstrafe gemal}
§ 339 BGB in Hohe von taglich 0,3 % des endgultigen Kaufpreises.

Das Grundstuck ist entsprechend des in der Bewerbung angegebenen Bebauungs- und
Betriebskonzeptes zu bebauen und zu nutzen, das Bestandteil dieses Vertrages ist. Wird
hiervon in wesentlicher Weise abgewichen und verzichtet die Stadt auf die Auslibung des
Wiederkaufsrechts, wird eine Vertragsstrafe in Héhe von 50.000 Euro fallig.

Dem Verkaufer steht das Recht zu, innerhalb von 10 Jahren nach Vertragsabschluss das
Grundstlck wiederzukaufen (Wiederkaufsrecht gemafi § 456 BGB), wenn

a) der Kaufer gegen eine der in den vorstehenden Absatzen Ubernommenen
Verpflichtung trotz Abmahnung langer als 21 Tage weiter versto3t oder

b) das Grundstlick wesentlich anders bebaut wurde oder genutzt wird, als in dem
Bebauungs- und Betriebskonzept angeben (siehe Spiegelstrich davor) oder

c) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des Grundstlicks angeordnet wird
oder

d) der Vertragsgegenstand in unbebautem oder bebautem Zustand aus irgendeinem
Rechtsgrund (z.B. Erbfall, Uberlassung, VerduBerung) wahrend der Dauer des
vereinbarten Wiederkaufsrechtes an einen Dritten Ubergeht, der nicht die Gewahr
daflr bietet, dass das Grundstlick weiterhin und dauerhaft unmittelbar gewerblich
genutzt wird.

Dem Verkaufer steht ein Vorkaufsrecht fur jeden Verkaufsfall zu.
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- Beieiner Veraulerung innerhalb der ersten zehn Jahre, erhalt der Verkaufer die Differenz
zwischen dem urspringlichen Kaufpreis und dem durch die weitere Veraulierung
erzielten Preis, abzuglich des Wertes der baulichen Anlagen. Dieser ist durch einen von
dem Verkaufer zu beauftragen Gutachter zu ermitteln.

Alle mit dem Erwerb verbundenen Kosten (z.B. Notarkosten, Grunderwerbssteuer) tragt der
Kaufer.

Hinweise

Durch die Ooffentliche Ausschreibung wird lediglich zur Abgabe einer, fur die Stadt
unverbindlichen, Bewerbung aufgefordert. Es handelt sich nicht um ein o6ffentliches
Vergabeverfahren, das mit dem Verfahren nach der Verdingungsordnung fir Bauleistungen
(VOB), Verdingungsordnung fur Leistungen (VOL) oder der Unterschwellenvergabeordnung
(UVgO) o. A. vergleichbar ist. Durch die offentliche Ausschreibung wird lediglich zur Abgabe
einer Bewerbung aufgefordert.

Entstandene Kosten und Aufwendungen werden nicht ersetzt. Samtliche Anspriche wegen
Nichtberticksichtigung im Verfahren oder Anderungen des Verfahrens sind ausgeschlossen. Ein
Anspruch auf den Erwerb eines Grundstuckes kann erst nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung sowie anschlie3ender notarieller Beurkundung entstehen.

Eine Maklerprovision fallt nicht an.

Dieses Exposé wurde mit grofdter Sorgfalt erstellt. Eine Gewahr fur die Vollstandigkeit und
Richtigkeit aller Angaben kann jedoch nicht Gbernommen werden.

Kontakt

Liegenschaften: Frau Kuner
Tel.: 0451-20002651

Frau Pooch
Tel.: 0451-20002050

Bauaufsicht: Herr Baumgarn
Tel.: 0451-20002621

Herr Lange
Tel.: 0451-20002623

Bauamtsleitung: Herr Dr. Nassery
Tel.: 0451-20002600

E-Mail: stadtverwaltung@bad-schwartau.de
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