Satzung der Stadt Bad Schwartau STADT~)
liber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 87 i

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a sowie nach § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Schwartau vom ................ccccce..... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 87 der Stadt Bad Schwartau fir das sudlich des Stockelsdorfer Weges
bzw. zwischen der Clever Landstralle und dem Barger Weg gelegenen Gebiet; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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. Teil A: Planzeichnung
M1:1.000

L.

SO Pflegeeinrichtung "l

GR < 4.800 m?
GF < 18.200 m?

OK < 38,0 m iiber NHN

Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Bauwesen und
Stadtplanung vom 20.11.2023. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Abdruck im Bad Schwartauer Teil der ,Libecker Nachrichten" am 04.12.2023.

2. Gemal dem Beschluss des Ausschusses flr Bauwesen und Stadtplanung vom 20.11.2023

wurde auf die Durchfiihrung einer frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB verzichtet.

3. Der Ausschuss fiir Bauwesen und Stadtplanung hat am 18.11.2024 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis um XX.XX.XXxXX wahrend
folgender Zeiten

Montag: 8.00 bis 17.45 Uhr
Dienstag, Mittwoch, Donnerstag: 8.00 bis 14.30 Uhr
Freitag: 8.00 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ............
durch Abdruck im Bad Schwartauer Teil der ,Liibecker Nachrichten" ortsiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung, der Auslegung der Planentwtirfe und die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.bad-schwartau.de/Rathaus/Bauamt/Bauleitplanung/ Bebauungspldne-im-Verfahren ins
Internet eingestellt.
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5. Die Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kdnnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom xx.xx.xxxx zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrtindung, wurden nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 4) geandert.
Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB vom XX.XX.XXXX
bis zum xx.xx.xxxx durchgefiihrt.Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch
oder zur Niederschrift nur zu den gekennzeichneten Anderungen geltend gemacht werden
konnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck im Bad Schwartauer Teil der ,Liibecker Nachrichten",
ortsuiblich bekannt gemacht worden und erganzend auf der Internetseite der Stadt Bad
Schwartau unter www.bad-schwartau.de/Rathaus/ Bauamt/Bauleitplanung/
Bebauungsplédne-im-Verfahren.

Bad Schwartau, Siegel (Dr. Katrin Engeln)
Teil B: Text Planzeichenerklarung - Biirgermeisterin -
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017 7. Mit Datum vom xx.xx.xxxx wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) - Pflegeeinrichtung - (§ 11 Abs. 2 BauNVO) nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in der
(1) Das Sonstige Sondergebiet "Pflegeeinrichtung" dient zu Zwecken der Bereitstellung von l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.
Wohnraum an &ltere bzw. pflegebedirftige Personen sowie deren Betreuung und Pflege Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 8
sowie den dazugehorigen nicht wesentlich storenden Einrichtungen und Anlagen zur ML EEm W (59 Abs. 7 BauGB) :
Vv iet i Pl inricht [ .
@ Zﬁlr-:;’sr%“;ig iy dc;eer;"gg_ségﬁedfr egeeinrichtung dienen Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
1. eine Pflegeeinrichtung, Bad Schwartau, Siegel (Vermessungsburo Holst und Helten)
2. senioren- und pflegegerechte Wohnungen, die Senioren und pflegebediirftigen Personen Sonstige Sondergebiete - Pflegeeinrichtung (§ 11 Abs. 4 BauNVO) (Stefan Helten)
als eine ,Personengruppe mit besonderem Wohnbedarf* im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 8 N
BauGB, dienen, - Offentl. best. Verm.-Ing.-
3. der Eigenart des Gebietes entsprechende bauliche Anlagen und Einrichtungen zur MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO) . . " . .
Verwaltung, Betreuung und Versorgung, ' 9. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
4. bauliche Anlagen fiir gesundheitliche und soziale Zwecke, GR < 4.800 m* Grundflache (GR) der baulichen Anlagen als Hochstmaf} Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis
5. eine Schank- und Speisewirtschaft, GF < 18.200 m*Geschossflache (GF) der baulichen Anlagen als HochstmafR wurde mitgeteilt.
6. Raume fur freie Berufe nach § 13 BauNVO, die dem SO-Gebiet-Pflegeeinrichtung dienen, 5 10. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnun
7. insgesamt eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und/oder flr Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal ' Teil A) und dem Text (Teil B g Is S tg P b’ hi d die Beariind g
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, o ' ' ) X (Teil A) und dem ex. ( eil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung
8. Stellplitze und Carports fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf. OK<38,0m berkante der baulichen Anlagen in Meter als Hochstma durch Beschluss gebilligt.
iiber NHN uber Normalhéhennull in Meter (NHN), Lagebezugssystem ETRS89 / UTM 32
1.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) (HST 160) Bad Schwartau, Siegel (Dr. Katrin Engeln)

In dem SO-Gebiet sind Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen, in einem
Abstand von 2 m zu den angrenzenden 6ffentlichen StralRenverkehrsflache unzulassig.

. .. - Burgermeisterin -
Ausgenommen sind Anlagen, die der Gewinnung und Verarbeitung von regenerativen Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Energien zu Gunsten der Versorgung des Plangebietes dienen (z. B. Warmepumpen). | | e Baugrenze 11. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) a abweichende Bauweise

2.1 Hobhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)
Ausnahmen von der im ,Teil A: Planzeichnung® festgesetzten Oberkante der baulichen Bad Schwartau Siegel (Dr. Katrin Engeln)
Anlagen sind zulassig, wenn diese der Errichtung von Anlagen fir die Gewinnung und Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ’ '
Verarbeitung von regenerativen Energien zu Gunsten der Versorgung des Plangebietes . - Bii isterin -
dienen (z. B. Solaranlagen) oder fiir Nebenanlagen (z. B. Fahrstuhl) erforderlich sind. Straenbegrenzungslinie Brgermeisterin

2.2 Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO) i . . 12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung sowie die
Die zulassige Grundflachenzahl in dem SO-Gebiet darf durch die Grundflachen der in Satz 1 offentliche Straltenverkehrsflache Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber
(bestehend aus Grundflache nach § 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO) von 0,80 Uberschritten den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...........cccccoeeene. durch Abdruck im Bad Schwartauer Teil
werden. . . : : der ,Liibecker Nachrichten" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist

23 Vpllggschosse, Geschossfl__achenz.ahl, Geschossflache (§ 20 BauNVO) Sonstige Planzeichen auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeiln
Die Flachen von Aufenthaltsraumen in den Dachgeschossen als Staffelgeschosse, der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
einschlielilich der zu inen gehorenden Treppenraume und einschliellich ihrer Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen auf die Mgglic?hkeit Entschédigungsansgrijche geltend zu mgchen und das .Erldschen dieser
Umfassungswande, sind ganz in die Geschossflachenzahl mitzurechnen. und Gemeinschaftsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. ) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ..................ccccee. in Kraft getreten.

St Stellplatze

§§ 22 - 23 BauNVO)

3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise sind Geb&aude mit seitlichem Grenzabstand in einer Lange Cp Carport Bad Schwartau, Siegel (Dr. Katrin Engeln)
von Uber 50 m zulassig.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Flache far Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz - Biirgermeisterin -
GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in dem SO-Gebiet die Uberschreitung der m gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
liberbaubaren Grundstiicksflichen durch Terrassen und Balkone bis maximal 5 m Tiefe Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
zulassig. == T

4. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Il. Darstellungen ohne Normcharakter - UberSIChtspIan ; R L
Die Mindestgrofe des Baugrundsttickes darf fur das SO-Gebiet darf 4.500 m? nicht vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen M 1: 5.000 W—A—O W
unterschreiten. RS

1055 Flursticksnummer

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG)
Im Plangebiet sind 2 Laubbaume, als Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur und
Landschaft gemaf § 1a Abs. 3 BauGB innerhalb des Plangebietes, zu pflanzen.

vorhandene bauliche Hauptanlage

ol

vorhandene bauliche Nebenanlage

6. Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor eXpeXeel wegfallender Knick
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) @ wegfallender Baum
Innerhalb der "Fldchen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz M Bdschung
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes" _
missen die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen fir Wohnungen ein Schallddmm-Maf von (3\/ vorhandener Baum

40 dB aufweisen. Die Fenster von Aufenthaltsrdumen sind in im Larmpegelbereich IV mit
schallgeddmmten Liftungseinrichtungen oder anderen den allgemein anerkannten Regeln
der Technik entsprechenden Einrichtungen auszustatten.

Fir Biroraume und fir die vollstandig vom Stockelsdorfer Weg abgewandten Gebaudeseiten
ist fir die AuRenbauteile ein Schalldamm-Maf3 von 35 dB erforderlich.

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11. 2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 3 des
7. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO) Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

(1) Einfriedung: Im Falle der Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind ausschlieRlich Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch

Laubgehdlze als Hecken und somit als lebende Einfriedung - bei Bedarf - mit Zaun, der zum ) . .
Baukdrper ausgerichtet ist, bis zu einer Gesamthahe von 1,20 m zuléssig. Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

(2) Vorgarten: Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts - \ \ 2 N SN
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und griingartnerisch anzulegen. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel \ 2 B a==n) ) \ ° e ’% 4
Schottergarten sind unzulassig. Auf § 8 LBO wird verwiesen. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist. . A E % v BARE

(3) Zufahrt je Grundstlick: Im SO-Gebiet sind 4 Zufahrten von jeweils maximal 4,5 m Breite . . ) ] )}
zulassig. Ausnahmen sind zulassig, wenn erforderlich. Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des
Eine direkte Anlage und ErschlieBung von Stellplatzen an die 6ffentlichen Verkehrsflachen Gesetzes vom 05.07.2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 2024, 501) Satzu ng der Stadt Bad Schwartau

sind unzulassig.

uber den Bebauungsplan
der Innenentwicklung Nr. 87

Hinweis: Verfasser:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, ¥ /PLANUNG kompakt Ao o fiir das siidlich des Stockelsdorfer Weges bzw. zwischen der Clever
P Rontgenstralle 1 - 23701 Eutin

DIN-Vorschriften u. 8.) kdnnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Bad Schwartau, Markt 15, 23611 STADT Tel _904521 183 03 991 LandstralRe und dem Barger Weg gelegenen Gebiet

Bad Schwartau, eingesehen werden. Fax.: 04521 / 83 03 993

Mail: stadt@planung-kompakt.de Stand: 18. November 2024
Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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