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1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass

Mit rund 20.000 Einwohner:innen ist die Stadt Bad Schwartau die gréfte Stadt des Land-
kreises Ostholstein und bildet mit der Hansestadt Libeck eine urbane Agglomeration.
Im zentralértlichen System des Landes Schleswig-Holstein ist ihr die Funktion eines
Stadtrandkerns erster Ordnung zugewiesen.

Insbesondere in den Stadten und Gemeinden in den Verdichtungsraumen Schleswig-
Holsteins steht eine hohe Nachfrage einem geringen Angebot an Wohnraum gegenuber.
Diese Entwicklung ist auch in der Stadt Bad Schwartau deutlich sichtbar und fordert hie-
raus eine stadtentwicklerische Strategie der Baulandbereitstellung. Eine alleinige Nach-
verdichtung im Innenbereich kann den bestehenden Bedarf nicht decken.

Aufgrund dessen hat die Stadt Bad Schwartau friihzeitig eine Entwicklung der Plange-
bietsflachen im westlichen Stadtgebiet geplant und diese bereits planungsrechtlich bei
Aufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2003 durch Darstellung als Wohnbau-
flache auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung gesichert.

Diese Darstellung deckt sich weitestgehend mit der geplanten Entwicklung des Wohn-
quartiers. Kleinteilig sind jedoch u.a. die Darstellungen von gemischter Bauflachen und
eines Sondergebietes fir die Entwicklung eines Lebensmittelmarktes geplant, so dass
hierzu eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 und der 23. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mochte die Stadt Bad Schwartau der anhaltend hohen Nachfrage nach
Wohnbauland aktiv begegnen und in direkter Ortslage die planungsrechtlichen Grundla-
gen zur Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes schaffen.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung einer zukunftsweisenden, 6kologi-
schen Gartenstadt fir alle Generationen vor, welche als lebendiges, attraktives und ge-
mischtes Wohnquartier einen wichtigen Baustein in der Stadtentwicklung der Stadt Bad
Schwartau bildet.

Folgende grundlegende Zielsetzungen werden mit dem Konzept verfolgt:
= Siedlungsstruktur mit gemischten attraktiven Wohnformen
=  Geschollwohnungsbau, Reihenhauser, Doppelhauser, Zwei- und Einfamilienhauser

= maldvoll verdichtet mit begrenzter Flachenversiegelung und hohen naturrdumlichen
Qualitaten

= Ein multimodales Verkehrskonzept mit OPNV, Carsharing, Elektro-Ladestationen,
Radwegen,

= Nachbarschaftsorientiertes Wohnen,
= Nahversorgung, Einkaufsmaoglichkeiten, Soziale Einrichtungen (z.B. Kita) im Quatrtier,
= Verknupfung mit den benachbarten Wohn- und Gewerbegebieten,

= | Stadt der kurzen Wege*.
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Das Wohnquartier Bollbriich soll hierbei neue Malstabe in der dkologischen Stadtent-
wicklung setzen und zeigt, wie modernes Wohnen klimagerecht gestaltet werden kann.
Hier wird Nachhaltigkeit nicht nur als Konzept, sondern als gelebte Realitat umgesetzt.
Die kunftigen Bewohner:innen profitieren von energieeffizienten Gebauden, die mit um-
weltfreundlichen Materialien errichtet und Uber innovative Technologien zur Energiege-
winnung verfugen werden sollen. Photovoltaikanlagen auf den Dachern und ein durch-
dachtes Regenwassermanagement minimieren den ékologischen Fuliabdruck und for-
dern ein harmonisches Miteinander mit der Natur.

Dariliber hinaus bietet das Quartier zahlreiche Grinflachen, die nicht nur zur Verbesse-
rung des Mikroklimas beitragen, sondern auch Lebensraum fur lokale Flora und Fauna
bieten. Die Flachen laden die Nachbarn ein, sich aktiv an der Gestaltung ihrer Umgebung
zu beteiligen und starken das nachbarschaftliche Miteinander.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung der Entwicklung hat der Aus-
schusses fur Bauwesen und Stadtplanung der Stadt Bad Schwartau in seiner Sitzung
am 20.06.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 und die 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes fir das Gebiet nérdlich der ,Pohnsdorfer Stralze L185", westlich
der Stral’e ,Bollbriich® und sudlich des ,Koster Weg“ in der Stadt Bad Schwartau be-
schlossen.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von rund 20,3 ha und beinhaltet die Flur-
stlcke Nr. 965/2, 965/3, 965/5, 965/6, 966/2, 966/3, 968/16, 968/44 und 1433 sowie
Teile der Flursticke Nr. 959/1 und 971/7 auf der Flur 0 der Gemarkung Rensefeld.

Der Plangeltungsbereich wird begrenzt durch:
= die Pohnsdorfer StralRe im Siiden,

= die Stralle ,Bollbriich“ im Osten,

= den Kdster Weg im Norden und

= das Gewerbegebiet ,Langenfelde-Nord“ im Westen.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 und der 23. Anderung des Flachennut-
zungsplanes erfolgt in einem regularen Verfahren mit allen nach Baugesetzbuch erfor-
derlichen Beteiligungsschritten, einschlief3lich der Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB.
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1.4 Rechtsgrundlagen
Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323),

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323),

= Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.07.2024 (GVOBI. 2024, 504)

= Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG S-H) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetztes vom
30.09.2024 (GVOBI. S. 734)

2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhiltnisse
21 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 2021 wird die Stadt Bad Schwartau dem Ordnungsraum bzw. Verdichtungsrau-
mes Lubeck zugeordnet. Bad Schwartau ist im zentralértlichen System als Stadtrand-
kern I. Ordnung klassifiziert. Im Norden der Stadt Bad Schwartau verlauft eine Sied-
lungsachse sowie eine Biotopverbundachse. Stidostlich von Schwartau findet sich die
Bundesautobahn (A1) mit der Anschlussstelle Bad Schwartau.

Sudostlich der Stadt Bad Schwartau verlauft ebenfalls eine Eisenbahnstrecke. Bad
Schwartau bildet zusammen mit der Ortslage Ratekau den westlichen Rand des Libe-
cker Verdichtungsraums und ist als Stadtrandkern I. Ordnung, der zu Libeck gehért, gut
in diesen integriert. Der LEP erfillt mit diesen Kennzeichnungen die Anforderungen, die
er an einen Ordnungsraum mit hohem Siedlungsdruck stellt.

GemalR Landesentwicklungsplan sollen Stadtrandkerne im engen rédumlichen Zusam-
menhang mit einem Ubergeordneten Zentralen Ort Versorgungsaufgaben wahrnehmen.
Ihre zentral6rtlichen Einrichtungen sollen denen vergleichbarer Zentraler Orte entspre-
chen und in Abstimmung mit einem Ubergeordneten Zentralen Ort entwickelt werden.
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Stadtrandkerne bilden gemeinsam mit den Zentralen Orten Schwerpunkte fir den Woh-
nungsbau.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 86 und der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
die Entwicklung eines Wohnquartiers mit ergdnzenden Einzelhandels- und Gemeinbe-
darfseinrichtungen.

Mit Schreiben vom 29.11.2023 hat das fir die Landesplanung zustandige Ministerium
fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport, Referat IV 52 (Stadtebau und Ortspla-
nung, Stadtebaurecht) bestéatigt, dass der Planung keine Ziele der Raumordnung entge-
genstehen und aus Sicht der Landesplanung gegeniiber der Planung keine Bedenken
bestehen.

o -'ﬁmw A
o ﬂrU f . @ =\

A\
Horsn‘w e’
I8¢ :‘mr. amp

{:;o\‘Pa

] .-‘-f\

/ﬂ k}"awu K"*””"’ merr\ Ba\ R, '.‘? |
Pa/f O SChwan N A NN
Rrum- ens \ :
7 (Uff \\_
= ~"““ ‘{4 U{J.ﬂm /-1"!'"' R \T 123/ L5
W7 ) —T =\ "'-:n NVersl . :
- _.' ( ._\. .‘-.. :.\, ' ] Hm
N\ Stockelsdorf s/ Y.
NS » R s " (/i vl
K bagen c thorst, ' e
n.’rade ¢ j W
d[en' / o
dorf T N\ e 1 N\g/
/(.S;;on- - 2 Balinnen
biic cken \ XX o\ Vo '

Abb. 1 Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021

2.2 Regionalplan fiir den Planungsraum Il (2004)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalplanes Schleswig-Holstein Ost (Planungs-
raum IlI) aus dem Jahr 2004. Der Regionalplan stellt grundlegend die zuvor beschriebe-
nen Inhalte des Landesentwicklungsplanes dar.

23 Landschaftsrahmenplan

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der Landschaftsrahmenplan fiir den
Planungsraum Ill aus dem Jahr 2020. Dabei finden sich in der Karte 1 fir den

1"
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unmittelbaren Planbereich zunachst keine Aussagen. Sidlich und nérdlich sind Trink-
wassergewinnungsgebiete dargestellt. Die Karte 2 des Landschaftsrahmenplanes weist
die Flachen ndérdlich des Plangebietes als Gebiet, dass die Voraussetzungen fir eine
Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG erfillt, aus. Die
Flachen siidwestlich des Plangebietes wurden als Landschaftsschutzgebiet gemaf § 26
Abs. 1 BNatschG i.V.m. § 15 LNatSchG ubernommen. In der Karte 3 des Landschafts-
rahmenplanes sind hingegen keine Aussagen flr das Plangebiet und die Umgebung zu
finden.

2.4 NATURA 2000-Gebiete

Der Plangeltungsbereich selbst liegt in keinem und grenzt nicht unmittelbar an ein
NATURA 2000-Gebiet.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

= das FFH-Gebiet DE 2030-328 ,Schwartautal und Curauer Moor“ > 1,4 km westlich
des Plangeltungsbereiches,

= das FFH-Gebiet DE 2030-392 ,Traveférde und angrenzende Flachen® > 2,8 km sid-
Ostlich des Plangeltungsbereiches,

= und EU-Vogelschutzgebiet DE 2031-401 ,Traveférde® > 2,8 km siddstlich des Plan-
geltungsbereiches,

Die geplante Entwicklung des Wohnquartiers ist flr den Erhaltungszustand der o.g. FFH-
Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes nicht relevant. Eine Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes sowie der Arten
durch die geplanten Veranderungen der Habitatausstattung im Plangeltungsbereich ist
nicht ableitbar.

2.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Bad Schwartau aus dem Jahr 1997 umfasst das gesamte
Stadtgebiet und enthalt Vorschlage fur eine 6kologische und gestalterische Sicherung
und Erhaltung der Landschaft mit dem Ziel, die Landschaft mit ihrem natlrlichen Poten-
zial zu entwickeln. Fur das Plangebiet waren zur Aufstellung des Landschaftsplanes
keine weiteren Entwicklungen geplant. Es ist als Landwirtschaftliche Flache (Acker) aus-
gewiesen. Erganzend sind nur kleinteilige Mallinahmen zur Entwicklung einer Baumallee
entlang der Stral’en sowie eines Knicks entlang der westlichen Plangebietsgrenze vor-
gesehen. Der Landschaftsplan weist flir das Plangebiet nur ein sehr geringes Land-
schaftspotenzial und Vielfaltigkeitswert aus.

2.6 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Schwartau wurde am 24.12.2003 in seiner Ur-
sprungsfassung wirksam. Nach seiner Beschlussfassung wurde er in den letzten Jahr-
zehnten vielfach in Teilbereichen geandert.
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Das Plangebiet war hierbei von keiner Anderung betroffen. So wird es aktuell als Wohn-
bauflache (geplant) mit einer entsprechenden Eingriinung in Form von Grunflachen dar-
gestellt. Im Stidwesten des Plangebietes wird das bestehende Stillgewasser entspre-
chend seiner derzeitigen Nutzung als Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
~Wasser“ dargestellt.

Westlich des Plangebietes ist das zwischenzeitlich in gro3en Teilen entwickelte Gewer-
begebiet Langenfelde-Nord als geplante gewerbliche Bauflache dargestellt

Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Bad Schwartau (Ursprungsplan von 2003)

2.7 Bestehende Bebauungspldne oder sonstige Satzungen

Bebauungsplane

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich derzeit aul3erhalb des Geltungsbe-
reiches rechtskraftiger Bebauungsplane und ist dem planerischen AuRlenbereich im
Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen.

Im naheren Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere rechtskraftige Bebauungs-
plane. Diese stellen u.a. die planungsrechtliche Grundlage fir die Entwicklung der sud-
lich und westlich befindlichen Gewerbegebiete dar. Stdlich schliel3t der Bebauungsplan
Nr. 35 mit Rechtskraft aus dem Jahr 1977 mit den entsprechenden Anderungen an. Die-
ser Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet mit einer zweigeschossigen Bebauung fest.
Zudem ist entlang der Pohnsdorfer Strale freizuhaltende Flachen fir
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LarmschutzmaRnahmen festgesetzt. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35
Uberplant u.a. diese Flachen und reduziert diese auf die Anlage eines bepflanzten Wal-
les. Erganzend wird festgesetzt, dass innerhalb des Gewerbegebietes nur solche Be-
triebe zulassig sind, die mit dem 6stlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet (WA) in
Bezug auf Geruchs- und Staubbelastungen vertraglich sind.

Westlich des Plangebietes schlief3t der Bebauungsplan Nr. 35a ,Gewerbegebiet Lan-
genfelde-Nord“ mit Rechtskraft aus dem Jahr 2004 an. Dieser setzt unterschiedliche Ge-
werbegebiete, zum Teil als eingeschranktes Gewerbegebiet, fest. Zum Schutz der ge-
planten dstlich angrenzenden Wohnbauflache, welche auf Ebene des Flachennutzungs-
planes bereits gesichert war, wurde entlang der Plangebietsgrenze zum kunftigen Bau-
leitplan ein 4,0 m hoher Larmschutzwall festgesetzt. Der Bebauungsplan setzt zu grof3en
Teilen eine zweigeschossige Bebauung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 bis
0,65 fest.

Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich mehrfach geandert und nach Norden erwei-
tert. Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35a wurde das Gewerbegebiet durch
einen |l. Bauabschnitt erheblich nach Norden erweitert. Das Gewerbegebiet ist in diesem
Bereich durch die Festsetzung von Flachenbezogenen Schalleistungspegeln gegliedert.
Die zuldssige Gebaudehdhe wird mit maximal 35 m Uber Normalhéhennull (NHN), die
Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

Der Bebauungsplan sieht eine fullaufige Verbindung zum 6stlich angrenzenden geplan-
ten Wohnquartier vor und setzt diese als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
fest. Die Lage des Verbindungsweges wurde mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes
nochmals nach Suden verschoben.

Stellplatzsatzung

Die Satzung der Stadt Bad Schwartau Uiber die Herstellung von notwendigen Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader (Stellplatzsatzung) ist am 22.12.2022 in Kraft getreten
Sie umfasst das vollstandige Stadtgebiet der Stadt Bad Schwartau und betrifft alle Stell-
platze und Fahrradabstellanlagen auferhalb von o6ffentlichen Verkehrsflachen. Sie gilt
bei der Errichtung, der Anderung oder der Nutzungsénderung von entsprechenden An-
lagen und regelt die Anzahl und die Beschaffenheit sowie die Abldsung der Hersteller-
pflicht und die Hohe der Ablésungsbeitrage entsprechender Anlagen. Eine Herstellungs-
pflicht tritt ein, wenn Anlagen errichtet werden bei denen Zu- oder Abgangsverkehr zu
erwarten ist oder bei Anderungen bzw. Nutzungsanderungen entsprechender Anlagen.
Nahere Regelungen sind der Satzung zu entnehmen.
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2.8 Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir die Stadt Bad Schwartau

Zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklungen verflgt die Stadt Bad Schwartau tber
ein Einzelhandelsentwicklungskonzept!, welches aktuell fortgeschrieben? wurde. Ziel
des Konzeptes und der Fortschreibung sind die Sicherung und Steuerung der Versor-
gung des Stadtgebietes unter besonderer Bertlicksichtigung des Erhalts der ibergeord-
neten Funktion der Innendstadt als zentralen Versorgungsbereich. Ein wichtiger Bau-
stein ist die Definition der Liste nahversorgungsrelevanter und zentrenrelevanter Sorti-
mente flr die Stadt Bad Schwartau.

Mit Fortschreibung des Konzeptes erfolgt eine Uberpriifung der Abgrenzung der zentra-
len Versorgungsbereiche sowie Definition relevanter Ergdnzungsstandorte im Stadtge-
biet. Fur die Bewertung der Nahversorgungssituation wurden zudem die relevanten Nah-
versorgungsstandorte im Stadtgebiet aktualisiert.

Hierbei wurde u.a. auch die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes im geplanten Wohn-
quartier gepruft und bewertet. Im Ergebnis der Fortschreibung des Einzelhandelsent-
wicklungskonzept wurde festgestellt, dass der neu geplante Lebensmittelmarkt eine
wichtige Nahversorgungsaufgabe fur die Bewohner:innen der umliegenden Wohnberei-
che Ubernehmen und die Versorgungssituation nachhaltig verbessern kann. Dieser
Standort wurde daher als perspektivischer Nahversorgungsstandort in das Standortkon-
zept der Stadt Bad Schwartau aufgenommen.

29 Managementplan UNESCO-Welterbestatte ,,Liibecker Altstadt*

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer durch den Managementplan UNESCO-
Welterbestatte ,Liibecker Altstadt” definierten Sichtachse aus dem Libecker Umland auf
die historische Altstadt der Hansestadt Liibeck.

Aufgrund der topografischen Lage durch Sichtbeziehungen ist eine hervorragende Ori-
entierung zur Altstadtsilhouette Libecks als unverwechselbares Erkennungsmerkmal
des Lubecker Raumes gegeben.

Bauliche Anlagen in den Sichtachsen dirfen in ihrer Hohenentwicklung den Blick auf die
Altstadtsilhouette nicht beeintrachtigen.

Aufgrund der Lage der Sichtpunkte auRerhalb des Libecker Stadtgebietes muss die Si-
cherung der Stadtsilhouette des UNESCO Welterbes ,Lubecker Altstadt® Bestandteil der
regionalen Entwicklungsplanung werden.

Betroffen sind hierbei insbesondere die Streckensichten der Punkte 34 und 35 des Ma-
nagementplanes (westlich und éstlich Klein Parin).

Mit Aufstellung der angrenzenden Bebauungsplan Nr. 35a (mit den entsprechenden An-
derungen) wurde die Vertraglichkeit einer Bebauung untersucht. Hierbei wurde eine

CIMA Beratung+Management GmbH: Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir die Stadt Bad Schwartau,
Stand: Mai 2012

CIMA Beratung+Management GmbH: Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fir die
Stadt Bad Schwartau, Stand: 15.05.2024
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maximale Gebaudehoéhe von 35,0 m G.NHN als vertraglich eingestuft, welche durch ent-
sprechende Festsetzung in den genannten Bebauungsplanen aufgenommen wurde.

Der stadtebauliche Entwurf fir den vorliegenden Bebauungsplan tibernimmt diese Vor-
gabe. Durch die vorhandene Topografie erfolgt daher eine Abstufung der Gebaudeho-
hen von Siden (bis zu IV-geschossig) auf eine eingeschossige Bebauung durch Einfa-
milienhauser im nordlichen Plangebiet. Die maximale Gebaudehdhe wird analog zu den
angrenzenden Bebauungsplanen des Gewerbegebietes auf 35,0 m (.NHN festgesetzt.

3 Bestandssituation

3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist derzeit durch seine landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Bauliche An-
lagen befinden sich - mit Ausnahme der Strallenverkehrsflachen der Pohnsdorfer Stral3e
und der StralRe Bollbriich - nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches. Stidoéstlich befin-
det sich ein Kleingewasser, welches u.a. der Regenrickhaltung dient. Entlang der
StralRe ,Bollbriich® befindet sich ein Knick, welcher bereits heute erheblich in seiner Qua-
litat entwertet ist.

AuRerhalb des Plangebietes

Das unmittelbare Umfeld ndrdlich und nordéstlich des Plangebietes ist gepragt von land-
wirtschaftlichen Flachen bzw. Grinland. Westlich und sudlich schlieRen das Gewerbe-
gebiet Langenfelde sowie das weitestgehend entwickelte Gewerbegebiet Langenfelde-
Nord mit seinen grofRformatigen Gewerbebetrieben mit Flachdachern bzw. flachgeneig-
ten Satteldachern an.

Sidostlich grenzt das Wohngebiet Kornrade mit einer bis zu zweigeschossigen Wohn-
bebauung in Form von Mehrfamilien-, Reihen-, Doppel und Einfamilienhdusern mit rela-
tiv steilen Walm- und Satteldachern an.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

MIV- Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet schlie3t direkt an die Pohnsdorfer Stralle und die Strale Bollbriich an,
wobei die Ackerzufahrt derzeit nur lber die Stralle Bollbriich erfolgt. Die Pohnsdorfer
Stral3e ist Bestandteil des Ubergeordneten Strallennetzes und bindet das Plangebiet an
die Innenstadt an.

Uber die Rantzauallee, als Verlangerung der Pohnsdorfer StraRe, und den Eutiner
Ring/Lubecker StralRe ist das Plangebiet an die Bundesautobahn A 1 im Siden (An-
schlussstelle Bad Schwartau) angebunden.
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FuRR- und Radwege

Entlang der Pohnsdorfer Stral3e verlauft auf nérdlicher Seite ein grof3zlgiger, separater
FulR- und Radweg. Dieser wird erganzt durch einen strallenbegleitenden FulRweg auf
der sUdlichen StralRenseite. Die Strale Bollbrich weist nur im sidlichen Abschnitt bis
zur Abbiegung der Stralte Kornrade beidseitig FuBwege auf. Entlang des nachfolgenden
Abschnittes in nordliche Richtung finden sich keine Ful- oder Radwege.

Der noérdlich des Plangebietes verlaufende Kdster Weg ist als landwirtschaftlicher Weg
ausgebaut und stellt nur einen untergeordnete Verbindungsweg dar, welcher jedoch
durchaus durch Fulliganger und Radfahrer genutzt wird.

OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

Aktuell ist das Plangebiet teilweise nur eingeschrankt an den 6ffentlichen Personennah-
verkehr angebunden. Der nachstgelegene Anschlusspunkt an den 6ffentlichen Nahver-
kehr befindet sich mit der Haltestelle ,Bollbriich® in direkter Nachbarschaft zum Plange-
biet. Die Haltestelle wird von der Linie 18 als Linientaxi Montag — Freitag morgens und
mittags/nachmittags lediglich stlindlich bedient. Dariber hinaus befinden sich die
nachstgelegenen Haltestellen ,Mittelstral’e” und ,Rantzauallee” in einer Entfernung von
rund 800 m. Diese Haltstellen werden durch unterschiedliche Stadtbuslinien angefahren.

Ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Bestand befinden sich daher
keine Stellplatze innerhalb des Plangebietes.

3.3 Natur und Umwelt
3.3.1 Vegetationsbestand

Zur Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstruktur erfolgte 2023 eine Bestandsauf-
nahme3. Die vorliegende Bestandsaufnahme der Biotoptypen stellt eine aktuelle Be-
standserfassung der Vegetation im Plangeltungsbereich und in seinen Randbereichen
(Untersuchungsgebiet) dar. Dabei bildet die Bestandsaufnahme eine Grundlage fur die
Beurteilung der naturschutzfachlichen Wertigkeit der betroffenen Flachen und Struktu-
ren.

Die Biotoptypenkartierung wurde auf der Grundlage der Kartieranleitung des Landesam-
tes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein
(Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein
— Kartieranleitung, Biotoptypenschlissel und Standardliste Biotoptypen; Stand: April
2023) durchgefihrt.

Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung sind im Plan ,Bestand Biotop- und Nutzungs-
typen“ dargestellt.

3 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Bad Schwartau, Wohnquartier Bollbriichpark,
Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 21.09.2023
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Nachfolgend werden zunachst die im Plangebiet und in seinem naheren Umfeld vorkom-
menden Biotoptypen beschrieben, anschlielliend wird der vorhandene Bestand hinsicht-
lich seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet. Die Knicks im Untersuchungs-
gebiet wurden zusatzlich gemal dem Okologischen Knickbewertungsrahmen bewertet.

Flachen fir die Landwirtschaft

Der Grofteil des Plangebietes wird durch Intensivacker (AAy) gepragt, dieser Biotoptyp
befindet sich auch nérdlich und 6stlich des Plangebietes. Zum Zeitpunkt der Bestands-
aufnahme war auf den Flachen Raps bestellt. Noérdlich, auRerhalb des Plangebietes wur-
den zudem Hulsenfriichte angebaut.

Ostlich des Plangebietes befindet sich zudem eine kleinere Flache maRig artenreiches
Wirtschaftsgrinland (GYy).

Ruderalflachen

Ruderale Staudenflur (RHm) ist entlang der Feldkanten bis hinein in die Knickbestande
vorhanden. Der Biotoptyp wird an Wegrandern von ruderalen Grasfluren (RHg) begleitet
und durchwachsen.

Der flachenmaRig grofdte Bestand ruderaler Staudenflur (RHm) befindet sich an der
westlichen Grenze des Plangebietes im Bereich eines Larmschutzwalls (XAw) und der
dahinterliegenden Erweiterungsflache fur Gewerbe.

Reine Nitrophytenflur (RHn) ist vereinzelt im Plangebiet vertreten.
Ein groRerer Bestand an Brombeerflur (RHr) mit Brombeeren (Rubus spec.) und einzel-

nen Himbeeren (Rubus idaeus) ist nordéstlich des Untersuchungsgebietes vorhanden.

Sonstige Geholzstrukturen

Urbanes Geholz mit heimischen Baumarten (SGy) ist im stdlichen Bereich des Unter-
suchungsgebietes vorhanden. Dieser Biotoptyp befindet sich bei den Gewerbeflachen
entlang der Pohnsdorfer Stralle sowie bei dem Larmschutzwall (XAw), der die westliche
Begrenzung des Plangebietes bildet und Ostlich des Plangebietes als Abgrenzung des
Wohngebietes und des dort befindlichen Stillgewassers (FSy). Ostlich des Plangebietes
befindet sich zudem ein Feldgehdlz.

Groliere Einzelbaume wurden zudem gesondert erfasst. Wahrend an der westlichen
Grenze des Plangebietes keine Baume vorhanden sind, ist insbesondere die &stliche
Grenze durch umfangreiche Baumpflanzungen in Form einer Baumreihe entlang der
Stralie ,Bollbriich® gepragt. Es handelt sich ausnahmslos um die Art Winter-Linde (Tilia
cordata), die in Stammdurchmessern von 10 bis 70 cm vertreten ist.

Im Bereich des Stillgewassers, welches sich im Sudosten des Plangebietes befindet,
stehen einige Baumarten wie Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Sal-Weide (Salix caprea)
und Silber-Weide (Salix alba), welche flir den Gewasserrand typisch sind.
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Sudlich der Pohnsdorfer Strafde befinden sich zur Abgrenzung der dortigen Gewerbefla-
chen Stiel-Eichen (Quercus robur), Spitz-Ahorn (Acer platanoides) und Feld-Ahorn (Acer
campestre).

In den nérdlichen Knicks sind zudem Uberhalter (prégende Einzelbdume) vorhanden.
Diese werden dort vor allem durch Stiel-Eichen (Quercus robur) vertreten.

Knickstrukturen

Der Groliteil der Gehdlzbestande im Untersuchungsgebiet wird von Knicks gebildet. Bei
Knicks handelt es sich gemaf § 21 Absatz 1 Nr. 4 LNatSchGi.V. m. § 30 Absatz 2 Satz 2
BNatSchG um gesetzlich geschutzte Biotope.

Im Bestandsplan sind die einzelnen Knicks im Untersuchungsgebiet nummeriert und an-
hand der 6kologischen Knickbewertung (vgl. Tab. 2) bewertet. Die Bewertung wurde an-
hand eines Punktesystems vorgenommen und die Knicks in Wertstufen von | bis Il ein-
geteilt, wobei die Wertstufe | fiir besonders hochwertige Knicks vergeben wird.

Im Untersuchungsgebiet sind ein besonders hochwertiger Knick, zwei Knicks der Wert-
stufe Il und ein ebenerdiger, durchgewachsener Knick der Wertstufe Ill vorhanden. Ver-
treten sind die charakteristischen Knickgehdlze wie bspw. Feld-Ahorn (Acer campestre),
Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Stiel-Eiche (Quercus robur) und
WeilRdorn (Crataegus monogyna).

Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen

Vollversiegelte Verkehrsflache (SVs) ist in Form der Pohnsdorfer Stral’e, der Stralle
,Bollbriich“ und des Koster Weges vorhanden. StralRenbegleitend ist Strallenbegleitgrin
ohne Gehdlze (SVo) vorhanden. Im siddstlichen Bereich geht dieser Biotoptyp in Ra-
senflache, arten- und strukturarm (SGe) uber.

Einzel-, Doppel- und Reihenbebauung (SBe) befindet sich dstlich des Untersuchungs-
gebietes in Form der dortigen Wohnbebauung. Gewerbeflachen (Slg) sind stdlich und
westlich des Untersuchungsgebietes vorhanden.

Sonstige Flachen

Im Untersuchungsgebiet befinden sich zwei Stillgewasser (FSy) jeweils im Sudosten (in-
nerhalb des Plangebietes) und im Norden. Dieser Biotoptyp ist gemafR § 30 BNatSchG
Abs. 2 Nr. 1 gesetzlich geschutzt.

Bewertung

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnahe,
= Vorkommen seltener Arten,

= Gefahrdung bzw. Seltenheit,
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= Vollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Biotoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wert-
stufen von 0 ,ohne Biotopwert® bis 5 ,sehr hoher Biotopwert umfasst.

Tab. 1: Biotopwertstufen

Wertstufe

Definitionen / Kriterien

Biotoptypen

sehr hoher Biotopwert:

¢ im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden

chen

sehr wertvolle, naturnahe Biotoptypen,
5 Reste der ehemaligen Naturlandschaft mit
vielen seltenen oder gefahrdeten Arten
hoher Biotopwert: ¢ im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden
naturnahe Biotoptypen mit wertvoller Rick-
4 zugsfunktion, extensiv oder nicht mehr ge-
nutzt; Gebiet mit lokal herausragender Be-
deutung fiir den Arten- und Biotopschutz
mittlerer Biotopwert: o Einzelbdume
relativ extensiv genutzte Biotoptypen inner- | ¢ MaRig artenreiches Wirtschaftsgriinland
halb intensiv genutzter Raume mit reicher | , Ruderale Staudenflur frischer Standorte
Strukturierung, hoher Artenzahl und einer, Sonsti Feldaehdl
besonders in Gebieten mit hohem Anteil von | * ©°"® !ges e. ge ?Z )
Arten der Wertstufe 4, hohen Riickzugs- | ® Sonstiges Stillgewasser, geschiitzt gem.
und/oder Vernetzungsfunktion; Gebiet mit | § 30 BNatSchG Abs. 2 Nr. 1
3 lokaler Bedeutung fiir den Arten- und Bio- | ¢ Typische Knicks und durchgewachsene
topschutz Knicks geschitzt gem. § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG i.V.m. § 30 Abs. 2 Nr. 2
BNatSchG
o Verbauter Graben
o Urbanes Geholz mit heimischen Baumar-
ten
niedriger Biotopwert: e Brombeerflur
Nutzflachen oder Biotoptypen mit geringer | e Nitrophytenflur
@gteTvielﬁalta.die Et:?vl\{ir:]scha;ttun%sirrwtterjsitét o Ruderale Grasflur
2 uberiage ¢ nauriichen standort-eigen- | Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebau-
schaften, Vorkommen nur noch weniger
standortspezifischer Arten; Lebensraum flr ung
euryoke Arten
sehr niedriger Biotopwert: ¢ Intensivacker
Biotoptypen ohne Rickzugsfunktion, inten- | e Verkehrsbegleitgriin ohne Gehdlze
1 siv genutzt, mit Uberall schnell ersetzbaren | , Rasenflache, arten- und strukturarm
Strukturen; fast vegetationsfreie Flachen,
extrem artenarm bzw. lediglich fiir einige we-
nige eurydke Arten von Bedeutung
ohne Biotopwert: o Vollversiegelte Verkehrsflache
0 Uberbaute oder vollstéandig versiegelte Fla- | ¢ Gewerbegebiet
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Mit Ausnahme der Knicks und der Stillgewasser befinden sich keine gesetzlich geschiitz-
ten Biotope innerhalb des Betrachtungsraumes.

Es kommen keine Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet vor.
Aufgrund der speziellen Standortanspruche der Arten: Kriechender Scheiberich (Apium
repens) (Feuchtwiesen, Ufer), Froschzunge (Luronium natans) (Gewasserpflanze) und
Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides) (SuRwasserwatten) ist ein Vorkom-
men im Plangebiet ausgeschlossen.

3.3.2 Topografie

Das Plangebiet steigt von rund 19,5 m .NHN im Bereich der Pohsdorfer Stralde relativ
gleichmaRig in nordliche Richtung auf bis zu 29,0 m G.NHN. In Ost-West-Richtung be-
steht ein Gefalle in westliche Richtung von rund 2 bis 3 m.

3.3.3 Boden/ Grundwasser

Das Plangebiet ist entsprechend seiner Nutzung als landwirtschaftliche Flache derzeit
offen und weist - neben den Verkehrsflachen - keine weiteren Bodenversiegelungen auf.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Bodengutachten als orien-
tierende Baugrunduntersuchung zu den Baugrund- und Grundwasserverhaltnissen und
der Versickerungsfahigkeit der Boden* erarbeitet.

Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse wurden insgesamt vierzehn Kleinrammboh-
rungen gemal’ DIN EN ISO 224 7 5 bis zu einer Tiefe von 5,0 m unter Gelandeoberkante
(GOK) im Untersuchungsgebiet niedergebracht. Die Lage der Bohransatzpunkte und die
Ergebnisse der Aufschlussbohrungen sind dem Gutachten als Anlage angefigt.

Wahrend der Aufschlussarbeiten wurden insgesamt 60 gestérte Bodenproben zur wei-
teren Beurteilung im bodenmechanischen Labor sowie zur Bestimmung der relevanten
Bodenkenngrdflien entnommen. Vor Ort erfolgte die Ansprache des Bohrgutes aus bo-
denmechanischer/geologischer Sicht sowie die Beurteilung des Bohrgutes gemagi DIN
EN ISO 14688. Die Lagerungsdichte nichtbindiger Sandschichten wurde wahrend der
Bohrarbeiten anhand des Bohrwiderstands eingeschatzt.

Alle Bohransatzpunkte wurden nach Beendigung der Bohrarbeiten nach Lage und Hohe
eingemessen. Als Hohenbezugspunkt (HBP) fiir das Nivellement wurde ein Sehachtde-
ckel (D =+ 19,61 m 4.NHN) im Kreuzungsbereich Pohnsdorfer StralRe/Langenfelde ver-
wendet.

Das Untersuchungsgebiet weist ein stark welliges Relief mit deutlichen Hohenunter-
schieden auf. Erhebungen wurden vor allem im Bereich der Kleinrammbohrungen KRB 1
(28,3 m U.NHN) und KRB 6 (+29,2 m 0.NHN) vorgefunden. Insgesamt fallt das Gelande
nach Suden hin ab. Zwischen dem hdchst gelegenen Ansatzpunkt KRB 6 mit rund
29,2 m 0.NHN im Norden und dem tiefst gelegenen Ansatzpunkt KRB 14 mit rund 19,3 m

4 Sachverstandigen-Ring GmbH: Orientierende Baugrunduntersuchung Erweiterung des B-Planes ,Loog",

Baugrunderkundung mit Griindungsempfehlung, Stand: 03.03.2021
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U.NHN im Suden betragt die Héhendifferenz rund 9,9 m. Die Héhen der Bohransatz-
punkte sind den Bohrprofilen des Gutachtens zu entnehmen.

Die festgestellten Hoéhenunterschiede sind im Rahmen der Baufeldfreimachung und Er-
schlielungsarbeiten zu bericksichtigen. Fur konkrete Bauvorhaben werden gegebenen-
falls MalRnahmen zur Gelandeprofilierung erforderlich.

Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen

Im Rahmen der Erkundungsbohrungen wurden auf dem untersuchten Baugrundstiick
die folgenden geologischen Untergrundverhaltnisse angetroffen:

Unterhalb der anthropogen umgelagerten, humosen Deckschicht stehen im gesamten
Untersuchungsgebiet eiszeitliche Geschiebeablagerungen (Geschiebelehm und -mer-
gel) an. In den Kleinrammbohrung KRB 10, KRB 11 und KRB 12 (sldliches Plangebiet)
wurden innerhalb der bindigen Geschiebeablagerungen glazifluviatiie Schmelzwasser-
sande angetroffen.

Der aufgrund der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung umgelagerte Deckhorizont, weist
eine Machtigkeit von etwa 0,3 m und 0,6 m auf und setzt sich Uberwiegend aus humifi-
zierten, weich-konsistenten Schluff-Sand-Gemischen zusammen.

Unterhalb der Deckschicht stehen bindige Geschiebelehme in Giberwiegend steifer, lokal
auch weich-steifer Konsistenz (z.B. KRB 1, KRB 4 im nordlichen Plangebiet sowie
KRB 13 und KRB 14 im stdlichen Plangebiet) an. Der Geschiebelehm setzt sich aus
sandig-kiesigen Schluff-Ton-Gemischen zusammen.

Der bindige Geschiebemergel besteht ebenfalls aus sandig-kiesigen Schluff-Ton-Gemi-
schen, z.T. ist er stark tonig ausgepragt (z.B. KRB 7, KRB 10 und KRB 13 im westlichen
Plangebiet). Der Geschiebemergel steht in durchgangig steifer Konsistenz unterhalb des
Geschiebelehms an. Lokal wurde er im Ubergangsbereich zu einem halbfesten Konsis-
tenzzustand (z.B. KRB 7 KRB 10 im westlichen Plangebiet) vorgefunden.

Die Ansatzpunkte KRB 8 (mittig) und KRB 14 (sudliches Plangebiet) mussten aufgrund
von Bohrhindernissen im Untergrund bei 3,2 m unter GOK bzw. 3,8 m unter GOK abge-
brochen werden. Mit dem Antreffen von Steinen und Bldcken ist in den eiszeitlichen Ge-
schiebeablagerungen grundsatzlich zu rechnen.

Die in den Geschiebeablagerungen eingeschalteten Schmelzwassersande stehen in
Uberwiegend mitteldichten Lagerungsverhaltnissen an und weisen ein gemischtes Korn-
spektrum, vorwiegend im Mittel- und Feinsandbereich auf.

In der nachfolgenden Tabelle ist der vereinfacht zusammengefasste Schichtenaufbau
aus bodenmechanischer Sicht zusammengestellt.
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Tab. 2: Vereinfachter Schichtenaufbau aus bodenmechanischer Sicht

Schicht | Stratigraphie Genese Miichtigkeit | UK Schicht | Zustands-
form
[m] [m u. GOK]
humose Deckschicht anthropogen
1 schluffig, sandig, kiesig, pog 0,3 bis 0,6 0,3 bis 0,6 weich
. umgelagert
humifiziert
Geschiebelehm i chesteif
2 | Schluff/Ton, sandig, kie- glazigen 06bis 1,8 | 1,0bis24 | Weieh-stel
sig bis steif
Geschiebemergel lazioen teif
3 | Schluff/Ton, sandig, kie- glazig > 1,1 bis>4,0| 38bis>50 [, V0
sig, lokal stark tonig okal halbles
Mittel-/Feinsande iiberwi d
4 |fein- bis schwach grob- glazifluviatil | 0,9 bis>1,2 | 3,9 bis>5,0 rwiegen
sandig mitteldicht

Grund- und Schichtenwasser

Grundwasser wurde zum Zeitpunkt der Erkundungsmaflinahme in den Kleinrammboh-
rungen zwischen rund 0,7 m unter GOK (27,6 m (4.NHN) in KRB 1 (nordliches Plange-
biet) und rund 4,5 m unter GOK 23,5 m 4.NHN in KRB 2 (nérdliches Plangebiet) ange-
troffen. In KRB 3 und KRB 6 (norddstliches Plangebiet) wurde kein Wasser angetroffen.
Bei den ermittelten, stark schwankenden Wasserstanden handelt es sich um Stau- bzw.
Schichtenwasser, welches auf die gering durchlassigen Geschiebeablagerungen im Un-
tergrund zurlckzuflhren ist. Zusammenhdngende Grundwasserstdnde gemal
DIN 4049 wurden nicht angebohrt. Mit witterungsbedingten und saisonalen Wasser-
standschwankungen sowie Stau- und Schichtenwasser ist generell zu rechnen.

Aufgrund der oberflachennah anstehenden, gering wasserdurchlassigen, bindigen Ge-
schiebeablagerungen (Schicht 2 und Schicht 3), kann Stau- und Schichtenwasser ins-
besondere nach intensiven und langer anhaltenden Niederschlagen kurzfristig bis zur
Gelandeoberflache aufstauen.

Fur erdstatische Berechnungen (z.B. Auftrieb) ist der Bemessungswasserstand auf-
grund einer maglichen Ausbildung von Stauwasserhorizonten bei etwa 0,7 m unter GOK
anzusetzen.

Grundwassermessstellen sind im Untersuchungsgebiet nicht bekannt.

Sensorische Prifung auf Schadstoffe

Im Zuge der Aufschlussarbeiten wurde der Untergrund anhand von Aussehen, Geruch,
Struktur und dem Vorhandensein von Fremdbestandteilen auf mégliche Verunreinigun-
gen untersucht. Samtliche angetroffenen Baugrundschichten wurden als sensorisch un-
auffallig angesprochen.

Zur abfalltechnischen Vordeklaration von Boden-Aushubmaterial wurden chemische
Analysen durchgefiihrt.
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Die Ergebnisse der chemischen Analytik sind dem gesondert vorliegenden Prifbericht
zur abfalltechnischen Vordeklaration gemal dem Parameterumfang der Bund-/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)® zu entnehmen. Bei Auffalligkeiten wahrend der Erd-
arbeiten ist umgehend mit dem Gutachter Riicksprache zu halten.

Bewertung und Bodenmechanische Kennwerte

Die BerechnungskenngréRen, die sich aus den vorangehend beschriebenen Bodenei-
genschaften ergeben, sind in der folgenden Tabelle aufgeflihrt. Samtliche Feldergeb-
nisse und ortliche Erfahrungswerte wurden bei deren Festlegung herangezogen. Boden-
mechanische Laborversuche wurden nicht durchgefiihrt. Bodenmechanisch relevante
Parameter kdnnen bei Erfordernis nachbestimmt werden.

Die umgelagerte und humose Deckschicht (Schicht 1) sowie nicht erfasste Mutterbdden
mit organischen Anteilen, wie z.B. Pflanzen- und Wurzelresten, sind als minder tragfahig
einzustufen und zur Uberbauung nicht geeignet. Bodenmechanische Kennwerte werden
fur die humose Deckschicht in der nachfolgenden Tabelle nicht angegeben, da diese vor
konkreten Griindungsvorhaben vollstandig abzuschieben ist. Generell sind humifizierte
und durchwurzelte Béden (Mutterboden, humose Auffullungen usw.) von der Bauflache
vollstandig zu entfernen und durch nichtbindige, verdichtungsfahige und frostsichere
Austauschboden zu ersetzen.

Der anstehende, bindige Geschiebelehm (Schicht 2) ist in mindestens steifer Konsis-
tenz als ausreichend tragfahig zu bewerten und zum Lastabtrag in den Untergrund ge-
eignet. Ebenso ist der anstehende, bindige Geschiebemergel (Schicht 3) in mindestens
steifer Konsistenz als gut tragfahig zu beurteilen und zum Abtrag von Bauwerkslasten
geeignet. Die bindigen, Geschiebeablagerungen sind nicht ausreichend frostsicher,
schlecht verdichtungsfahig und gemaf DIN 18196 nicht zur Wiederverwendung als Aus-
tauschboden geeignet. Aufgrund des hohen Schluff- und Tonanteils ist bei den bindigen
Geschiebeablagerungen in der Region erfahrungsgemal mit einer Wasserdurchlassig-
keit (k-Wert) von ki < 1 x 10”7 m/s zu rechnen.

Die lokal anstehenden Mittel- und Feinsande (Schicht 4) sind in mindestens mitteldich-
ten Lagerungsverhaltnissen als ausreichend tragfahig einzustufen und daher zur Auf-
nahme von Bauwerkslasten generell geeignet. Die gemischtkérnigen Sande sind ohne
organische Bestandteile frostsicher und verdichtungsfahig und gemaR DIN 18196 zur
Wiederverwendung als Austauschboden geeignet. Fir die Uberwiegend enggestuften
Sande kann eine Wasserdurchlassigkeit von iberschlagig ki ~ 1 x 10-3 bis 1 x 10 m/s
angesetzt werden.

Die bindigen Geschiebelehme und -mergel werden gemal} der nachstehenden Bewer-
tungskriterien als gering wasserdurchlassig und die Schmelzwassersande als wasser-
durchlassig eingestuft.

5 Sachverstandigen-Ring GmbH: Orientierende Baugrunduntersuchung Erweiterung des B-Planes ,Loog",

Vordeklaration von Aushubmaterial gemaf Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), TR Boden, Stand:
03.03.2021
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Nach DIN 18130 wird fur die Durchlassigkeit folgende Bewertung getroffen:

stark durchlassig >10% m/s
durchlassig 10 bis 10°m/s
gering durchlassig 10 bis 108 m/s
sehr gering durchlassig <10®m/s

Homogenbereiche

Gemald DIN 18300 wurden fiir das Gewerk Erdarbeiten die angetroffenen Baugrund-
schichten hinsichtlich ihrer bautechnisch relevanten Eigenschaften und Kenngrofien in
drei Homogenbereiche eingeteilt. Die Homogenbereiche | bis |l kénnen dem Bodengut-
achten als Anlage enthommen werden.

Zur Ausweisung der Homogenbereiche wurden neben der feldgeologischen Probenbe-
urteilung und der Auswertung des Probenmaterials im bodenmechanischen Labor
ebenso Literatur- und Erfahrungswerte zur Charakterisierung der Baugrundschichten
herangezogen.

Fur die eiszeitlichen Geschiebeablagerungen (hier Geschiebelehm und -mergel) in der
Region, kann zur ndherungsweisen Orientierung ein Wassergehalt von Wy ~ 15% als
Grenzwert zwischen weicher und steifer Konsistenz angenommen werden. Die Wasser-
gehalte bewegen sich nach ortlicher Erfahrung insgesamt zwischen etwa 10% und 15%.
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Tab. 3: Geotechnische Eigenschaften der anstehenden Schichten

Schicht Geschiebelehm Geschiebemergel | Mittel-/Feinsande
(Schicht 2) (Schicht 3) (Schicht 4)
Schluff/Ton, Schluff/Ton, fein- bis schwach
sandig, kiesig, sandig, kiesig, grobsandig
kalkfrei kalkhaltig, lokal
Kenngrife stark tonig
Ingenieurgeologische Angaben
Konsistenz/Lagerungsdichte weich- steif / steif / - - / mitteldicht
Bodengruppe nach
DIN 18196 SU*-ST/UL SU*-ST/ UM SE
Bodenklasse nach 3 4 3
DIN 18300 (alt)
Wasserempfindlichkeit ausgepragt ausgepragt gering
Verdichtbarkeitsklassen nach
ZTV A-StB 12 V2 V3 Vi
Frostempfindlichkeit nach ZTVE
— StB 09 F3 F3 Fl1
Bodenmechanische KenngroBien, Erfahrungswerte

Wichte feuchter Boden cal. y
[kN/m?) 19-20 20-21 17-19
Wichte unter Auftrieb cal. ¥y’
(kN/m?] 10-11 10-11 10-11
Reibungswinkel 22,5-25,0 25,0-27,5 30,0 - 32,5
cal. " [°]
Kohision
cal. ¢ [kN/m?] 0-5 2-5 0
Steifemodul cal. E; [MN/m?2] 5-10 10-20 20-40
Durchléssigkeit cal k¢[m/s] <107 <107 102 - 103

) Frostempfindlichkeitsklasse (F1 = nicht frostempfindlich, F2 = gering bis mittel frostempfindlich,

F3 = sehr frostempfindlich)

Griindungsempfehlungen

Die Grindung von Einzel- und Doppelhausern kann grundsatzlich auf frostfreien Strei-
fenfundamenten oder Uber biegesteife Bodenplatten als Flachgrindung erfolgen.

Nach den vorliegenden Erkundungsergebnissen liegt das Griindungsniveau im Untersu-
chungsgebiet (OK-Fundamente) bei einer frostfreien Einbindetiefe von = 1,0 m unter
GOK Uberwiegend in ausreichend tragfahigen Geschiebeablagerungen, d.h. in haupt-
sachlich steif-konsistenten Geschiebelehmen und -mergeln. Lokal kann der Konsistenz-
zustand der bindigen, eiszeitlichen Sediment im Griindungshorizont im Ubergangsbe-
reich von weich zu steif liegen. Fir konkrete Grindungsvorhaben ist daher in diesen
Bereichen im Einzelfall zu prifen, ob ein Austausch der Baugrundschichten erforderlich

wird.
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Grundsatzlich sind flr konkrete Bauvorhaben in jedem Falle weitere, bauwerksbezogene
Untergrunderkundungen mit entsprechenden Baugrundgutachten durchzufuhren.

Mindertragfahige, humose und weich-konsistente Mutterbodenschichten/ Auffillungen
sind gemaR DIN 18196 nicht zur Aufnahme von Bauwerkslasten geeignet und missen
von der Bauflache vollstandig abgeschoben werden. Die humosen Deckschichten sind
daher unterhalb aller tragenden Gebaudeteile (Fundamente und Sohlplatten) vollstandig
zu entfernen und durch nichtbindige, verdichtungsfahige Austauschmaterialien oder ein
fur den Einbau zugelassenes Recycling-Material zu ersetzen. Ausweislich der Bohrer-
gebnisse, kann ein Bodenaustausch bis zu etwa 0,6 m erforderlich werden. Der Bo-
denaushub ist durch den Bauherrn/ Architekten bzw. Baugrundgutachter zu Gberprufen.

Bei den Erdarbeiten (Aushub von Baugruben/Fundamentgraben usw.) ist zu beachten,
dass die anstehenden, bindigen Geschiebeablagerungen (Geschiebelehm und -mergel)
empfindlich auf Wassergehaltsanderungen und mechanische Einflisse mit Konsistenz-
anderungen (Bodenklasse 2) reagieren.

Zur Herstellung einer ausreichenden Planumstragfahigkeit und zur Herstellung einer
tragfahigen Arbeitsebene wird daher empfohlen, unterhalb der Fundamente und der
Sohlplatten eine gut verdichtbare und kapillarbrechende Tragschicht mit einer Schicht-
starke von = 0,2 m einzubauen. Hierflr eignen sich weitgestufte Sand-Kies-Gemische
mit einem Feinkornanteil (Korndurchmesser :< 0,06 mm) von maximal 5% oder handels-
Ubliche Mineralgemische mit einer Kornabstufung von 0/32 mm.

Auf dem Planum fiir Fundamente und Bodenplatten sind mittels Plattendruckversuch
Verformungsmoduln von E,> 80 MN/m? (gilt nur fir Sand) mit einem Verhaltnis von
E../Ev1 £ 2,5 nachzuweisen.

Werden bei den Erdarbeiten bindige Weichschichten im Bereich des Planums angetrof-
fen, sind diese vollstandig zu entfernen und durch ein geeignetes Ersatzmaterial auszu-
tauschen. Als Austauschmaterial eignen sich, wie vorangehend beschrieben, regionale
Sand-Kies-Gemische der Bodengruppen SW-GW.

Aufgrund der oberflachennah anstehenden bindigen und gering wasserdurchlassigen
Geschiebeablagerungen ist mit aufstauendem Niederschlagswasser sowie mit Schich-
tenwasser zu rechnen. Offene WasserhaltungsmalRnahmen sind daher grundsatzlich
einzukalkulieren und die erforderlichen Geratschaften (z.B. Tauchpumpen 0.4.) zum Ab-
pumpen von Niederschlags- und Stauwasser Uber den gesamten Bauzeitraum vorzuhal-
ten. FUr Bauvorhaben im Bereich unterkellerter und nicht unterkellerter Gebaudeteile
sind Abdichtungsmalinahmen gegen zeitweise drickendes Wasser nach DIN 18533-1
zu berlcksichtigen. GemalR DIN 18533-1 ist die Wassereinwirkungsklasse W2.1-E an-
zunehmen.

Alternativ ist fUr unterkellerte Bauwerke auch eine Bauausfiihrung aus wasserundurch-
lassigem WU-Beton (,WeilRe Wanne*) mdglich. Die konstruktiven Erfordernisse fur die
Herstellung ,Weiller Wannen* gemaf der Richtlinien des DAfStb (Deutscher Ausschuss
fur Stahlbeton) sind einzuhalten. Ebenso sind Auftriebskrafte zu berlcksichtigen, gege-
benenfalls sind nach DIN 1054 rechnerische Nachweise gegen Aufschwimmen und
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hydraulischen Grundbruch zu fihren. In jedem Bauzustand muss die Auftriebssicherheit
der Baugrubensohle gegen ,Aufschwimmen® gewahrleistet sein.

Fir einen ausreichenden Abfluss des anfallenden Oberflachen- und Niederschlagswas-
sers ist zu sorgen.

Zulassige Sohldruckwiderstande und Setzungen

Entsprechend Eurocode EC 7 und DIN 1054 -Zuladssige Belastung des Baugrundes-,
Ausgabe 2010-12 (Erganzende Reglungen zu EC 7), ergeben sich Richtwerte fir die
Belastbarkeit der Bdden.

Malgebend fir das Tragverhalten des Baugrundes sind die im Untersuchungsgebiet
anstehenden Geschiebeablagerungen (hier Geschiebelehm, Schicht 2). Diese kdnnen,
in Abhangigkeit der Einbindetiefe der Fundamente, die anfallenden Bauwerkslasten in
den Untergrund abtragen. Voraussetzung hierfir ist eine mindestens steife Konsistenz
der Geschiebeablagerungen bzw. eine mindestens mittel dichte Lagerung der Aus-
tauschbdden unterhalb der Griindungsebenen.

Fur statische Vorbemessungen wurden Uberschlagige Setzungsberechnungen anhand
der erkundeten Untergrundverhaltnisse auf dem Baugrundstiicks durchgefuhrt.

Grundlage fir die Berechnungen bildet der fiir das Untersuchungsgebiet exemplarische
Schichtenaufbau der Kleinrammbohrung KRB 13 (sudwestliches Plangebiet).

Die Setzungsberechnungen wurden flr Streifenfundamente mit einer Einbindetiefe von
d = 1,0 m und Ublichen Fundamentbreiten zwischen 0,3 m bis 0,6 m auf einer 0,2 m
machtigen Tragschicht durchgefiihrt. Die zulassigen Sohldriicke/Sohldruckwiderstande
und Setzungen kdénnen, abhangig von den Fundamentabmessungen, den Grundbruch-
und Setzungsberechnungen des Bodengutachtens entnommen werden.

Die mit den angegebenen Sohldricken und Bodenkennwerten bemessenen Funda-
mente sind nach den Forderungen der DIN 1054 grundbruchsicher. Signifikante Bau-
werkssetzungen sind bei den anstehenden mineralischen Béden nicht zu erwarten. Set-
zungen in einer GréfRenordnung von < 2,0 cm missen, je nach Fundamentabmessung,
vorsorglich einkalkuliert werden. Winkelverdrehungen von a < 1/500 werden hierbei nicht
Uberschritten.

Bautechnische Hinweise zur Bauausfiihrung

Baugruben konnen unter Bericksichtigung der DIN 4124 bis zu einer Baugrubentiefe
von 5 m ohne rechnerischen Nachweis in gebdschter Bauweise bei bindigen Béden von
steifer bis halbfester Konsistenz mit < 60° angelegt werden. Dies gilt jedoch nicht fir
auf geflllte Boden, Weichschichten bzw. bei Wasserzutritt in der Baugrube. Beim Ver-
bau von Baugruben und Rohrleitungsgraben gilt ebenfalls die DIN 4124.

Als Ersatzmaterial fir den Bodenaustausch sind nur frostsichere, nichtbindige Mineral-
gemische (z.B. Fullsande, Sand-Kies/Schotter-Gemische 0.a. klassifiziertes RC-Mate-
rial) zu verwenden. Das Austauschmaterial ist nach den Regelungen der DIN 18196 zu
wahlen (z.B. weitgestufte Sand-/Kiesgemische, SW-GW). Es ist in trockenem Zustand
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lagenweise verdichtet (mindestens mitteldichte Lagerung) einzubauen. Die anstehenden
bindigen Geschiebeablagerungen sind gemafl DIN 18196 schlecht verdichtungsfahig
und zur Wiederverwendung als Ersatzmaterial fiir den Bodenaustausch nicht geeignet.

Der bindige Baugrund (Schicht 2 und Schicht 3) ist vor Erosionen und vor Einflissen,
die zur Verringerung seiner Festigkeit fiihren, vor Witterungseinfliissen sowie vor Einwir-
kungen des laufenden Baubetriebes (Baustrallen usw.) zu schitzen.

Die bindigen Geschiebeablagerungen sind sehr wasser- und frostempfindlich. Zusetzen-
des Niederschlagswasser und mechanische Einflisse (z.B. durch den laufenden Bau-
betrieb) fiihren zu einer raschen Konsistenzanderung und einem Aufweichen dieser Bo-
den (Bodenklasse 2). Aufgrund des hohen Wasseraufnahmevermégens von Schluff und
Ton sind die Tragfahigkeitseigenschaften dieser feinkérnigen Sedimente stark wasser-
gehaltsabhangig.

Alle wahrend der Bauphase erforderlichen, offenen Wasserhaltungsmaflinahmen
(Tauchpumpen usw.) sind im starken Mal3e von der Grindungstiefe, der Jahreszeit so-
wie dem Wasserdargebot im Baugebiet abhangig (siehe DIN 1054, Abschnitt 4.1.1 —
.Bindiger Boden muss wahrend der Bauzeit gegen Aufweichen und Auffrieren gesichert
sein®).

Ein Uberbauen von wassergeséttigten, bindigen Boden, die eine weiche Konsistenz auf-
weisen, fuhrt bei Belastungen des gering tragfahigen Bodens zu Porenwassertberdri-
cken und zum Grundbruch. Beim Auftreten von aufgeweichten Boden im Grindungsni-
veau der Fundamente ist der Aushub entsprechend tiefer zu flihren. Als Austauschma-
terial sind verdichtungsfahige Sand-Kies/Schotter-Gemische, Brechsande/-schotter,
Grobschlag oder ggf. Magerbeton einzubauen.

Bei den Erdarbeiten ist zu beachten, dass bei bindigen Bdden eine intensive Verdichtung
zur vermehrten Wasseraufnahme und damit zur Verringerung der Tragfahigkeit der bin-
digen Sedimente fuhren kann. Darum muss Uber den bindigen Béden die Verdichtung
des Austauschmaterials anfangs nur statisch ausgefiihrt werden. Beim Einbau von nicht-
bindigen Materialien muss das Befahren des bindigen Planums mdoglichst vermieden
werden und die Erdarbeiten abschnittsweise ,Vor-Kopf* erfolgen.

Rohrleitungsgraben darfen ohne Verhau bis 1,25 m Tiefe mit senkrechten Wanden her-
gestellt werden. Rohrleitungsgraben bis 1,75 m Tiefe dirfen in mindestens steifen, bin-
digen Béden ohne Verhau hergestellt werden, wenn die Grabenwande abgebdscht wer-
den oder der mehr als 1,25 m Uber der Grabensohle liegende Bereich unter < 45° abge-
bdscht wird.

Bei einem Auftreten von wassergesattigten Sanden in der Wandung und im Rohrlei-
tungsgraben ist ein Verhau (sog. ,Kringsverbau®, Tragerhohlwand 0.4.) nach DIN 4124
in Kombination mit ausreichenden, offenen Wasserhaltungsmafnahmen vorzusehen,
um ein ZusammenflieRen dieser Boden zu verhindern. Bei der Herstellung der Rohrlei-
tungsgraben und Kanale sind die Vorgaben der DIN 4124 zu beachten und einzuhalten.
Rohrleitungsarbeiten sind gemaf der DIN EN 1610 ,Verlegung von Abwasserleitungen
und Kanalen“ durchzufuhren.
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Beim Verfillen von Leitungs-/Kanalgraben ist in der Baugrubensohle auf dem Planum
mittels Plattendruckversuch ein Verformungsmodul von E,, =2 60 MN/m? (gilt nur fir Sand
als Planumsverbesserung) mit einem Verhaltnis E\»/E\1 < 2,6 nachzuweisen. Der Ver-
dichtungsgrad auf der Tragschicht darf 97% Proctordichte nicht unterschreiten.

Beurteilung der Versickerungsfiahigkeit

Nach den Ergebnissen der Baugrunderkundung, stehen im Untersuchungsbereich un-
terhalb der humosen Deckschicht, bindige Geschiebelehme und -mergel bis zur Basis
der erkundeten Schichten an. Lokal sind wassergesattigte Schmelzwassersande in die
bindigen Geschiebeablagerungen eingeschaltet.

Entsprechend der Belange des Arbeitsblattes 138 der Deutschen Vereinigung fir Was-
serwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA-A138) sind flir eine wirksame Versicke-
rung des Niederschlagswassers grundsatzlich Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte
(ke-Werte) der ungesattigten Zone in einer Spanne von k= 1 x 10-3 bis 1 x 10-¢ m/s erfor-
derlich. Je nach Art der geplanten Versickerung sind im Einzelnen die Vorgaben fir die
Wasserdurchlassigkeiten im Untergrund gemal DWA-A138 zu beachten.

Far humifizierte Oberbéden (Mutterboden, humose Auffullungen usw.) kann aufgrund
der organischen Anteile nur eine Versickerungsrate von k: < 1 x 10 m/s angegeben
werden.

Sie sind zur Regenwasserversickerung nach DWA-A138 nicht geeignet.

Fir die anstehenden Geschiebelehme und -mergel (Schicht 2 und Schicht 3) kann er-
fahrungsgemaf mit Durchlassigkeitsbeiwerten von lberschlagig «r < 10”7 m/s gerechnet
werden. Genauere Aussagen sind nur Uber in-situ- oder Versickerungsversuche im La-
bor moglich. Die bindigen Geschiebeablagerungen sind gering wasserdurchlassig und
zur Regenwasserversickerung nach DWA-A138 nicht geeignet.

Aufgrund der vorgefundenen Bodenformation ist eine Regenwasserversickerung nach
den Vorgaben des ATV-Markblattes nicht zulassig.

Verkehrsflachen und Parkplatze

Wir empfehlen die Verkehrs- und Parkflachen in Anlehnung an die glltigen Vorschriften
im Strallenbau entsprechend der RStO 12 (Richtlinien fir die Standardisierung des
Oberbaus von Verkehrsflachen), der ZTVE- StB 94/Ausgabe 2009 (Zusatzliche Techni-
sche Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Erdarbeiten im Strallenbau) und der
ZTVTStB 95/Ausgabe 2002 (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtli-
nien flr Tragschichten im StralRenbau) herzustellen.

Mutterbodenschichten und humose Auffullungen sind ebenso wie bindige Sedimente
nicht frostsicher und weisen nur eine geringe Tragfahigkeit auf. Humifizierte Béden sind
im Bereich von Verkehrs- oder Parkflachen vollstandig zu entfernen und durch nicht bin-
dige und frostsichere Austauschmaterialien (Sand-Kies-/Mineral-Gemische) zu erset-
zen.
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Auf dem Planum von Verkehrsflachen gilt als Nachweis fiir eine ausreichende Tragfa-
higkeit ein E>-Wert von = 45 MN/m? mit einem Verhaltnis von E../E1 < 2,5. Die Kontrolle
der Verdichtung bzw. der Tragfahigkeit ist mit anerkannten Prifverfahren vorzunehmen.
Erst nach dem Erreichen der geforderten Planumstragfahigkeit, kann die Ausflhrung
des Oberbaus entsprechend der Bestimmungen der RStO 12 erfolgen.

Bei der Frosteinwirkungszone Il und der Frostempfindlichkeitsklasse von F1 fur Aus-
tauschmaterialien (Sand-Kies-Gemische) und F3 fir Schluff-/Ton- und Schluff-/Sand-
Gemische ist in Abhangigkeit der zu erwartenden Belastungsklasse ein frostsicherer
StralRenaufbau von mindestens 0,7 m zu wahlen. Auf der Frostschutzschicht ist der
Nachweis von 120 MN/m? und auf der OK Tragschicht, in Abhangigkeit der Schichtstarke
des Tragschichtmaterials, ein Verformungsmodul von 150 MN/m? gefordert.

3.3.4 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Altlasten oder Altlastenverdachts-
flachen innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet.

Im Zuge der Aufschlussarbeiten des Bodengutachtens® wurde der Untergrund anhand
von Aussehen, Geruch, Struktur und dem Vorhandensein von Fremdbestandteilen auf
maogliche Verunreinigungen untersucht. Samtliche angetroffenen Baugrundschichten
wurden als sensorisch unauffallig angesprochen.

Zur abfalltechnischen Vordeklaration von Boden-Aushubmaterial wurden chemische
Analysen durchgeflhrt.

Die Ergebnisse der chemischen Analytik sind dem gesondert vorliegenden Prifbericht
zur abfalltechnischen Vordeklaration gemall dem Parameterumfang der Bund-/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)” zu entnehmen. Bei Auffalligkeiten wahrend der Erd-
arbeiten ist umgehend mit dem Gutachter Riicksprache zu halten.

3.3.5 Natur- und Artenschutz

Gesetzlich geschutzte Biotope

Entlang der Stralde ,Bollbriich® verlauft ein rund 70,0 m langer, ebenerdiger durchge-
wachsener Knickabschnitt (Knickwertstufe 111). Noérdlich begrenzt ein weiterer Knick mit
der Wertstufe Il das Plangebiet. Weitere Knicks finden sich im naheren Umfeld. Bei
Knicks handelt es sich gemaRl § 21 Absatz 1 Nr. 4 LNatSchG i.V. m. § 30 Absatz 2 Satz
2 BNatSchG um gesetzlich geschitzte Biotope.

Siuddstlich befindet sich ein Stillgewasser innerhalb des Plangebietes, welches geman
§ 30 BNatSchG Abs. 2 Nr. 1 gesetzlich geschitzt ist.

6 Sachverstandigen-Ring GmbH: Orientierende Baugrunduntersuchung Erweiterung des B-Planes ,Loog*,

Baugrunderkundung mit Griindungsempfehlung, Stand: 03.03.2021

Sachverstandigen-Ring GmbH: Orientierende Baugrunduntersuchung Erweiterung des B-Planes ,Loog"®,
Vordeklaration von Aushubmaterial gemaf Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), TR Boden, Stand:
03.03.2021

7
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Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen gemal Roter Liste SH Stand 2021 aktuell nur noch drei
europarechtlich geschutzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestanden
an zumeist bekannten Sonderstandorten vertreten sind:

= Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides),
= Kriechender Scheiberich (Apium repens) und
= Froschkraut (Luronium natans).

Die Arten kommen gemal} aktueller Verbreitungskarten im Betrachtungsraum nicht vor
und werden aufgrund Habitatbedingungen fiir den Geltungsbereich ausgeschlossen.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Rahmen der weiteren Verfahrensbearbeitung erfolgt die Erarbeitung eines Arten-
schutzgutachtens. Da Vorkommen der Feldlerche im betroffenen Offenland erwartbar
sind, wurde bereits 2023 eine Kartierung der Art mit Nebenbeobachtungen von Offen-
landvogeln durchgeflhrt.

Fur die Ermittlung weiterer betroffener Arten wird eine faunistische und floristische Po-
tenzialanalyse fur ausgewahlte Arten(-gruppen) vorgenommen. Dies ist ein Verfahren
zur Einschatzung der méglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebensraumen
unter Berucksichtigung der lokalen Besonderheiten, der Umgebung und der vorhande-
nen Beeintrachtigungen. Die hier potenziell vorkommenden Tierarten werden sowohl
aus der Literatur, den Daten des Landes-Artkatasters als auch aus eigenen Kartierungen
in vergleichbaren Lebensraumen abgeleitet. Anhand der Biotopstrukturen, ihrer Vernet-
zung und des Bewuchses werden Ruckschllisse auf die potenziell vorkommende Fauna
gezogen. Die Grundlage fir die Bewertung bilden die Gelandebegehungen im Rahmen
der Offenlandvogelkartierung.

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens werden die durch das Vor-
haben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefuhrt. Diese Wirkfak-
toren werden mit ihren moglichen Auswirkungen auf die betroffenen Lebensraume und
ihre Tierwelt dargestellt und in der Artenschutzrechtlichen Priufung bewertet.

In Abhangigkeit von abiotischen Umweltfaktoren wie Relief, Klima, Witterung und Luft
sowie weiteren Einflissen wie Barrieren durch menschliches Handeln kommen analog
zur Flora insbesondere Tierarten des Offenlandes vor. Weiterhin kdnnen Tierarten der
Gehodlze den Geltungsbereich als Teillebensraum nutzen.

Kartierergebnisse 2023

Auf der Flache selbst wurden keine Offenlandbrutvogel als Brutvdgel festgestellt. Nord-
lich und 6stlich wurden Feldlerchen kartiert, welche aufgrund der Entfernung nicht arten-
schutzrechtlich relevant gestort werden.
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3.3.6 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird derzeit durch die Lage der eigentlichen urbanen
Stadtgebietes und der freien Landschaft gepragt. Das Plangebiet wird von drei Seiten
durch Bebauung in Form von wohnbaulichen- und gewerblichen Nutzungen eingefasst.
Nordlich und teilweise norddstlich schliel3t hingegen die freie Landschaft mit landwirt-
schaftlichen Flachen, gliedernden Knickstrukturen und wenigen vereinzelten Gebauden
an.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer durch den Managementplan UNESCO-
Welterbestatte ,Liibecker Altstadt” definierten Sichtachse aus dem Liibecker Umland auf
die historische Altstadt der Hansestadt Liibeck.

Aufgrund der topografischen Lage durch Sichtbeziehungen ist eine hervorragende Ori-
entierung zur Altstadtsilhouette Lubecks als unverwechselbares Erkennungsmerkmal
des Lubecker Raumes gegeben.

Betroffen sind hierbei insbesondere die Streckensichten der Punkte 34 und 35 des Ma-
nagementplanes (westlich und éstlich Klein Parin).

Mit Aufstellung der angrenzenden Bebauungsplan Nr. 35a (mit den entsprechenden An-
derungen) wurde die Vertraglichkeit einer Bebauung untersucht. Hierbei wurde eine ma-
ximale Gebaudehdhe von 35,0 m U.NHN als vertraglich eingestuft, welche durch ent-
sprechende Festsetzung in den genannten Bebauungsplanen aufgenommen wurde.

34 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und seiner direkten Umgebung befinden sich
nach hiesigem Kenntnisstand keine gesetzlich geschutzten Kulturdenkmale gemafn
Denkmalschutzgesetz (DSchG).

In einer Entfernung von rund 300 m befindet sich die St. Fabian- und St. Sebastian-
Kirche, welche als Baudenkmal in die Liste der Kulturdenkmale als Sachgesamtheit ein-
getragen ist.

Die gedrungene Bauform der gesamten Kirche, die runde Apsis aus Backsteinen der
ersten Lubecker Ziegelei im Osten und der trutzig wirkende eckige Turm aus Back- und
Feldsteinen geben der Rensefelder Kirche ihr ganz eigenes Geprage als Dorfkirche, um
die sich in friiheren Zeiten das Dorf Rensefeld mit seinen Bauernhéfen gruppierte.

Durch die bestehende Bebauung und die Stral’enflihrung ist keine direkte visuelle Be-
eintrachtigung durch das geplante Wohnquartier im Sinne des Umgebungsschutzes ge-
maf § 12 Denkmalschutzgesetzt (DSchG SH) zu erwarten.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kiinftigen Bauleitplanes befinden sich
- mit Ausnahme der Strallenverkehrsflachen - in privatem Eigentum.
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3.6 Ver- und Entsorgung

Gas-, Wasser- und Stromversorgung sowie Wasserentsorqung und Telekommunikation

Durch die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung ist das Plangebiet bisher nicht an die ent-
sprechenden Leitungen angeschlossen.

Hochspannungsleitung

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine 110-kV-Leitung der SH-Netz AG. Der Verlauf
ist entsprechend in der Planzeichnung dargestellt.

Im Zuge der Umsetzung der geplanten 380-kV-Ostkustenleitung soll die 110-kV-Leitung
zurtickgebaut und auf den Masten der neuen 380-kV-Leitung mitgefihrt werden. Die In-
betriebnahme des Abschnitts ist fur das Jahr 2026 geplant.

Niederschlagswasser

Aufgrund der Bestandsnutzung als landwirtschaftliche Flache wird das Niederschlags-
wasser derzeit gesamt versickert. Ein Anschluss an die umgebenden Leitungen sowie
technische Versickerungseinrichtungen bestehen nicht.

Abfallbeseitiqung

Eine Abfallbeseitigung ist aufgrund der Nutzung als landwirtschaftliche Flache bisher
nicht notwendig und nicht vorhanden.

3.7 Immissionsschutz
Seveso llI-Richtlinie

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU (,Seveso llI-Richtlinie®) dient der
Beherrschung von Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen. Diese mit
der Storfallverordnung von Méarz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt
wesentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen,
d.h. solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige
Stoffe oder entzindliche Flussigkeiten) in grofieren Mengen umgegangen wird (Storfall-
anlagen). Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie
oder Lageranlagen fir brennbare Flissigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt
insbesondere durch die Uberwachungsbehdrden, die den fiir den Umweltschutz zustan-
digen Landesministerien nachgeordnet sind.

In Artikel 13 der Seveso llI-Richtlinie (,Land-use-planning®) ist eine Vorgabe enthalten,
die Uber ein Abstandsgebot zwischen einer Storfallanlage und verschiedenen Umge-
bungsnutzungen wie Wohnbebauung oder 6ffentlich genutzten Gebauden auf Verfahren
der Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw.
Anderung von Storfallbetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft
bestehender Betriebe zu berilicksichtigen.
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Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betreibe oder Betriebs-
bereiche, welche unter den Geltungsbereich der Storfall-Verordnung (StorfallV) fallen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit erganzenden ge-
werblichen und gemeinbedarflichen Nutzungen. Die Zulassigkeit eines Storfallbetriebes
im Plangeltungsbereich ist mit der vorliegenden Planung nicht gegeben.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die unter die
Storfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch keine
derartigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen werden.

Immissionen durch gewerbliche Nutzungen

Westlich und sudlich des Plangebietes schlieRen groRe Gewerbegebiete an. Diese sind
planungsrechtlich durch die Bebauungsplane Nr. 35 und 35 a mit den entsprechenden
Anderungen erfasst.

Mit Aufstellung der jeweiligen Plane wurde bereits die im Flachennutzungsplan der Stadt
Bad Schwartau dargestellte Wohnbauflache untersucht und durch entsprechende ein-
geschrankte Gewerbegebiete und flachenbezogene Schallleistungspegel beriicksichtigt.

Gleichwonhl erfolgt im Rahmen der weiteren Verfahrensbearbeitung die Erarbeitung ei-
nes Immissionsgutachtens, welches die Auswirkungen der gewerblichen Nutzungen auf
das geplante Wohnquartier untersucht und ggf. Maflnahmen darlegt.

Immissionen durch Verkehr

Das Plangebiet ist insbesondere durch die stidlich angrenzende Pohnsdorfer Stralle im-
missionsschutzrechtlich belastet. Im weiteren Verfahren erfolgt die Erarbeitung eines Im-
missionsgutachtens, welches die verkehrlichen Auswirkungen untersucht und ggf. Maf3-
nahmen darlegt.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Das Plangebiet grenzt direkt an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsge-
mafRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Gerltche und
Staub) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

4 Planung
4.1 Ziele und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 und der 23. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mochte die Stadt Bad Schwartau der anhaltend hohen Nachfrage nach
Wohnbauland aktiv begegnen und in direkter Ortslage die planungsrechtlichen Grundla-
gen zur Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes schaffen.

Das Wohnquartier Bollbriich soll hierbei neue Mal3stdbe in der dkologischen Stadtent-
wicklung setzen und zeigt, wie modernes Wohnen klimagerecht gestaltet werden kann.
Hier wird Nachhaltigkeit nicht nur als Konzept, sondern als gelebte Realitat umgesetzt.
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Die kunftigen Bewohner:innen profitieren von energieeffizienten Gebauden, die mit um-
weltfreundlichen Materialien errichtet und Uber innovative Technologien zur Energiege-
winnung verfligen werden sollen. Photovoltaikanlagen auf den Dachern und ein durch-
dachtes Regenwassermanagement minimieren den ékologischen Fuliabdruck und for-
dern ein harmonisches Miteinander mit der Natur.

Darlber hinaus bietet das Quartier zahlreiche Griinflachen, die nicht nur zur Verbesse-
rung des Mikroklimas beitragen, sondern auch Lebensraum fiir lokale Flora und Fauna
bieten. Die Flachen laden die Nachbarn ein, sich aktiv an der Gestaltung ihrer Umgebung
zu beteiligen und starken das nachbarschaftliche Miteinander.

4.2 Flachenbilanz

Tab. 4: Flachenbilanz Bebauungsplan

Plangeltungsbereich gesamt 202.596 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) 108.718 m?
Urbanes Gebiet (MU) 6.615 m?
Sonstiges Sondergebiet (SO) 7.074 m?
StraRenverkehrsflachen 18.875 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 17.611 m?
Flachen fur Ver- und Entsorgung (als eigensténdige Flache) 5.155 m?
Flachen fur Ver- und Entsorgung (innerhalb der Griinflachen) (7.743 m?)
Offentliche Griinflachen 38.741 m?

4.3 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung einer zukunftsweisenden, 6kologi-
schen Gartenstadt fir alle Generationen vor, welche als lebendiges, attraktives und ge-
mischtes Wohnquartier einen wichtigen Baustein in der Stadtentwicklung der Stadt Bad
Schwartau bildet.

Folgende grundlegende Zielsetzungen werden mit dem Konzept verfolgt:

= Siedlungsstruktur mit gemischten attraktiven Wohnformen

=  Geschollwohnungsbau, Reihenhauser, Doppelhauser, Zwei- und Einfamilienhauser

= maldvoll verdichtet mit begrenzter Flachenversiegelung und hohen naturrdumlichen
Qualitaten

= Ein multimodales Verkehrskonzept mit OPNV, Carsharing, Elektro-Ladestationen,
Radwegen,

= Nachbarschaftsorientiertes Wohnen,

= Nahversorgung, Einkaufsmaoglichkeiten, Soziale Einrichtungen (z.B. Kita) im Quatrtier,

= Verknupfung mit den benachbarten Wohn- und Gewerbegebieten,
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= ,Stadt der kurzen Wege*“.

Die Planung der Grun- und Freirdume in dem neuen Wohnquartier orientiert sich maf3-
geblich an dem geplanten Wegenetz. Dabei spielen eine aufgelockerte Bebauungs-
dichte sowie abnehmende Gebaudehohen eine zentrale Rolle, um sanfte Ubergénge in
die Natur zu schaffen. Im zentralen Bereich des Wohnquartiers entsteht eine grol3ziigige
Freizeit-, Spiel- und Aktivitatszone. Dieser Bereich bietet vielfaltige Moglichkeiten, da-
runter Sand- und Kletterspielzonen sowie Erholungsbereiche. Zusatzlich bereichern un-
terschiedliche Nachbarschaftskinderspielplatze und Platze das o6ffentliche Raumange-
bot und schaffen attraktive Aufenthaltstorte fur die Bewohneriinnen. Ein weiterer
Schwerpunkt der Planung liegt auf der intensiven Begriinung von Dachern und Fassa-
den.

Abb. 3: Stadtebaulicher Entwurf
MEYER STEFFENS Architekten und Stadtplaner BDA und CLASEN-WERNING-PARTNER
Landschaftsarchitekten und Stadtplaner GmbH
(Stand: 04.09.2023)
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Das Quartier wird zunachst von der Pohnsdorfer Stralle erschlossen. In diesem Bereich
befindet sich das urbane Zentrum des neuen Wohnquartiers mit einem Lebensmittelver-
sorger, einer geplanten Kindertagesstatte und gro3formatigen, bis zu viergeschossigen
Mehrfamilienhausern.

Das Plangebiet wird derzeit durch die bestehende 110-KV-Leitung durchschnitten. Im
Zuge der Umsetzung der geplanten 380-kV-Ostkustenleitung soll die 110-kV-Leitung zu-
rickgebaut und auf den Masten der neuen 380-kV-Leitung mitgefiihrt werden. Die Inbe-
triebnahme des Abschnitts ist flr das Jahr 2026 geplant.

Das Konzept nimmt die derzeitige Lage der Freileitung auf und schafft in diesem Bereich
eine groRzugige offentliche Grinflache und gliedert hierdurch das geplante Quartier. Ne-
ben den geplanten Kinderspielplatzflachen soll diese Griinflache zur Regenriickhaltung
und als Notuberlauf bei Starkregenereignissen genutzt werden.

Abb. 4: Konzept der geplanten Kinderspielplatze innerhalb der zentralen Griinflache
(CLASEN-WERNING-PARTNER Landschaftsarchitekten und Stadtplaner GmbH)

Im mittleren Plangebiet findet sich eine kleinteiligere Bebauung aus Mehrfamilienhau-
sern, Reihen-, Doppel- und Einfamilienhausern, welche eine Zwei- und Dreigeschossig-
keit aufweisen. Die Bebauung wird im westlichen Bereich in Form von Wohnhofen orga-
nisiert, die sich um eine zentrale 6ffentliche Flache gruppieren. Erganzt wird dieser Be-
reich durch kleinteiligere, ortsnahe Kinderspielplatze, welche entlang einer zentralen
FuBwegeachse angeordnet sind.
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Klettern und Balancieren Schaukeln und Wippen Wasserspielplatz

L\ X AN N\ LN
Abb. 5: Konzept der geplanten Kinderspielplatze innerhalb des Wohnquartiers
(CLASEN-WERNING-PARTNER Landschaftsarchitekten und Stadtplaner GmbH)

Im nérdlichen Plangebiet finden sich vornehmlich Einfamilienhduser auf kleinen und mitt-
leren Grundstliicken. Im westlichen Abschnitt setzt sich die Bebauung mit Wohnhofen
fort.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer durch den Managementplan UNESCO-
Welterbestatte ,Libecker Altstadt” definierten Sichtachse aus dem Liibecker Umland auf
die historische Altstadt der Hansestadt Lubeck.

Bauliche Anlagen in den Sichtachsen durfen in ihrer Hohenentwicklung den Blick auf die
Altstadtsilhouette nicht beeintrachtigen.

Mit Aufstellung der angrenzenden Bebauungsplan Nr. 35a (mit den entsprechenden An-
derungen) wurde die Vertraglichkeit einer Bebauung untersucht. Hierbei wurde eine ma-
ximale Gebaudehdhe von 35,0 m 0.NHN als vertraglich eingestuft.

Das stadtebauliche Konzept Gbernimmt diese Vorgabe. Durch die vorhandene Topogra-
fie erfolgt daher eine Abstufung der Gebaudehdhen von Siiden (bis zu 1V-geschossig)
auf eine eingeschossige Bebauung durch Einfamilienhduser im nérdlichen Plangebiet.
Die maximale Gebaudehothe wird analog zu den angrenzenden Bebauungsplanen des
Gewerbegebietes auf 35,0 m G.NHN festgesetzt.

Dementsprechend sind konzeptionell zumeist Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher
geplant. Diese Dachform schafft die Méglichkeit einer Dachbegriinung, welche neben
dem Stadtklima der Férderung der Biodiversitat und der 6kologischen Vernetzung dient.
Zudem stellt diese MaRnahme einen wichtigen Baustein zur Minimierung der Auswirkun-
gen der Planung auf die Wasserhaushaltsbilanz dar. Die geplanten Griindacher starken
die Verdunstung der Niederschlagswassers und kdnnen zudem selbst Niederschlags-
wasser aufnehmen, wodurch der Eingriff in das Schutzgut Wasser und Boden minimiert
werden kann. Gleichzeitig erfolgt durch die Verdunstung eine Abkihlung des Mikroklima.
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Aufgrund der bestehenden Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung des Niederschlags-
wassers nur sehr eingeschrankt moéglich. Das stadtebauliche Konzept sieht daher eine
Ruickhaltung des Niederschlagswassers fir eine gedrosselte Einleitung vor.

Hierzu werden einerseits grof3flachige Riuckhaltebecken im nordwestlichen und sidli-
chen Plangebiet sowie im Bereich der o6ffentlichen Griinflache im mittleren Plangebiet
geschaffen. Erganzend wird dieses System durch einen Rickhaltegraben entlang der
westlichen Plangebietsgrenze, welcher zusatzliches Rickstauvolumen schafft.

Im weiteren Verfahren wird das geplante Niederschlagwasserkonzept konkretisiert und
die erforderlichen MaRnahmenflachen festgesetzt.

Im Rahmen der Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 35 a fur das Ge-
werbegebiet Langenfelde-Nord wurde entlang der westlichen Plangebietsgrenze ein
4.0 m hoher Larmschutzwall eingeplant, welcher bereits die bestehende Darstellung der
geplanten Wohnbauflache des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Schwartau be-
rucksichtigt hat. Hierbei wurde zunachst die im Flachennutzungsplan dargestellte Grun-
flache, welche die Wohnbauflache einrahmt, als Immissionspunkt angesetzt.

Das stadtebauliche Konzept nimmt diese Immissionspunkte zunachst auf und berick-
sichtigt diese durch ein Abriicken der geplanten Bebauung. Im weiteren Verfahren erfolgt
die Erarbeitung eines Immissionsschutzgutachtens, welche u.a. die Auswirkungen des
Gewerbegebietes auf das geplante Wohnquartier prift und ggf. Malnahmenvorschlage
aufzeigt.

Der voraussichtlich erforderliche Abstand der geplanten Bebauung zum angrenzenden
Gewerbegebiet wird zudem flur den geplanten Ruckhaltegraben und einer begleitenden
Griunflache mit Wegen genutzt und schafft so einen wichtigen Baustein des gesamten
Grinkonzeptes.
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Abb. 6: Visualisierung des geplanten Griinzuges entlang der westlichen Plangebietsgrenze
(CLASEN-WERNING-PARTNER Landschaftsarchitekten und Stadtplaner GmbH)

Insgesamt wird das Plangebiet durch ein Netz aus Grunflachen und Wegen durchzogen
und gegliedert. Die Anlage des engen Ful3- und Radwegenetztes soll den Umstieg der
kinftigen Bewohner:innen auf klimaneutrale Arten der Mobilitat beguinstigen. In Verbin-
dung mit der ortsnahen Versorgung durch den geplanten Lebensmittelmarkt und die so-
ziale Infrastruktur innerhalb und in der Umgebung des Plangebietes sowie die Nahe zum
Stadtzentrum bestehen gute Voraussetzungen fir die Nutzung des Fahrrades.

44 ErschlieBung und ruhender Verkehr
441 ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet wird fur den motorisierten Verkehr Uber die Pohnsdorfer Stral3e erschlos-
sen, welche von Siden kommend nach Norden verlauft und 6stlich an die Stral’e ,Boll-
briich“ anschlief3t. Erganzt wird diese HaupterschlieRung durch unterschiedliche Wohn-
stral’en, die deutlich untergeordnet die Erschliefung in der Tiefe des Plangebietes si-
chern. Die verkehrsintensiveren Bereiche (Einzelhandel, Kita, Dienstleistungs- und Bl-
roflachen u.d.) werden unmittelbar an der geplanten Anbindung an die Pohnsdorfer
Stralde vorgesehen.

Erganzt wird das Erschlielungsnetz durch eine Vielzahl eigenstandig geflhrter Ful3- und
Radwege, welche neben der eigentlichen Erschliefungsfunktion auch die geplanten und
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vorhandenen Griinrdume miteinander verbinden sollen und so einen wichtigen Baustein
der Naherholung bilden.

Zur kinftigen ErschlieBung gehdren auRerdem geplante mobilitdtsbeeinflussende Mal3-
nahmen, die innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden sollen. Angedacht sind Car-
sharing-Angebote, Bikesharing-Stationen, Fahrradabstellanlagen mit zugehérigem Ser-
viceangebot, eine Verbesserung der OPNV-Verbindung zur Innenstadt/ZOB, eine zeit-
gemale Ladeinfrastruktur, ein Parkraum- und Mobilititsmanagement fir alle Bewoh-
ner:innen und Besucher:innen sowie ein Kommunikations-/Quartiersmanagement.

Die geplanten Angebote sollen dabei so verortet werden, dass sie auch von den benach-
barten Wohn- und Gewerbegebieten mit nutzbar sind.

Die Realisierungsmoglichkeiten fur die aufgezahlten MalRnahmen werden im weiteren
Verfahren unter Bertcksichtigung und Einbeziehung der Verkehrsanspriche der umlie-
genden Wohn-/ Gewerbenutzungen untersucht und bewertet.

4.4.2 Parkplatze/Stellplatze

Das stadtebauliche Konzept sieht bewusst eine oberirdische Unterbringung der privaten
Stellplatze der Wohnnutzungen vor. Dies sichert einerseits eine wirtschaftliche Umset-
zung der geplanten Wohngebaude, andererseits kann durch eine oberirdische Anord-
nung auch langfristig auf ein geandertes Nutzer:innenverhalten reagiert werden und z.B.
Stellplatzflachen unkompliziert zuriickgebaut werden. Auch kann so beispielsweise eine
Umsetzung von gefoérdertem Wohnraum weiterhin wirtschaftlich umgesetzt werden, da
die derzeitigen Forderregelungen keine Férderung von Tiefgaragen vorsehen.

Die Anlage von Tiefgaragen soll im Bebauungsplan hingegen nicht ausgeschlossen wer-
den.

Durch die Einplanung von zentralen Gemeinschaftsstellplatzen mit einer durchdachten
Durchgriinung des Wohnquartiers und entsprechenden Einzelbaumpflanzungen zur
Gliederung der Stellplatzanlagen kann auch mit oberirdischen Stellplatzen und Garagen-
hofen die gewinschte stadtebauliche Qualitat gesichert werden.

Erganzend wird eine ausreichende Anzahl an 6ffentlichen Parkplatzen im Bereich der
Straltenverkehrsflachen geschaffen.

4.4.3 OPNV Offentlicher Personennahverkehr

Neben gut ausgebauten, barrierefreien und sicheren Ful3- und Radverkehrsverbindun-
gen in alle Richtungen sowie einer verkehrsberuhigten, die Aufenthaltsqualitat unter-
stiitzenden VerkehrserschlieBung innerhalb des Plangebietes sind weitere MaRnahmen
zur Vermeidung nicht erforderlicher Kfz-Benutzung notwendig.

Die geplante ErschlieRungsstruktur mit einer durchgehenden Planstrale von der Pohns-
dorfer Stral3e zur StralRe ,Bollbriich® sichert die Moglichkeit einer Einbindung des Wohn-
quartiers an das Busnetz der Stadt Bad Schwartau und der Hansestadt Libeck. Ziel ist
es, innerhalb der neuen Entwicklung entsprechende Haltstellen zu schaffen und so das
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eigentliche Quartier und das angrenzende Gewerbegebiet Langenfelde-Nord tber die
geplante fuBlaufige Anbindung zwischen den beiden Baugebieten anzubinden. Zudem
ware eine erneute Einbindung des Wohngebietes Kornrade dstlich der Stralle ,Boll-
briich“ in das Busnetz denkbar.

4.4.4 Verkehrsuntersuchung

Zur Untersuchung der durch das geplante Wohnquartier ausgeldsten Verkehre auf das
Straltennetz der Stadt Bad Schwartau erfolgte bereits friihzeitig die Erarbeitung einer
Verkehrstechnische Untersuchung?.

Diese Uberprift, ob bzw. welche Malinahmen erforderlich sind, damit die aus dem Be-
bauungsplangebiet zu erwartenden zusatzlichen Verkehre, Gberlagert mit dem allgemei-
nen Verkehrsaufkommen, im angrenzenden Strallennetz abgewickelt werden kdnnen.
Zudem werden Moglichkeiten zur Reduzierung der kinftigen Neuverkehre aufgezeigt.

Die Untersuchung baut auf Verkehrsdaten auf, die im Rahmen des Verkehrsentwick-
lungsplanes der Stadt Bad Schwartau® (VEP) erfasst wurden. Diese wurden 2021 an-
hand einer Kontrollzahlung verifiziert. Die Verkehrsbelastung im Bereich Alt Rensefeld
hat sich seit 2015 kaum verandert (Abweichungen merklich unter 10%).

Im Weiteren wurde die kiinftige Verkehrsbelastung unter Berlicksichtigung der Verkehrs-
erzeugung der Gewerbeentwicklung der in Umsetzung befindlichen Erweiterung des Ge-
werbegebietes Langenfelde-Nord als Nullprognose 2030 ermittelt.

Prognoseverkehrsaufkommen

Allgemeiner Verkehrszuwachs

In den letzten Jahren konnte im offentlichen Strallennetz keine nachweisbaren Veran-
derung des allgemeinen Verkehrsaufkommens festgestellt werden.

Aufgrund der zu erwartenden wirtschaftlichen Entwicklung, der weiteren Flexibilisierung
der Arbeitswelt, der Auswirkungen der Wirtschafts- und Umweltpolitik sowie globaler Ent-
wicklungen und aktueller Anderungen im Mobilitatsverhalten ist fir den Prognosehori-
zont 2040 nicht von einem weiteren Anstieg des allgemeinen Verkehrsaufkommens aus-
zugehen.

Verflgbare Prognosegrundlagen weisen fiir die kommenden 15-20 Jahre, insbesondere
fur integrierte Lagen, wo aus der verstarkten Nutzung nicht motorisierter Verkehrsmittel
die grofdten Auswirkungen zu erwarten sind, eher einen Riickgang des allgemeinen mo-
torisierten Individualverkehrs aus.

Verkehrszuwachse resultieren in den nachsten Jahren nahezu ausschlie3lich aus Neu-
ansiedlungen, stadtebaulichen Entwicklungen oder anderen Strukturverdnderungen und
werden separat bertcksichtigt.

8 MASUCH+OLBRISCH Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH: B-Plan Nr. 86 ,Wohnquartier Boll-
briichpark® Bad Schwartau, Verkehrstechnische Untersuchung, Stand: 07.06.2024

urbanus GbR / Gertz, Gutsche, Rimenapp GbR: Verkehrsentwicklungsplan Bad Schwartau,

Stand: Juni 2017
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Prognoseverkehrsaufkommen aus der geplanten Bebauung

Die aus den gemal stadtebaulichem Konzept geplanten Nutzungen zu erwartende mo-
torisierte Verkehrserzeugung wird in Anlehnung an das Programm VerBau nach Bosser-
hoff zur Schatzung des Verkehrsaufkommens unter Bertcksichtigung der drtlichen Situ-
ation und der Mobilitdtsanalyse auf Basis der folgenden Annahmen ermittelt.

Insgesamt resultieren aus der Wohnnutzung mit geplant 568 Wohneinheiten (1.155 Ein-
wohner:innen) im Mittel rechnerisch rd. 890 Kfz/Tag und Richtung (Prognosebandbreite
je nach Umsetzung der Mobilitatsbeeinflussung 817 bzw. 969).

Aufgrund der Lage der fir rund 100 Kinder konzipierten Kindertagesstatte innerhalb des
Plangebietes ist davon auszugehen, dass ein grofRer Teil der Kinder die Tagesstatte zu
Fuly, mit dem Kinderwagen/ Buggy oder mit dem Rad erreicht. Die Prognose berlicksich-
tigt hierfir einen Anteil von rund 75 %. Die fu3laufige Entfernung zu weiteren Wohn-
gebieten und zu angrenzenden Gewerbeflachen unterstreicht diese Annahme.

Fur die Berechnung der Verkehrserzeugung wird fir Anteil des motorisierten Individual-
verkehrs bei den bringenden/holenden Eltern eine die Umsetzung der mobilitatsbeein-
flussenden MalRnahmen bericksichtigende Prognosebandbreite zwischen 30% und
50% Pkw-Anteil angenommen. Fir die Beschaftigten wird der Anteil der Pkw-Nutzer:in-
nen mit ca. 25-35 % angesetzt.

Aus den vorgenannten Ansatzen resultiert fir die geplante Kindertagesstatte fiir rund
100 Kinder unter Einbeziehung der aufgrund der Lage angenommenen 75 % aus dem
Plangebiet (ohne Zusatzverkehr) stammenden Kinder eine Verkehrserzeugung von zu-
satzlich rund 20 Kfz/Tag und Richtung (Prognosebandbreite zwischen 14 und 23).

Betreibende von Kindertageseinrichtungen sind bemiiht, die Eltern zu einem weitestge-
henden Verzicht auf motorisierte Transportmittel zu bewegen. Dies liegt nicht nur im In-
teresse der benachbarten Nutzungen, sondern auch der Einrichtung selbst.

Fur die Verkehrserzeugung der geplanten Co-Working-/Biro-/Dienstleistungsflachen er-
geben sich unter Einbeziehung eines Anteils von rd. 25 % aus der Wohnnutzung resul-
tierenden Nutzer:innen insgesamt ein Neuverkehr von rd. 30 Kfz/ Tag und Richtung
(Prognosebandbreite zwischen 26 und 31). Hiervon sind ca. 3 Ver-/ Entsorgungs- oder
Lieferfahrzeuge.

Die Berechnung der Neuverkehre der Nahversorgungsflachen bericksichtigt aufgrund
der Anzahl der geplanten Wohneinheiten einen Anteil von rd. 40 % aus dem Plangebiet
selbst resultierenden Kund:innen, die damit keine zusatzlichen Verkehre erzeugen. Die
anderen Kund:innen des Nahversorgungszentrums mit rd. 1.400 m? VK erreichen den
Standort zu 60-75% mit dem Pkw (Besetzungsgrad 1,5, 1 Kunde/m? VK). Von den Be-
schaftigten nutzen rd. 30-50% den Pkw (1 Arbeitsplatz/70 m? VK, Besetzungsgrad 1,1,
Prognosebandbreite je nach Umsetzung/Akzeptanz der Mobilitatsbeeinflussung).

Aus den genannten Ansatzen ergibt sich insgesamt ein von auRerhalb des Plangebietes
resultierender Neuverkehr von rd. 350 Kfz/ Tag und Richtung (Prognosebandbreite zwi-
schen 310 und 389). Hiervon sind im Mittel 6 Ver-/Entsorgungs- oder Lieferfahrzeuge.
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Insgesamt resultiert aus den im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen eine rechnerische
Verkehrserzeugung von rd. 1.300 Kfz/ Tag und Richtung (1.289, Prognosebandbreite
zwischen 1.167 und 1.411).

Die Aufteilung der rechnerischen Verkehrserzeugung auf die einzelnen Nutzungen und
die maRgeblichen Hauptverkehrszeiten ist in der folgenden Ubersicht zusammengestellt,
wobei die Prognosefalle ohne und mit intensiven mobilitatsbeeinflussenden Malihahmen
unterschieden werden.

Tab. 5: Rechnerische Verkehrserzeugung mit und ohne Mobilitatsbeeinflussende MaBRnahmen

OHNE intensive mobilitats- Kfz/Tag Morgenspitze Abendspitze
beeinflussende MalRnahmen [Q] Zufluss Abfluss Zufluss Abfluss
Wohnen Nord 1.026 26 51 61 51
Wohnen Sid 912 21 46 51 40
Nahversorger TLT 17 15 30 28
Co-Working-Space/Buro 61 6 2 2 3
Kita 46 9 9 4 4
gesamt 2.822 78 122 147 125
MIT intensiven mobilitats- Kfz/Tag Morgenspitze Abendspitze
beeinflussenden MaRnahmen [Q] Zufluss Abfluss Zufluss Abfluss
Wohnen Nord 874 22 43 51 43
Wohnen Sud 760 18 38 43 34
Nahversorger 620 13 12 24 22
Co-Working-Space/Blro 52 5 1 1 3
Kita 28 5 5 3 3
gesamt 2.334 63 100 122 104

Aus evtl. geringen Abweichungen vom Mall/Umfang der angenommenen Bebauung sind
keine mafRgeblichen Veranderungen der Verkehrserzeugung zu erwarten.

Verkehrsverteilung

Die Neuverkehre aus dem Plangebiet werden Uber die beiden Anbindungen (direkt an
die Pohnsdorfer Stralle und indirekt Gber die Stral’e ,Bollbriich®) an die Pohnsdorfer
Stralie in das stadtische Strallennetz eingeleitet. Auf Basis der értlichen Situation und
der wahrscheinlichen Quellen/Ziele mit Hauptorientierung in/aus Richtung Innenstadt
wird den weiteren Betrachtungen folgende Verkehrsverteilung zu Grunde gelegt.

= 80% in/aus Richtung Bad Schwartau/Innenstadt,
= 20% in/aus Richtung Pohnsdorf/\Westen,

= 2% in/aus Richtung Lindenstrale/Norden,

= 28% in/aus Richtung Rantzauallee und

= 50% in/aus Richtung Muhlenstrale.

Fur die Pohnsdorfer Stralle (L 185) in Richtung Westen/Pohnsdorf ergibt sich eine rech-
nerische Mehrbelastung von rd. 500 Kfz/Tag im Querschnitt (Prognosebandbreite 470
bis 560). In den mafligebenden Hauptverkehrszeiten sind 40 (Morgenspitze) bis 55 Kfz/h
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im Querschnitt (Nachmittagsspitze) zu erwarten. Hieraus sind keine nachweisbaren Be-
eintrachtigungen im Verkehrsablauf der L 185 zu erwarten.

Die verkehrlichen Auswirkungen im Verlauf Pohnsdorfer Stralle, Alt Rensefeld, Linden-
stralRe, Rantzauallee und Mlhlenstral’e werden gesondert betrachtet.

Beurteilung Leistungsfahigkeit

Die Beurteilung der rechnerischen Auswirkungen der im Plangebiet geplanten Entwick-
lung auf die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat des angrenzenden Strallennetzes
erfolgt auf Basis des Handbuches fiir die Bemessung von Stralienverkehrsanlagen der
Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen e.V., KoIn.

Uberprift werden der direkte Anbindungspunkt an die Pohnsdorfer Stralle sowie die
Kreuzung Alt Rensefeld/Lindenstralle/Rantzauallee/Muhlenstralle. Im dariiber hinaus
gehenden StralRennetz sind keine verkehrlichen Auswirkungen mehr nachweisbar.

Anbindung L 185/Plangebiet

Der Leistungsfahigkeitsnachweis der gegenlber der Stral’e Langenfelde neu geplanten
Anbindung des Plangebietes an die L 185 erfolgt flir den Prognoseansatz ohne intensive
mobilitdtsbeeinflussende Malinahmen als Maximallastfall. Fir die Berechnung werden
alle Verkehre aus dem Plangebiet Uber diese Anbindung abgewickelt, auch wenn sich
real die Neuverkehre auf zwei Anbindungen verteilen. Die L 185 weist im Bestand kei-
nerlei Ab-/Einbiegespuren auf.

Die Ergebnisse sind in der Verkehrsuntersuchung detailliert dargestellt. Die Prognose-
verkehrsbelastungen der malRgebenden Hauptverkehrszeiten kénnen leistungsgerecht
abgewickelt werden. Die kunftige Kreuzung L 185/Plangebiet /Langenfelde ist ohne die
Herstellung von Ab- oder Einbiegespuren gemafy des Handbuches fiir die Bemessung
von StralRenverkehrsanlagen in die Verkehrsqualitdt B (,Die Abflussmoglichkeiten der
wartepflichtigen Verkehrsstrome werden vom bevorrechtigten Verkehr beeinflusst. Die
dabei entstehenden Wartezeiten sind gering.“) einzuordnen.

Zur Sicherung der zu erwartenden Fuliganger- und Radfahrerquerungen sowie zur Ge-
schwindigkeitsreduzierung bzw. Sicherstellung der Einhaltung der zuldssigen Hochst-
geschwindigkeit im Zuge der L 185 ist die Anlage eines ,Baumtores® geplant. Durch den
Verschwenk der Fahrbahn kann die fur eine Querungshilfe erforderliche Inselbreite rea-
lisiert werden. Die optische Reduzierung der Fahrbahnbreite durch beidseitige, iberfahr-
bare Naturpflasterstreifen sorgt fur eine splrbare Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit.

Leistungsfahigkeit L 185/LindenstralRe/Muhlenstrale

Die signalisierte Kreuzung Alt Rensefeld/Lindenstral3e/Rantzauallee/Muhlenstralie er-
reicht bereits im Bestand in Spitzenzeiten ihre Kapazitatsgrenzen. Das wird neben der
sehr versetzten Einbindung der Lindenstralle und der Muhlenstral3e in die L 185 und
den daraus resultierenden langen Raum- und Einfahrtswegen durch die FuRganger-/
Radfahrerverkehre der nahe gelegenen Schulen ausgel6st (quasi Daueranforderung der
Querung Alt Rensefeld, oft Uberschreitung der realen Griinzeit).
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Die Signalanlage ist bereits im Bestand mit einer Umlaufzeit von 80 sec verkehrsabhan-
gig geschaltet. Fiur die rechnerische Uberpriifung der verkehrlichen Auswirkungen des
geplanten Wohnquartiers werden die Festzeitplane, auf denen die Verkehrsabhangigkeit
basiert, verwendet. Diese bilden eine verlassliche Beurteilungsbasis, wobei die reale
Leistungsfahigkeit aufgrund der Verkehrsabhangigkeit héher ist.

Die in den malRgebenden Hauptverkehrszeiten im Bestand vorhandenen Verkehrsbelas-
tungen kénnen an der Kreuzung rechnerisch noch ausreichend leistungsgerecht abge-
wickelt werden (Verkehrsqualitdt E - ,Kapazitat wird erreicht® im Knotenarm Linden-
strale in der Morgenspitzenstunde, sonst maximal D - ,Verkehrszustand noch stabil®).
Vor Ort sind Stérungen insbesondere zu Schulanfang zu beobachten, die zu kurzzeitigen
Behinderungen in der Stralle Alt Rensefeld und der LindenstralRe fiihren. Alle anderen
Verkehrsstrome sind rechnerisch ausreichend leistungsfahig.

Die Prognoseverkehre aus dem geplanten Wohnquartier fihren im Maximallastfall (ohne
intensive mobilitdtsbeeinflussende MalRnahmen) zunachst rechnerisch zum Uberschrei-
ten der Leistungsgrenzen.

Bereits durch eine Optimierung der Ampelschaltung (Anpassung der Umlaufzeit von bis-
her 80 sec. auf 90 sec. zugunsten der Kfz-Verkehre im Knotenarm Alt Rensefeld) ergibt
sich eine rechnerisch vertragliche Verkehrsabwicklung. Mobilitdtsbeeinflussende Mal3-
nahmen fiir das Plangebiet fihren zu einer weiteren Verbesserung. Die Berechnungser-
gebnisse (resultierende Verkehrsqualitat) sind in der folgenden Ubersicht fiir die ver-
schiedenen Lastfalle zusammengestellt.

Tab. 6: Verkehrsqualitit mit und ohne mobilititsbeeinflussenden MaRnahmen

Lastfall / Verkehrsqualitat gem. HBS

g Alt Rensefeld | Lindenstrale | Rantzauallee | Muhlenstralle
Morgenspitzenstunde

Ist-Zustand D E D c
um{;;BolIbn‘)chpam ONNe [ tensive mobilitatsbeein- - S D D
Bestands-SZP Bl e E E D c
mit Bollbriichpark und Ampelumschaltung (Tu=20 sec) D D D D
und mit intensiver Mobilitatsbeeinflussung

Lastfall / Verkehrsqualitat gem. HBS

Nachmittagsspitzenstunde Alt Rensefeld | Lindenstralle | Rantzauallee | Mihlenstrale

Ist-Zustand C c D D
Lnr:;Bollbruchpark ohne intensive mobilitatsbeein- E c E E
Bestands-SZP mit [fussende Maknahmen E c E E

D D B D

‘mit Bollbrichpark und Ampelumschaltung (Tu=20 sec)
und mit intensiver Mobilitdtsbeeinflussung

Mit Anpassung der Aufschaltunterlagen und Umsetzung der mobilitatsbeeinflussenden
MafRnahmen im Plangebiet stehen der Planung keine verkehrlichen Belange entgegen.
Die rechnerische Verkehrsqualitat erreicht mit den aus dem Plangebiet resultierenden
Verkehren mindestens den Analysezustand.

47



Bebauungsplan Nr. 86 der Stadt Bad Schwartau

Ein Knotenausbau ist aufgrund der sehr begrenzten Flachen nicht zu empfehlen. Die
vorhandenen Geh- und Radwege entsprechen u.a. im Kreuzungsbereich nicht den
Grundanforderungen aktueller Richtlinien. UmbaumafRnahen zugunsten des Kfz-Ver-
kehrs sind insbesondere aufgrund der nahe gelegenen Schule nicht vorzusehen.

ErschlieBung flir nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer

Das Plangebiet im Nordwesten von Bad Schwartau wird fur nicht motorisierte Verkehrs-
teilnehmer gut mit dem angrenzenden stadtischen Umfeld vernetzt.

An der L 185 sind beidseitig gemeinsame Geh- und Radwege vorhanden. Ab der Ein-
muindung Roénkweg ist auf der Sudseite neben dem Gehweg ein separater Radweg aus-
gewiesen. Die Breiten entsprechen den ortlichen Mdglichkeiten.

Die infaus Richtung Innenstadt fiihrenden SeitenstralRe liegen in einer Tempo 30-Zone.
Radfahrer werden hier auf der Fahrbahn gefuhrt. Die Kirchenstral3e ist im oberen Ab-
schnitt Einbahnstralle in Richtung Norden, die Gegenrichtung ist fir Radverkehr freige-
geben.

Die Radwegkarte von Bad Schwartau weist tGber die unmittelbar an das Plangebiet gren-
zende StralRe ,Bollbrich® einen weiterfihrenden Radweg aus. Die in der Einmindung
Bollbriich und der Anbindung des Plangebietes angestrebten ,Baumtore® erleichtern die
Querung der Pohnsdorfer Strale/Alt Rensefeld deutlich.

Vorschlage fiir unterstiitzende MaBRnahmen

Mit Realisierung des Plangebietes werden neben dem reinen Neubau ErschlieRungs-
mafinahmen im Umfeld eingeplant.

= Durch ein enges Ful- und Radwegenetz wird das Plangebiet an das Stralten- und
Wegenetz der Stadt Bad Schwartau angebunden.

= Rechnerisch ist zur Abwicklung der Neuverkehre kein Ausbau der L185 erforderlich.
An der Plangebietsanbindung und der Anbindung der Stral3e ,Bollbriich* ist die Rea-
lisierung von ,Baumtoren® geplant.

= Die Signalsteuerung am Knotenpunkt Alt Rensefeld/LindenstralRe/Rantzauallee/
MdihlenstralRe soll spatestens mit Umsetzung der Planung angepasst werden.

* Die OPNV-Anbindung des Plangebietes soll gemeinsam mit den angrenzenden
Wohn- und Gewerbegebieten verbessert werden. Hierzu ist die Einbindung in das
Busnetz durch Anlage von Haltepunkten im Wohnquartier geplant, welche gleichfalls
durch die geplanten Wegeverbindungen fir die umliegenden Quartiere genutzt wer-
den kann.

= Die Wegeverbindungen fiir Fuliganger und Radfahrer in/aus Richtung Innenstadt und
ZOB soll als mittel- bis langfristige Manahme weiter verbessert werden (s.a. Emp-
fehlungen des VEP). Dies kénnte u.a. die Ausweisung einer Fahrradstralle im Bereich
Kirchenstralle/MittelstralRe sein.
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= Mit der Umsetzung mobilitatsverandernder MalRnahmen im Plangebiet gewinnen zu-
gehorige bzw. erganzende Einrichtungen in anderen Stadtbereichen an Bedeutung.
Hierzu gehoéren Bikesharing-Stationen an Bahnhof und ZOB sowie im Stadtzentrum
und in anderen Wohngebieten, sichere, wettergeschitzte Abstellmdglichkeiten, auch
fur Lastenrader u.a..

Unabhangig vom Entwicklungsprojekt sind die Hol-/Bringverkehre der Grundschule
Rensefeld im Rahmen der Schulstandortplanung zu prifen und zu optimieren. Dies um-
fasst neben einer Verbesserung der Kurzparkplatze und einer ,Sortierung® der Hol-/
Bringverkehre den Versuch, einen ,Kiss+Ride“-Bereich einzuplanen. Im Rahmen der
Gesamtplanung Grundschule ist die Erarbeitung eines eigenen Mobilitdtskonzeptes, ins-
besondere auch zur Vermeidung der durchgehenden Ampelanforderung (Querung) zu
Schulbeginn/Schulschluss sinnvoll.

4.5 Natur- und Artenschutz
451 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Entlang der Straflde ,Bollbriich® verlauft derzeit ein rund 70,0 m langer, ebenerdiger
durchgewachsener Knickabschnitt (Knickwertstufe 1lI). Nordlich begrenzt ein weiterer
Knick mit der Wertstufe Il das Plangebiet. Weitere Knicks finden sich im naheren Umfeld.
Bei Knicks handelt es sich gemall § 21 Absatz 1 Nr. 4 LNatSchG i.V. m. § 30 Absatz 2
Satz 2 BNatSchG um gesetzlich geschitzte Biotope.

Mit Umsetzung der Planung soll der Knickabschnitt entlang der Stralde ,Bollbriich® zu-
gunsten einer verkehrssicheren Fihrung des straltenbegleitenden Fuf3- und Radweges
sowie einer StraRenmulde zur Entwadsserung des Niederschlagswassers der Stralle
,Bollbrich® gerodet werden. Aufgrund der geringen Qualitat des ebenerdigen Knicks mit
einer Wertstufe Ill und seiner geringen Artenvielfalt ist, unter Berlcksichtigung der an-
sonsten erforderlichen Verschwenkung des geplanten Ful3- und Radweges mit den re-
sultierenden Auswirkungen auf die Verkehrssicherheit durch die fehlende Sichtbarkeit
der Nutzer:innen des Weges, die Uberplanung des Knick sinnvoll. Der hierzu erforderli-
che Ausgleich wird im weiteren Verfahren ermittelt und entsprechende Ausgleichsmal3-
nahmen mit der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises abgestimmt.

Die weiteren Knicks innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes werden im Bestand er-
halten und mit entsprechenden Knickschutzstreifen gesichert.

Siuddstlich befindet sich ein Stillgewasser innerhalb des Plangebietes, welches geman
§ 30 BNatSchG Abs. 2 Nr. 1 gesetzlich geschitzt ist.

Dieses Gewasser ist zunachst planerischer Bestandteil des Niederschlagswasserkon-
zeptes fur das Wohnquartier. Im weiteren Verfahren sind die erforderlichen Mallhahmen
zum Schutz des Gewassers zu klaren und mit der zustandigen Fachbehorde abzustim-
men.
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4.5.2 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fir geschutzte Pflanzenarten besteht im Betrachtungsraum keine Lebensraumeignung,
ein Vorkommen kann hier ausgeschlossen werden. Eine weitere Betrachtung wird somit
nicht erforderlich.

4.5.3 Artenschutz

Im Rahmen der weiteren Verfahrensbearbeitung erfolgt die Erarbeitung eines Arten-
schutzgutachtens. Da Vorkommen der Feldlerche im betroffenen Offenland erwartbar
sind, wurde bereits 2023 eine Kartierung der Art mit Nebenbeobachtungen von Offen-
landvégeln durchgeflhrt.

Far die Ermittlung weiterer betroffener Arten wird eine faunistische und floristische Po-
tenzialanalyse fir ausgewahlte Arten(-gruppen) vorgenommen. Dies ist ein Verfahren
zur Einschatzung der moglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebensraumen
unter Bericksichtigung der lokalen Besonderheiten, der Umgebung und der vorhande-
nen Beeintrachtigungen. Die hier potenziell vorkommenden Tierarten werden sowonhl
aus der Literatur, den Daten des Landes-Artkatasters als auch aus eigenen Kartierungen
in vergleichbaren Lebensrdumen abgeleitet. Anhand der Biotopstrukturen, ihrer Vernet-
zung und des Bewuchses werden Riickschlisse auf die potenziell vorkommende Fauna
gezogen. Die Grundlage fur die Bewertung bilden die Gelandebegehungen im Rahmen
der Offenlandvogelkartierung.

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens werden die durch das Vor-
haben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefihrt. Diese Wirkfak-
toren werden mit ihren moglichen Auswirkungen auf die betroffenen Lebensraume und
ihre Tierwelt dargestellt und in der Artenschutzrechtlichen Prifung bewertet.

In Abhangigkeit von abiotischen Umweltfaktoren wie Relief, Klima, Witterung und Luft
sowie weiteren Einflissen wie Barrieren durch menschliches Handeln kommen analog
zur Flora insbesondere Tierarten des Offenlandes vor. Weiterhin kénnen Tierarten der
Geholze den Geltungsbereich als Teillebensraum nutzen.

Kartierergebnisse 2023

Auf der Flache selbst wurden keine Offenlandbrutvogel als Brutvogel festgestellt. Nord-
lich und 6stlich wurden Feldlerchen kartiert, welche aufgrund der Entfernung nicht arten-
schutzrechtlich relevant gestort werden.

Artenschutzrechtliche Auswirkungen der Planung

Das Projekt verursacht unterschiedliche Wirkungen, die Veranderungen der Umwelt im
vom Vorhaben betroffenen Raum zur Folge haben kénnen. Diese Wirkungen, die ent-
sprechend ihrer Ursachen auch den verschiedenen Phasen (Bau- und Betriebsphase)
des Vorhabens zugeordnet werden kdnnen, sind z.T. dauerhaft, z.T. regelmaRig wieder-
kehrend und z.T. zeitlich begrenzt.
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Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens werden die durch das Vor-
haben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefuhrt. Diese Wirkfak-
toren werden mit ihren moglichen Auswirkungen auf die betroffenen Lebensraume und
ihre Tierwelt dargestellt.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Baufeldfreimachung / Baustellenbetrieb

Im Rahmen der Bauarbeiten sind in der Flacheninanspruchnahme nur wenige Geholze
direkt betroffen, da es sich derzeit um intensiv genutzte Ackerflache handelt.

Bodenbewegungen und weitere Bautatigkeiten im Rahmen der Errichtung der Gebaude
fallen an. Wahrend der Bauzeit sind dort Beeintrachtigungen durch Kollision, Larm (v.a.
durch Baumaschinen) und optische Wirkungen (Bewegung durch Fahrzeuge, Maschi-
nen und Menschen) zu erwarten. Dies gilt insbesondere fur Stérungen durch Licht und
Spiegelungen z.B. an Baufahrzeugen etc.. Aufgrund von Baustellenverkehr und Durch-
fuhrung von Erd- und weiteren Bauarbeiten ist zudem von Erschutterungen und stoffli-
chen Emissionen auszugehen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren:

Visuelle Wirkungen (Silhouetteneffekt, optische Storungen, Beleuchtung, Lichtreflexe)

Anlagenbedingt ergeben sich durch die Vorhabenumsetzung verschiedene optische
Wirkfaktoren, die sich vom Bestand unterscheiden. Zu nennen sind hier vorrangig die
zahlreichen Gehdlzpflanzungen, die Begrinung intensiv genutzter Ackerflachen und die
Schaffung von Gewassern mit Schilfzonen. Pragend ist insbesondere die geplanten Be-
bauung des Wohnquartiers durch bis zu viergeschossige Gebaude. Aufgrund der Ge-
baude nimmt die Bodenversiegelung gegenlber dem Bestand zu. Der grofiflachige Of-
fenlandcharakter mit Offenbodenstellen geht groéBtenteils verloren. Anlagenbedingt
diversifiziert sich der Lebensraum fur Flora und Fauna wesentlich.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Die Wirkfaktoren in der Betriebsphase lassen sich in physische und nicht-physische Wir-
kungen unterteilen, die im Vergleich mit dem Bestand Beeintrachtigungen darstellen
koénnen. Betroffen sind hier die Flacheninanspruchnahme sowie der indirekte Wirkraum.

Physische Wirkungen

Das Ausmall an Bewegungen insbesondere durch Menschen nimmt zu. Im gesamten
Plangebiet ist mit einer Zunahme des Verkehrs zu rechnen. Dies kann eine Verdrangung
von Tierarten, die den Kontakt zu Siedlungen meiden, bedeuten. Zudem kann sich eine
leichte Steigerung des Kollisionsrisikos fur vorkommende Arten ergeben. Das betrifft so-
wohl die Kollisionsgefahr mit Menschen und Kraftfahrzeugen als ggf. auch die Kollision
an beleuchteten oder unbeleuchteten Fensterfronten der neugebauten Gebaude.
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Visuelle, akustische und stoffliche Wirkungen

Aufgrund der Planung ist von einer Beleuchtung von Stralen, Park- und Stellplatzen,
Wegen, Gebauden, Aulienbereichen und Grinflachen auszugehen, die im Bestand nicht
vorhanden ist. Zudem kdnnen vereinzelt u.a. Lichtreflexionen, Spiegelungen und Silhou-
etteneffekte durch Bewegungen z.B. von Menschen, Fahrzeugen, Tiren und Fenstern
auftreten. Fahrzeuge und Menschen bedeuten eine Quelle fur Schallemissionen.

Vorbelastungen

Larm, Abgase, Licht oder Bewegungen sind bereits im Bestand von Seiten der umge-
benden Stralten und der angrenzenden Wohn- und Gewerbegebiete vorhanden.

Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

Durch die Planung ergeben sich voraussichtlich Regelungsbedarfe die Artengruppen der
Fledermause sowie fur Brutvogel der Gehdlze, Stauden und Offenlandfluren. Hier wer-
den Lebensstattenausgleiche, Bauzeitenregelungen und Vermeidung von Stérungen
insb. durch Regelungen der kunstlichen Beleuchtung notwendig. Neben dem Verzicht
auf Beleuchtung von Flachen und Wegen, sind z.B. alternativ Grenzwerte einzuhalten,
da eine derzeit unbeleuchtete Flache langfristig kunstlich erleuchtet wird. Zur Verhinde-
rung von Vogelschlag an gro3en Fensterfronten wird die Verwendung von Vogelschutz-
glas notig.

Auf Ebene des Vorentwurfes werden zunachst einige regelmafig erforderliche Vermei-
dungsmafRnahmen aufgenommen. Die Konkretisierung weiterer Mafinahmen erfolgt im
weiteren Verfahren.

Artenschutzrechtliche Minimierungsmafnahme (Insekten/Flederméuse)

Insekten- und Fledermausfreundliche Beleuchtung

Die Emissionen von AuRRenbeleuchtungen sind auf das notwendige Mal zu minimieren.
Bei AulRenbeleuchtungen sind insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwen-
den. Es sind nur energieeffiziente, umweltvertragliche Lichtquellen wie LED-Lampen
ohne Blauanteil und mit warmweif3em Licht (< 2.700 K) zu verwenden. Der Lichtkegel ist
nach unten auszurichten. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das flr
die Beleuchtung notwendige Mal} zu beschranken.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-01 (Fledermause)

Fledermausfreundlicher Bau
Zwischen Marz und Ende November sind Arbeiten im Dunkeln zu vermeiden.
Alternativ:

Wenn Arbeiten im Dunkeln zwischen Marz und Ende November durchgefiihrt werden,
ist sicherzustellen, dass nicht durch die Planung betroffene Gehdolze frei von jeglicher
zusatzlichen (im Vergleich zum Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung) Beleuchtung
bleiben, um Quartiere, Jagdgebiete und Flugtrassen nicht zu entwerten. Baustrahler etc.
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sind nur bei Bedarf anzuschalten und dann entsprechend auszurichten sowie nach oben
und zu den Seiten abzuschirmen, sodass das Licht méglichst wenig streut.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV-03 (Brutvogel)

Bauzeitenregelung

Alle Bautatigkeiten inklusive der Baufeldfreimachung finden zwischen 01.09. und
28./29.02. statt.

Alternativ:

Der Baubeginn muss vor dem 01.03. stattfinden und kontinuierlich fortgefiihrt werden.
Sollte der Baubeginn innerhalb der Brut- und Setzzeit liegen, sind Vergramungsmal-
nahmen fur Bodenbruter in Form von Flatterbdndern durch eine fachlich kundige Person
vorzunehmen. Diese sind aufRerhalb der Brut- und Setzzeit zu errichten und bis zum
Baubeginn vollumfénglich funktionsfahig zu halten. Kommt es zu einer Bauzeitunterbre-
chung von mehr als 5 Tagen, sind die MaBhahmen wieder zu errichten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-04 (Brutvogel)

Vogelschutzglas

Glasfenster sind mit Strukturen zu versehen, die Vogelschlag weitestgehend vermeiden.
Geeignete MaRnahmen sind in der Literatur dargestellt und am Markt auch verfligbar.
Hinweise gibt der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (Réssler, M.,
W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth
2022: Vogel-freundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schwei-
zerische Vogelwarte Sempach)

46 Ver-und Entsorgung

Warme-, Strom- und Gasversorqung

Fir das neue Wohnquartier soll ein nachhaltiges Energiekonzept entwickelt werden.
Hierbei besteht die Mdglichkeit verschiedene Erzeugungstechniken miteinander zu ver-
netzen, so dass die Energie im Wesentlichen dezentral vor Ort im Quartier gewonnen
werden kann. Ziel ist es, dass das Gesamtprojekt weitestgehend unabhangig von fossi-
len Energietragern entwickelt werden kann. Die Stromgewinnung erfolgt u.a. durch die
Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf den Dachflachen. Hierliber kénnen sowohl
die Warmepumpen der Heizungszentralen als auch grof3e Batteriespeicher versorgt wer-
den. Gepriift wird zudem eine erganzende Warmeversorgung z.B. Gber Erdwarmeson-
den.

Die konkrete energetische Versorgung der geplanten Wohnquartiers wird im weiteren
Verfahren gepruft und ggf. erforderliche MalRnahmen und/oder Flachenanspriche Gber
den Bebauungsplan gesichert.
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Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch die Stadtischen Be-
triebe.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung ist durch eine Vereinbarung mit der Hansestadt Libeck
sichergestellt. Das anfallende Schmutzwasser wird Uber das stadtische Kanalnetz der
zentralen Klaranlage in Libeck zugefihrt.

Nach ersten Uberschlagigen Berechnungen ist die Kapazitat der vorhandenen Schmutz-
wasserleitung in der Pohnsdorfer Strafle mit DN 200 nicht ausreichend. Eine Ertlchti-
gung bis zum Knotenpunkt LindenstralRe/MahlenstralRe kénnte erforderlich werden.

Telekommunikation

Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

Niederschlagswasser

Bereits auf der Ebene der Bauleitplanung sind grundsatzliche Uberlegungen zur geplan-
ten technischen Erschlielfung des Plangebietes zu erarbeiten. Hierzu gehért ein tber-
schlagiger Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers.
Hierzu ist unter anderem durch Anwendung der wasserrechtlichen Anforderungen fir
den Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten (Erlass des Landes Schleswig-Hol-
stein vom 18.10.2019) eine Wasserbilanz aufzustellen, um die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf den Wasserhaushalt abschatzen zu kénnen.

Bei (Neu-)Baugebieten ist grundsatzlich mit einer deutlichen Veranderung des natirli-
chen Wasserhaushalts zu rechnen. Infolge der Versiegelung von zuvor unbefestigten
Flachen mit Gebauden, Stralenflachen etc. nimmt in der Regel die Verdunstung sowie
die Versickerung ab, wahrend der Oberflachenabfluss stark zunimmt. Mit der Anwen-
dung des Erlasses wird die Schadigung des natiirlichen Wasserhaushalts bilanziert und
somit aufgezeigt, welche Auswirkungen die geplanten Baumafinahmen auf den Wasser-
haushalt haben.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die Erarbeitung eines Wasser-
wirtschaftliche Fachbeitrages, welcher eine mégliche Entwasserung des Plangebietes
aufzeigt.

Mit Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes erfolgte eine erste lUberschlagige Pla-
nung eines Niederschlagswasserkonzeptes.

Aufgrund der anstehenden bindigen Béden ist eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers kaum bzw. nur sehr eingeschrankt méglich. Das stadtebauliche Konzept sieht daher
eine Rickhaltung des Niederschlagswassers flir eine gedrosselte Einleitung vor. In Ab-
stimmung mit der zustédndigen unteren Wasserbehorde des Kreises Ostholstein wurde
der sogenannte landwirtschaftliche Abfluss als Grundlage der weiteren Planung defi-
niert. Dieser betragt aktuell 1l/sec/ha. Die maximal erlaubte Abgabe von
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Oberflachenwasser auf der rund 20 ha grofien Flache dirfte demnach maximal 20 | in
der Sekunde betragen.

Das Niederschlagswasser soll hierbei moglichst ohne Hebeanlage aus Unterhaltungs-
und Wartungsgrinden abgeleitet werden. Dementsprechend ware eine Ableitung des
nordlichen Teilbereiches des Plangebietes in Richtung Breklingsbek zielfiihrend.

Fur das sudliche Plangebiet ware eine gedrosselte Einleitung in den Regenwasser-
sammler (DN 800) im Bereich des Gewerbegebiet Langenfelde-Nord mit Einleitung in
die Clever Au denkbar.

Zur Schaffung der erforderlichen Rickhalteflachen zu Drosselung des Abflusswertes
werden einerseits grof3flachige Ruckhaltebecken im nordwestlichen und stdlichen Plan-
gebiet sowie im Bereich der offentlichen Grinflache im mittleren Plangebiet geschaffen.
Erganzend wird dieses System durch einen Rickhaltegraben entlang der westlichen
Plangebietsgrenze, welcher zusatzliches Rickstauvolumen schafft.

Im weiteren Verfahren wird das geplante Niederschlagwasserkonzept konkretisiert und
die erforderlichen MaRnahmenflachen festgesetzt.

Abfallbeseitigung

Die Mullbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH. Die
Abfallentsorgung erfolgt durch Anschluss an die zentrale Mullabfuhr des Zweckverban-
des Ostholstein.

Rettungswesen/Loschwasser

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fiir eine ausrei-
chende Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Loéschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 331, W 400 und W 405.

4.7 Immissionsschutz

Immissionen aus den angrenzenden gewerblichen Nutzungen

Das Plangebiet ist im Wesentlichen von den Emissionen der angrenzenden Gewerbe-
betriebe betroffen. Zum Schutz der schutzwirdigen Nutzungen des Wohngebietes ge-
geniber den westlich und sldlich angrenzenden Gewerbegebieten erfolgt im weiteren
Verfahren die Erarbeitung eines Schalltechnischen Gutachtens.

Die Ergebnisse und ggf. erforderlich MaRnahmen werden Bestandteil des Bebauungs-
planes und z.B. Uber Festsetzungen planungsrechtlich gesichert.

Immissionen durch Verkehr (innerhalb und auRRerhalb des Plangebietes)

Das Plangebiet ist insbesondere durch die stdlich angrenzende Pohnsdorfer Strale im-
missionsschutzrechtlich belastet. Im weiteren Verfahren erfolgt die Erarbeitung eines

55



Bebauungsplan Nr. 86 der Stadt Bad Schwartau

Immissionsgutachtens, welches die verkehrlichen Auswirkungen untersucht und ggf.
Malnahmen darlegt.

Des Weiteren sind die Auswirkungen der Planung des Wohnquartiers auf die betroffenen
Strallenzuge im Straflennetz der Stadt Bad Schwartau und der Gemeinde Stockelsdorf
(Pohnsdorf) zu untersuchen.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Das Plangebiet grenzt direkt an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsge-
mafRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Gerltche und
Staub) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen
51 Art der baulichen Nutzung

Basierend auf dem zuvor beschriebenem Stadtebaulichen Konzept setzt der Bebau-
ungsplan unterschiedliche Nutzungsarten fest.

5.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend der Zielsetzung setzt der Bebauungsplan groRe Teile des geplanten
Wohnquartiers als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

In allgemeinen Wohngebieten sind gemaf § 4 BauNVO neben Wohngebauden regelhaft
auch der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stdrende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig, so dass Mdglichkeiten fiir
eine wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmischung verbleiben und im Gebiet
wohnungsnahe Nahversorgungs- und Dienstleistungsangebote geschaffen werden kén-
nen.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden samtlich ausgeschlossen, um
Konflikte mit der geplanten Wohnnutzung zu vermeiden, die insbesondere auch durch
Verkehrs- und Immissionserzeugung der genannten Nutzungen auftreten konnen.

5.1.2 Urbanes Gebiet

Das urbane Zentrum des geplante Wohnquartiers im sudlichen Plangebiet soll ein viel-
faltig gemischtes Quartier mit attraktivem und zukunftsfahigem Wohnungsbau, sozialen
Einrichtungen, Gastronomie und Einzelhandel sein. In Ergdnzung und zur Starkung der
Zentrumsfunktion sind 6ffentliche Infrastruktureinrichtungen, Begegnungsstatten und all-
gemeine Dienstleistungsangebote denkbar. Vielfaltige Nutzungen sollen, wo immer
mdglich, in den Erdgeschosszonen im Bereich der 6ffentlichen Platze und Orte entste-
hen.
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Dieses Ziel der Planung aufgreifend setzt der Bebauungsplan die Flachen als Urbanes
Gebiet (MU) gemaR § 6a BauNVO fest. GemaR § 6a BauNVO dienen Urbane Gebiete
dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen
und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren.

Um UbermaRige Stérungen der Wohnnutzung zu vermeiden, werden die Nutzungen Ver-
gnugungsstatten und Tankstellen, welche ansonsten gemal § 6a Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassig waren, ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind hier aufgrund Ihrer
Ausdehnung und der Flacheninanspruchnahme sowie des hohen Verkehrsaufkommens
nicht vertraglich.

Bei Vergnlgungsstatten im Sinne des § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO handelt es sich um
Vergniugungsstatten, die nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur
in Kerngebieten allgemein zulassig sind.

Vergniugungsstatten haben durch die von ihnen verursachten Immissionen und Folge-
prozesse (,tradingdown-Effekte”, Larmbelastigung, Beeintrdchtigung des Stadt- und
Straltenbildes z.B. durch auffallende Reklame) eine stadtebauliche Relevanz. Typische
Vergnugungsstatten sind Nachtbars, Tanzbars, Striptease-Lokale, Sex-Kinos, Peep-
Shows, Video-Kabinen, Diskotheken, Spielhallen, Wettbiros, Spielcasinos oder Swin-
gerclubs. Mit dem geplanten Ausschluss der Vergnugungsstatten in den festgesetzten
Urbanen Gebieten soll hier der sogenannte ,tradingdown-Effekt“ und eine mogliche Ver-
0dung des Quartiers vermieden werden. Gleichzeitig ist der Ausschluss von Vergnu-
gungsstatten hier notwendig, um eine mit dem Charakter des Plangebiets vereinbare
Nutzungsstruktur zu sichern und mogliche negative Auswirkungen auf den Standort und
die angrenzenden Wohngebiete zu vermeiden. Generell ist die Ansiedlung von Vergnii-
gungsstatten in der Stadt Bad Schwartau, trotz des Ausschlusses an diesem Standort,
weiterhin moglich. Das Interesse von moglichen Eigentimer:innen, ggf. Vergniigungs-
statten an diesem Standort ansiedeln zu wollen, muss daher hinter den Planungszielen
des Rahmenplanes und damit den stadtebaulichen Interessen der Stadt Bad Schwartau
zurlckstehen.

Die Flachen des festgesetzten Urbanen Gebietes befinden sich weitgehend aufierhalb
eines durch das Einzelhandelskonzept der Stadt Bad Schwartau definierten Versor-
gungsbereiches. Dementsprechend sind Einzelhandelsnutzungen zunachst ausge-
schlossen. Gleichwohl ist es Ziel des Bebauungsplanes, die planungsrechtliche Grund-
lage fir die Ansiedlung einer grof¥flachigen Einzelhandelsnutzung im Wohnquartier zu
schaffen. Hierzu setzt der Bebauungsplan ein entsprechendes Sonstiges Sondergebiet
~Wohn- und Geschaftshaus” entlang der Pohnsdorfer Stralle fest.

In den Erdgeschosszonen innerhalb der Urbanen Gebiete sind grundsatzlich ergan-
zende kleinflachige Einzelhandelsangebote denkbar und sollen planungsrechtlich er-
mdglicht werden. Hierzu setzt der Bebauungsplan fest, dass sogenannte ,Nachbar-
schaftsladen® mit einer Verkaufsflache (VK) von maximal 120 m? zulassig sind. Diese
Nahversorgungsladen verfugen nur Gber ein eingeschranktes Sortiment an Frischwaren
und Non-Food Artikel, sie bieten aber bereits ein, wenn auch nicht tiefes, so doch aber
ein breites Angebot an zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten an.
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Zudem konnen Verkaufsstatten als untergeordneter Bestandteil von Gewerbegebetrie-
ben ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie nach Art und Umfang in unmittelba-
rem raumlichem und funktionalem Zusammenhang mit dem gewerblichen Betrieb ein-
schlief3lich Reparatur und Serviceleistungen stehen. Die Verkaufsflache fur zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente gemal Sortimentsliste des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts der Stadt Bad Schwartau darf hierbei je Betrieb, der kein Nahversor-
gungsladen im Sinne des Satz 1 ist, héchstens 50 m? betragen.

Zur Sicherung einer langfristigen Flexibilitat in der Nutzung wird die geplante Kinderta-
gesstatte im slidwestlichen Plangebiet planungsrechtlich Bestandteil des Urbanen Ge-
bietes. Im Zuge der Entwicklung und Nutzung eines Wohngebietes ergeben sich immer
wieder unterschiedliche Anspriiche an sozialen Einrichtungen. So ist in den ersten Jah-
ren zumeist ein hoher Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen in Kindertagesstatten. Dieser
Bedarf flacht mit der Zeit ab und reduziert die Auslastung der Einrichtung. Langfristige
Konzepte nehmen diese Demographische Entwicklung bereits friihzeitig auf und schaf-
fen die Moglichkeit der Nach- bzw. Umnutzung der Einrichtung. Dies kann beispielsweise
durch Umnutzung zu einem Senioren- oder Nachbarschaftstreffpunkt oder anderen ge-
werblichen oder wohnbaulichen Nutzungen erfolgen. Dementsprechend ist eine enge
planungsrechtliche Festsetzung als Flache fur den Gemeinbedarf vorliegend nicht sinn-
voll.

5.1.3 Sonstiges Sondergebiet

Das Stadtebauliche Konzept sieht im urbanen Zentrum des neuen Wohnquartiers die
Errichtung eines Lebensmittelmarktes fir die Nahversorgung des neuen Quartiers und
der umgebenden Wohn- und Gewerbegebiete vor. Zur Sicherung der Umsetzung setzt
der Bebauungsplan diesen Bereich als Sonstiges Sondergebiet gemall § 11 BauNVO
mit entsprechender Zweckbestimmung fest.

Sonstiges Sondergebiet ,WWohn- und Geschéaftshaus®

Gemal § 11 Abs. 3 BauNVO ist fiir die Neuansiedlung von gro3flachigem Einzelhandel
die Ausweisung eines Kern- oder Sondergebietes erforderlich. Da sich die hier geplante
Nutzungsmischung aus Einzelhandel, Buro- und Gewerbe und Wohnen von einem Kern-
gebiet nach den § 7 BauNVO unterscheidet, wird demzufolge ein Sondergebiet festge-
setzt, in dem neben der in den Obergeschossen zulassigen Wohn- und Gewerbenutzung
ein grol¥flachiger Einzelhandelsbetrieb im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO und ergan-
zende (Einzelhandels-) Nutzungen im Erdgeschoss zulassig ist.

Zur Sicherstellung der in dem Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fur die Stadt Bad
Schwartau'® dargestellten Leitsatze der Entwicklung der Versorgungsbereiche wird flr
die geplanten Einzelhandelsbetriebe innerhalb des Bebauungsplanes eine maximale
Verkaufsflache (VK) von 1.200 m? fir nahversorgungsrelevante Hauptsortimente gemaf
der Sortimentsliste der Stadt Bad Schwartau festgesetzt. Zudem werden die

10" CIMA Beratung+Management GmbH: Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fiir die
Stadt Bad Schwartau, Stand: 15.05.2024
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zentrenrelevante Nebensortimente Hauptsortiment gemaf der Sortimentsliste der Stadt
Bad Schwartau sind auf maximal 10 Prozent der Gesamtverkaufsflache beschrankt.

Erganzend sind nicht-grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zen-
trenrelevanten Hauptsortiment gemaf} der Sortimentsliste der Stadt Bad Schwartau und
einer Gesamtverkaufsflache von maximal 50 m? zuldssig. Dieses sind zumeist kleinteili-
ger Backereien, Fleischereien oder Zeitschriftenladen, welche den grol¥flachigen Einzel-
handel erganzen.

Die getroffenen Festsetzungen entsprechen den zukinftigen Nutzungs- und Flachenan-
sprichen an einen derartigen Einzelhandelsstandort. Dementsprechend sind neben den
geplanten Hauptnutzungen grof3flachigem und nicht-grof3flachigem Einzelhandel und
auch Schank- und Speisewirtschaften, nicht wesentlich stérende Handwerks- und Ge-
werbebetriebe, Biros und Raume fir freiberuflich Tatige, der Hauptnutzung zugeordne-
ten Anlagen fur die Verwaltung, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke, Anlagen und Flachen fir Lademdglichkeiten der E-Mobilitat,
Stellplatze, gedeckte Stellplatze und Garagen einschlieRlich deren Zufahrten und Ne-
benanlagen und Nebeneinrichtungen gemaR § 14 BauNVO zulassig.

Zur Sicherung einer lebendigen und offenen Nutzung der Erdgeschosszone am neuen
urbanen Zentrum des Wohnquartiers sind Wohnungen und Wohnnutzungen nur ober-
halb des Erdgeschosses, also ab dem 1.0G, zulassig.

Nachweis der Vertraglichkeit der Neuansiedlung des Lebensmitteleinzelhandels

Zum Nachweis der Vertraglichkeit erfolgte im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes die Erarbeitung einer Potenzialanalyse fir die Neuansiedlung Lebensmittelein-
zelhandel am geplanten Standort''.

Im Rahmen der Untersuchung wurde zunéachst der Standort des neuen Wohnquartiers
hinsichtlich der Eignung als Nahversorgungsstandort bewertet. Ferner wurde untersucht,
ob das Planvorhaben geeignet ist, die Nahversorgung fur das Wohnumfeld sicherzustel-
len und welche maximale VerkaufsflachengroRe eine vertragliche Losung fir die beste-
henden Nahversorgungsstrukturen im Bad Schwartauer Stadtgebiet darstellten kann.

Die Bewertung der geplanten Realisierung des Lebensmitteleinzelhandels am Standort
erfolgte hierbei unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung in
Schleswig-Holstein sowie der Grundsatze des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Bad
Schwartau.

Potenzialanalyse

Im Rahmen der Potenzialanalyse wurde zunadchst gepruft, ob ein neuer Nahversor-
gungsstandort im geplanten Wohnquartier zur Verbesserung der Nahversorgungssitua-
tion in den nordwestlichen Wohnsiedlungsbereichen der Stadt Bad Schwartau (insbe-
sondere Stadtteil Rensefeld) beitragen kann. Darlber hinaus wurde untersucht, welche

" CIMA Beratung + Management GmbH: Wohnbaulandentwicklung Bollbriich-Park in der Stadt Bad
Schwartau, Potenzialanalyse Neuansiedlung Lebensmitteleinzelhandel, Stand: 27.09.2021
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Versorgungsfunktion der neue Lebensmittelmarkt innerhalb der Stadt Bad Schwartau
wahrnehmen wird.

Im Ergebnis der Potenzialanalyse wurde definiert, ob der neue Lebensmittelmarkt im
Wesentlichen eine Versorgungsaufgabe fur den Nahbereich tbernimmt und damit die
Belange der Raumordnung (Integrationsgebot des Landesentwicklungsplanes Schles-
wig-Holstein) und die Zielsetzungen des kommunalen Einzelhandelskonzeptes nicht tan-
giert werden oder ob der zu erwartenden Einflussbereich des Planvorhabens den Nah-
bereich Uberschreiten wird.

Zur Herleitung des Nahbereiches des neu geplanten Lebensmittelmarktes wird ein
1.000 m Radius (fuBlaufiger Erreichbarkeitsradius) zugrunde gelegt.

Der Nahbereich des neu geplanten Lebensmittelmarktes umfasst damit im Wesentlichen
die westlich und stdwestlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche.

Innerhalb des raumlich definierten Bereichs sind keine nahversorgungsrelevanten Kon-
kurrenzstandorte vorhanden. Der Verbundstandort am Eutiner Ring und der Lebensmit-
teldiscounter am Stockelsdorfer Weg begrenzen jedoch den potenziellen Einflussbereich
des neu geplanten Lebensmittelmarktes. Aufgrund der Wettbewerbssituation wird das
Planvorhaben kaum in der Lage sein, wesentliche Kaufkraftzufliisse aus einem gréRReren
Einzugsgebiet zu generieren. Das potenzielle Einzugsgebiet des Lebensmittelmarktes
entspricht somit dem planerisch wiinschenswerten Versorgungsgebiet des Planvorha-
bens.

Insgesamt leben im Nahbereich bzw. dem planerischen Versorgungsgebiet rd. 2.818
Einwohner. Dartiber hinaus sollen im geplanten Wohnquartier bis zu 550 neue Wohnein-
heiten entstehen. Entsprechend ist von bis zu 1.078 zusatzlichen Einwohnern in unmit-
telbarer Nahe zum Planvorhabenstandort auszugehen (1,96 Einwohner je Haushalt).
Das Kaufkraftpotenzial dirfte somit rd. 9,9 Mio. € in der Branche Nahrung und Genuss-
mittel (2.348 €6 x 3.896 Einwohner x 107,9 (KKZ)7) umfassen. Erganzend ist davon
auszugehen, dass der Lebensmittelmarkt am neuen Standort z.T. von den Arbeitneh-
menden in den angrenzenden Gewerbegebietslagen als Nahversorgungsstandort ge-
nutzt werden kann.

Relevante Angebotsstrukturen sind innerhalb des Nahbereiches nicht erfasst, somit [&sst
sich rechnerisch ein Ansiedlungspotenzial bzw. ein zusatzlicher Flachenbedarf im nah-
versorgungsrelevanten Bereich ableiten. Fir den Entwicklungsstandort wére ein Le-
bensmittelmarkt mit rd. 2.000 m? Verkaufsflache (davon 1.800 m? Verkaufsflache flr
Nahrung und Genussmittel) moglich.

Aus gutachterlicher Sicht ist es jedoch nicht realistisch, eine rechnerische Vollversor-
gung (Kaufkraftbindung = 100) innerhalb des Nahbereiches anzunehmen. Auch bei ob-
jektiv guter Versorgungslage muss immer auch ein gewisser Anteil an Kaufkraftabflis-
sen hin zu den weiteren Nahversorgungsstandorten in Bad Schwartau (z.B. Innenstadt)
angenommen werden. Hinzu kommen weitere Kaufkraftabflliisse u.a. nach Liibeck oder
Stockelsdorf, die in Verbindung mit Arbeitswegen oder sonstigen Aktivitaten getatigt wer-
den.
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Es wird daher davon ausgegangen, dass das Kaufkraftpotenzial im Nahbereich
(9,9 Mio. € in der Branche Nahrung und Genussmittel) nur zu rd. 65 % durch den neuen
Lebensmittelmarkt gebunden werden kann. Dies entspricht einem absoluten Anteil
von 6,4 Mio. €. Wenn dieser Mal3stab angelegt wird, dirfte es am neuen Standort einen
Lebensmittelmarkt mit bis zu 1.350 m? Verkaufsflache geben.

Auswirkungsanalyse

Zur Berechnung der Umséatze sind Flachenproduktivitaten zu Grunde gelegt worden, die
sich an der ortlichen Wettbewerbssituation in Bad Schwartau orientieren sowie auf
Grundlage der durchschnittlichen Flachenproduktivitaten entsprechender Betriebstypen
und vergleichbarer Verkaufsflachendimensionierungen im Bundesdurchschnitt ermittelt
worden sind. Unter Ansatz einer zunachst maoglichen Verkaufsflachengrofie von
1.350 m? ist von einem Planumsatz von insgesamt rd. 7,1 Mio. € auszugehen.

Die raumlichen Umsatzverlagerungseffekte werden fiir das Projektvorhaben warengrup-
penspezifisch flr die Sortimente Nahrung und Genussmittel sowie Drogerieartikel auf-
gezeigt. Da die Gruppe der aperiodischen Randsortimente sehr diffus ist und in den ein-
zelnen Branchen keine nachweisbaren Umsatzumverteilungen zu erwarten sind, werden
die 6konomischen Auswirkungen nicht weiter ausdifferenziert.

Da es sich hierbei um eine reine Umsatzumverteilung handelt, ist die Aufteilung der Um-
satzherkunft auf die einzelnen Standorte innerhalb des Stadtgebietes von Bad
Schwartau stark an dem dort vorhandenen Wettbewerb orientiert. Je nach Wettbewerbs-
situation kann die Umsatzherkunft in den verschiedenen Warengruppen variieren.

Die Auswirkungen in Folge der Umsatzverlagerungseffekte werden ausschlieRlich fur
den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt Bad Schwartau dokumentiert. Der zent-
rale Versorgungsbereich Cleverbriick beherbergt nur wenige, kleinteilige Nahversor-
gungsstrukturen; relevante Umsatzumverteilungseffekte kénnen hier ausgeschlossen
werden.

Die 6konomische Wirkungsprognose zeigt, dass in Folge der geplanten Neuansiedlung
eines Lebensmittelmarktes z.T. abwagungsrelevante Umsatzumverteilungen ausgelost
werden. In der allgemeinen Rechtsprechung werden Umsatzverlagerungen ab 10 % als
abwagungsrelevant eingeordnet.

Auf Grundlage der Modellrechnung ist der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt Bad
Schwartau am starksten durch Umsatzumverteilungen betroffen. Die 6konomische Wir-
kungsanalyse geht von der Annahme aus, dass die Umsatzumverteilung in erster Linie
an wettbewerbsgleichen Standorten zum Tragen kommt. Daruber hinaus dirfte die In-
nenstadt aufgrund der rdumlichen Nahe in einem malfigeblichen Wettbewerb mit dem
beschriebenen Planvorhaben stehen.

Die absolute Umsatzverlagerung in der Branche Nahrung und Genussmittel liegt bei rd.
3,8 Mio. €. Dies entspricht einer relativen Umsatzverlagerung von 13,0 %. Der Wettbe-
werbsdruck durfte sich entsprechend verscharfen.
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In der Branche Drogerieartikel liegen die prognostizierten Umsatzverluste im zentralen
Versorgungsbereich Innenstadt bei 0,2 Mio. €. Dies entspricht einer relativen Umsatz-
verlagerung von 4,5 %.

Von den Wettbewerbsstandorte im sonstigen Stadtgebiet von Bad Schwartau durfte das
Planvorhaben 1,0 Mio. € in der Branche Nahrung und Genussmittel binden, dies ent-
spricht einer prozentualen Umsatzumverteilungsquote von 8,9 %. Insbesondere der Dis-
counter am Stockelsdorfer Weg durfte durch Umsatz- und Frequenzverluste betroffen
sein.

Die 6konomische Wirkungsanalyse und die erganzende qualitative Wertung der Auswir-
kungen hat damit deutlich gemacht, dass die Neuansiedlung eines Lebensmittelmarktes
mit bis zu 1.350 m? Verkaufsflache Umsatzumverteilungseffekte in einem abwagungsre-
levanten Umfang zur Folge haben durfte.

Gutachterlich wird daher eine Reduzierung der Verkaufsflache auf maximal 1.200 m?
empfohlen. Die Umsatzumverteilungsquote im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt
wirde in diesem Fall nur knapp Uber 11 % liegen. Die Innenstadt ist insgesamt modern
und leistungsstark aufgestellt; ein Verlust der Versorgungsfunktion und/ oder ein Weg-
brechen der innerstadtischen Lebensmittelmarkte ist in Folge dieser Umsatzumvertei-
lungseffekte eindeutig nicht zu erwarten.

Aus gutachterlicher Sicht dirfte ein Lebensmittelmarkt mit rd. 1.200 m? Verkaufsflache
jedoch auch die unternehmerische Mindestgrofle darstellen. Ein kleinerer Markt
(< 1.200 m? Verkaufsflache) dirfte nur eingeschrankt die notwendige Attraktivitat und
Anziehungskraft erreichen konnen, um die betriebswirtschaftliche Machbarkeit des Plan-
vorhabens sicherzustellen.

Zudem sollte die Verbesserung der Nahversorgungssituation in den nordwestlichen
Wohnsiedlungsbereichen der Stadt Bad Schwartau (Stadtteil Rensefeld) starkeres Ge-
wicht in der Abwagung haben, als die moglichen absatzwirtschaftlichen Auswirkungen
fur die Wettbewerber:innen in der Innenstadt.

Fazit

Voraussetzung fir die geplante Realisierung eines neuen Lebensmittelmarktes im ge-
planten Wohnquartier ist der Nachweis, dass weder die Funktionsfahigkeit des zentralen
Versorgungsbereiches noch die wohnortnahe Versorgungssituation im Stadtgebiet be-
eintrachtigt wird. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Bad Schwartau, der Landesent-
wicklungsplan Schleswig-Holstein und das BauGB bilden die Bewertungsgrundlagen.

Aus gutachterlicher Sicht wird die Umsetzung eines Lebensmittelmarktes mit maximal
1.200 m2 empfohlen.

Die Neuansiedlung eines solchen Lebensmittelmarktes eroffnet die Chance die Nahver-
sorgungssituation im Nahbereich zu verbessern und stellt gleichzeitig eine vertragliche
Lésung fur die bestehenden Nahversorgungsstrukturen im Stadtgebiet von Bad
Schwartau dar. Von einer stadtebaulich relevanten Schadigung der zentralen Versor-
gungsbereiche und sonstigen Nahversorgungsstrukturen ist nicht auszugehen.
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Die erganzende Ansiedlung weiterer, kleinteiliger Einzelhandels- und Dienstleistungs-
nutzungen (z.B. Backerei mit Café, Florist, Zeitschriftenkiosk) sollte zudem grundsatzlich
maoglich sein.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Zielsetzung flir die Entwicklung im Plangebiet ist es, im Sinne eines flachensparenden
und nachhaltigen Stadtebaus urbane Strukturen und &ffentliche Freiflachen mit einer ho-
hen Alltagsqualitat in zentraler Lage zu entwickeln.

Die angestrebte stadtebauliche Struktur wird durch Festsetzungen zu den Uberbaubaren
Grundstulicksflachen sowie zum Maf der baulichen Nutzung planungsrechtlich gesichert.

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 festgesetzt, um sich der Bebauungsdichte der angrenzenden Wohn-
grundsticke anzupassen und eine ortstypische Bebauung zu ermdéglichen. Eine starkere
Verdichtung wiirde das bestehende Ortsbild stéren und den Wohntypenbedarf verfehlen.

Innerhalb des Urbanen Gebietes wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Dieser
Wert entspricht dem definierten Stadtebaulichen Konzept des Bebauungsplanes und er-
laubt eine stadtische ,urbane” Verdichtung der Bebauung.

Zur Umsetzung des geplanten Wohn- und Geschaftshauses mit einem Lebensmittel-
markt und weiteren Nutzungen im Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,8 fest-
gesetzt.

Hohe baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse

Um die Lage des Plangebietes im Grenzbereich zur freien Landschaft ausreichend zu
bertcksichtigen und eine dem Landschaftsbild angemessene Bebauung zu gewahrleis-
ten setzt der Bebauungsplan unterschiedliche Gebaudehoéhen flr die geplante Bebau-
ung fest.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer durch den Managementplan UNESCO-
Welterbestatte ,Liibecker Altstadt” definierten Sichtachse aus dem Libecker Umland auf
die historische Altstadt der Hansestadt Liibeck.

Bauliche Anlagen in den Sichtachsen durfen in ihrer Hohenentwicklung den Blick auf die
Altstadtsilhouette nicht beeintrachtigen.

Betroffen sind hierbei insbesondere die Streckensichten der Punkte 34 und 35 des Ma-
nagementplanes (westlich und éstlich Klein Parin).

Mit Aufstellung der angrenzenden Bebauungsplanen Nr. 35a (mit den entsprechenden
Anderungen) wurde die Vertraglichkeit einer Bebauung untersucht. Hierbei wurde eine
maximale Gebaudehdhe von 35,0 m G.NHN als vertraglich eingestuft, welche durch ent-
sprechende Festsetzung in den genannten Bebauungsplanen aufgenommen wurde.

Der stadtebauliche Entwurf fir den vorliegenden Bebauungsplan Ubernimmt diese Vor-
gabe. Durch die vorhandene Topografie erfolgt daher eine Abstufung der Gebaudeho-
hen von Siuden (bis zu IV-geschossig) auf eine eingeschossige Bebauung durch
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Einfamilienhauser im nérdlichen Plangebiet. Die maximale Gebaudehdhe wird analog zu
den angrenzenden Bebauungsplanen des Gewerbegebietes auf 35,0 m U.NHN festge-
setzt.

5.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Der Bebauungsplan setzt zunachst eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
fest. Lediglich im Bereich des Sonstigen Sondergebietes sowie im Teilgebiet des Urba-
nen Gebietes westlich der geplanten Haupterschliefung an der Pohnsdorfer Strafte wird
eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese basiert auf der offenen Bauweise geman
§ 22 Abs. 2 BauNVO, mit der Abweichung, dass auch Gebaudelangen iber 50 m zulas-
sig sind. Diese Uberschreitung der Langenbegrenzung der offenen Bauweise sichert
eine Flexibilitat in der spateren Umsetzung der in diesen Bereichen geplanten Nutzun-
gen. Insbesondere das geplante Wohn- und Geschéaftshaus bedingt hier eine Lange
> 50,0 m.

Auch unter Berlcksichtigung der kleinteilig abweichenden Bauweise ist sichergestellt,
dass sich die geplanten Gebaude in ihren Kubaturen in das vorhandene offene Orts- und
Landschaftsbild einfigen.

Zur Sicherung des stadtebaulichen Konzepts, der hieraus resultierenden teilbereichsbe-
zogenen unterschiedlichen Bebauungsstruktur sowie zur Sicherung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse werden flr die geplanten Neubauten im gesamten Plangebiet
baukoérperahnliche Festsetzungen mittels Baugrenzen gemafR § 23 Abs. 3 BauNVO ge-
troffen.

54 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird fiir den motorisierten Verkehr tiber die Pohnsdorfer Stralie erschlos-
sen, welche von Siden kommend nach Norden verlauft und dstlich an die StralRe ,Boll-
briich anschlief3t. Diese HaupterschlieBung wird planungsrechtlich als Stralkenver-
kehrsflache festgesetzt.

Die Erschlieflung in der Tiefe des Plangebietes wird durch unterschiedliche, deutlich un-
tergeordnet Wohnstra3en gesichert. Diese werden als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Bereich mit verkehrsberuhigenden Mal3-
nahmen® festgesetzt. Ziel ist es, eine Reduzierung der Geschwindigkeit und Verkehrssi-
cherheit durch die bauliche Gestaltung der Wohnwege zu sichern.

Erganzt wird das ErschlieRungsnetz durch eine Vielzahl eigenstandig gefihrter Fu3- und
Radwege, welche neben der eigentlichen Erschliefungsfunktion auch die geplanten und
vorhandenen Griunraume miteinander verbinden sollen und so einen wichtigen Baustein
der Naherholung bilden. Zur Sicherung der Wegeverbindung werden diese als Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Fu3- und Radweg*®
festgesetzt.
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Ein wichtiger Baustein des urbanen Zentrums des Wohnquartiers wird durch einen Platz
gebildet, welcher ebenfalls als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung ,Quartiersplatz® planungsrechtlich gesichert wird.

Der Plangeltungsbereich umfasst Teile der bestehenden Verkehrsflachen der Pohnsdor-
fer Stralte und der Strale ,Bollbriich®. Diese sind entsprechend als Stralenverkehrsfla-
che festgesetzt. Die StralRenverkehrsflache umfasst hierbei auch die strallenbegleiten-
den Ful- und Radwege sowie die geplanten ,Baumtore® zur baulichen Reduzierung der
Geschwindigkeit. Durch die Festsetzung der Verkehrsflachen wird die Erschlielung des
Plangebietes sichergestellt.

5.5 Gedeckte Stellplatze und Garagen

Der ruhende Verkehr soll das kinftige Stadtbild und die zu schaffende Aufenthalts- und
Freiraumqualitdt im Plangebiet so wenig wie mdglich stéren. Deshalb setzt der Bebau-
ungsplan fest, dass oberirdische Kfz-Stellplatze nur auf den zeichnerisch festgesetzten
Flachen fur Stellplatze (St) und Garagen (Ga), Gemeinschaftsstellplatze (GSt) und -ga-
ragen (GGa) sowie innerhalb der durch Baugrenzen definierten iberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig sind. Erganzend sind gedeckte Kfz-Stellplatze (Carports) und Ga-
ragen nur auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Garagen (Ga) und Gemein-
schaftsgaragen (GGa) sowie innerhalb der durch Baugrenzen definierten Gberbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig.

Auch unter Berucksichtigung der einschrankenden Festsetzungen stehen ausreichende
Flachen fir die Unterbringung von Kfz-Stellplatzen zur Verfligung.

Diese Festsetzung ist bewusst auf Kraftfahrzeuge beschrankt. Nicht betroffen sind Un-
terstellmoglichkeiten fiir Fahrrader. Nicht zuletzt soll hieraus eine aktive Nutzung des
Fahrrades gestarkt werden.

Abweichend ist die Anlage von Tiefgaragen innerhalb des gesamten Plangebietes zu-
I&ssig. Da von diesen unterirdischen Anlagen keine stadtebaulich stérende Wirkung aus-
geht, ist eine Steuerung nicht erforderlich.

5.6 Grinflachen

Die Planung der Griin- und Freirdume in dem neuen Wohnquartier orientiert sich mal}-
geblich an dem geplanten Wegenetz. Dabei spielen eine aufgelockerte Bebauungs-
dichte sowie abnehmende Gebaudehdhen eine zentrale Rolle, um sanfte Ubergange in
die Natur zu schaffen. Im zentralen Bereich des Wohnquatrtiers entsteht eine grol3ziigige
Freizeit-, Spiel- und Aktivitdtszone. Dieser Bereich bietet vielfaltige Mdglichkeiten, da-
runter Sand- und Kletterspielzonen sowie Erholungsbereiche. Zusatzlich bereichern un-
terschiedliche Nachbarschaftskinderspielplatze und Platze das 6ffentliche Raumange-
bot und schaffen attraktive Aufenthaltstorte fir die Bewohner:innen.

Die geplanten Grin- und Freirdume werden planungsrechtlich als Grinflachen mit un-
terschiedlichen Zweckbestimmungen festgesetzt. Teilweise werden diese Grinflachen
durch die Nutzung als Rickhalteraum fir die Niederschlagswasserbeseitigung
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Uberlagert. Dementsprechend erfolgt eine Uberlagernde Festsetzung der Grinflachen
als Flache fur die Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung ,Flache zur Nieder-
schlagswasserriickhaltung®. Diese Flachen stellen auch unter Berlicksichtigung der er-
ganzenden Ver- und Entsorgungsfunktion einen wichtigen Bestandteil der Freiraumpla-
nung dar. Die Gestaltung soll hierbei bewusst naturnah erfolgen und so dem Planungs-
ziel eines nachhaltigen, klimagerechten und 6kologischen Wohnquarteris folgen.

5.7 Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die Erarbeitung eines Wasser-
wirtschaftliche Fachbeitrages, welcher eine mégliche Entwasserung des Plangebietes
aufzeigt.

Mit Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes erfolgte eine erste lUberschlagige Pla-
nung eines Niederschlagswasserkonzeptes.

Aufgrund der bestehenden Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung des Niederschlags-
wassers nur sehr eingeschrankt moéglich. Das stadtebauliche Konzept sieht daher eine
Ruickhaltung des Niederschlagswassers fir eine gedrosselte Einleitung vor.

Zur Schaffung der erforderlichen Rickhalteflachen, zur Drosselung des Abflusswertes,
werden einerseits grofflachige Rickhaltebecken im nordwestlichen und stdlichen Plan-
gebiet sowie im Bereich der 6ffentlichen Grinflache im mittleren Plangebiet geschaffen.
Erganzt wird dieses System durch einen Rickhaltegraben entlang der westlichen Plan-
gebietsgrenze, welcher zusatzliches Ruckstauvolumen schafft.

Vorsorglich setzt der Bebauungsplan auf Ebene des Vorentwurfes zunachst fest, dass
das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflachen und der privaten versiegelten
Flachen in Richtung der festgesetzten Flache flr die Ver- und Entsorgung mit der Zweck-
bestimmung ,Niederschlagswasserbeseitigung“ abzuleiten ist, dort durch geeignete
technische Malnahmen zur Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung zu bringen
und anschlielend gedrosselt abzuleiten ist. Die Nutzung von Niederschlagswasser als
Brauchwasser ist zulassig.

Im weiteren Verfahren wird das geplante Niederschlagwasserkonzept konkretisiert und
die erforderlichen MaRnahmenflachen festgesetzt.

5.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Um die versiegelten Flachen im Plangebiet zu verringern und die versickerungsfahigen
Flachen mdglichst zu erhéhen, sind innerhalb des Plangebietes Wegeflachen, Stell-
platze und Stellplatzanlagen einschlieRlich deren Zufahrten mit wasser- und luftdurch-
I&ssigen Belagen mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15 % Fu-
genanteil, Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befes-
tigungen) sowie mit entsprechend wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Zudem sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Hauptgebauden mit einer Nei-
gung von < 15 Grad zu mindestens 80 Prozent mit einer mindestens 15 cm dicken
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durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und extensiv mit einer standortgerechten
Saatmischung zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Abweichend ist bei Flachdachern
und flachgeneigten Dacher von Nebengebauden, Nebenanlagen, Carports und Garagen
die erforderliche Substratschicht der Dachbegriinung auf 6,0 cm reduziert.

Die Begriinung der Dacher dient neben dem Stadtklima der Férderung der Biodiversitat
und der 6kologischen Vernetzung.

Zudem stellt diese MaRnahme einen wichtigen Baustein zur Minimierung der Auswirkun-
gen der Planung auf die Wasserhaushaltsbilanz dar. Die geplanten Griindacher starken
die Verdunstung des Niederschlagswassers und kénnen zudem selbst Niederschlags-
wasser aufnehmen, wodurch der Eingriff in das Schutzgut Wasser und Boden minimiert
werden kann. Gleichzeitig erfolgt durch die Verdunstung eine Abkiihlung des Mikroklima.

Zur Starkung der Biodiversitat des Plangebietes erfolgen erganzende Malinhahmenfest-
setzungen zur Gestaltung der westlichen Griinflachen. Innerhalb der zeichnerisch fest-
gesetzten MalRnahmenflache sind 60 Prozent der nicht durch Wege oder zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung genutzten Flachen als Streuobstwiese auf einer extensiven
Wiesenflache zu entwickeln und durch Mahd zu pflegen. Die Flache ist mit einer Re-
giosaatgutmischung anzusaen. Eine Mahd ist maximal einmal jahrlich mit Abtransport
des Mahguts durchzufuhren. Hierbei sind insgesamt mindestens 40 regionaltypische
Obstbaume alter Sorten zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Zur Minimierung der Auswirkungen der Planung auf Fledermause und Insekten, aber
auch Voégel und andere Tierarten, setzt der Bebauungsplan fest, dass die Emissionen
von Aufienbeleuchtungen auf das notwendige Mal zu minimieren sind. Bei AuRenbe-
leuchtungen sind insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden. Es sind
nur energieeffiziente, umweltvertragliche Lichtquellen wie LED-Lampen ohne Blauanteil
und mit warmweiRem Licht (< 2.700 K) zu verwenden. Der Lichtkegel ist nach unten
auszurichten. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuch-
tung notwendige Mal} zu beschranken.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens erfolgt die Erarbeitung eines Artenschutzgutach-
tens. Die sich hieraus ergebenden weiteren Vermeidung-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmalinahmen werden Bestandteil der Planung und z.B. Gber Festsetzungen im
Bebauungsplan rechtlich gesichert.

5.9 Nutzung der solaren Strahlungsenergie

Der Bebauungsplan setzt fest, dass die nutzbaren Bereiche von Flachdachern und flach-
geneigten Dachern zu mindestens 80 Prozent mit Photovoltaikmodulen oder Solarwar-
mekollektoren zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
sind (Solarmindestflache).

Hierbei sind die Flachen von notwendigen Belichtungen, Be- und Entliftungsanlagen,
Brandschutzeinrichtungen, Attiken oder fiir technische Anlagen und deren erforderliche
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Unterhaltungswege sowie Flachen, die aufgrund einer Verschattung nicht fir die Nut-
zung geeignet sind, von der Berechnung der Dachflache ausgenommen.

Der Flachenanteil berechnet sich durch die Gesamtflache der belegten Flachen inklusive
der systembedingten Abstande zwischen den Modulen und Modulreihen inklusive der
erforderlichen Abstande zwischen den Reihen.

Durch diese MalRnahmen sollen die baulichen Mdglichkeiten der Nutzung solarer Strah-
lungsenergie planungsrechtlich gesichert und somit ein wichtiger Baustein einer klima-
gerechten baulichen Entwicklung gefestigt werden.

5.10 Festsetzungen zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen
Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet ist insbesondere durch die stidlich angrenzende Pohnsdorfer Strale im-
missionsschutzrechtlich belastet. Im weiteren Verfahren erfolgt die Erarbeitung eines Im-
missionsgutachtens, welches die verkehrlichen Auswirkungen untersucht und ggf. Mal3-
nahmen darlegt.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung sowie mdgliche MaRhahmen werden in den Be-
bauungsplan eigearbeitet.

5.11 Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Der Bebauungsplan sieht einen weitestgehenden Erhalt der vorhandenen Grinstruktu-
ren vor. Hierbei werden insbesondere die Bestandbaume entlang der Stral3e ,Bollbrich”
zum Erhalt festgesetzt. Des weiteren erfolgt eine entsprechende Erhaltungsfestsetzung
fur den im Plangebiet befindlich Abschnitt des nordlichen gesetzlich geschutzten Knicks.

Das im sudostlichen Plangebiet vorhandene Stillgewasser, welches gemall § 30
BNatSchG Abs. 2 Nr. 1 gesetzlich geschitzt ist soll planerisch in das Niederschlagswas-
serkonzept integriert werden. Hierbei ist geplant, dass auch weiterhin die natirliche
Funktion des Gewassers erhalten bleibt. Ob und inwieweit dies unter Berucksichtigung
des rechtlichen Schutzstatus umsetzbar ist, wird im weiteren Verfahren geprift. Dem-
entsprechend werden im weiteren Verfahren voraussichtlich weitere Grinstrukturen in
diesem Bereich zum Erhalt festgesetzt.

Zur Sicherung eines durchgrinten Quartiers setzt der Bebauungsplan entsprechende
Anpflanzbindung fest.

Ein wichtiger Baustein ist hierbei die Begriinung der geplanten Stra3en. Der Bebauungs-
plan setzt fest, dass innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen
standortgerechte, gebietsheimische Laubbdume mit einem unterirdischen Wurzelraum
von mindestens 18 m® zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen sind. Aufgrund der bislang nur als
Konzept vorliegenden Erschlielungsplanung wird eine Abweichung von den zeichne-
risch festgesetzten Standorten im Rahmen der spateren Ausbauplanung um bis zu 6,0 m
planungsrechtlich erméglicht.
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Durch die Anlage von Stellplatzanlagen kommt es zumeist zu einer grof¥flachigen Ver-
siegelung von Flachen. Zum Ausgleich dieser Beeintrachtigung setzt der Bebauungs-
plan ein Mindestmal} an Durchgriinung fest. So sind Stellplatzanlagen bei mehr als vier
offenen Stellplatzen durch Baumpflanzungen zu gliedern. Hierzu ist je angefangene funf
Stellplatze ein mittel- bis groRkroniger, standortgerechter Laubbaum gemaf Pflanzliste
mit einem unterirdischen Wurzelraum von mindestens 18 m?® zu pflanzen, zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Baume sind zwischen den Stellplatzen oder in den direkt angrenzenden Randberei-
chen zu pflanzen. Sollte dies aufgrund der Uberstellung mit Photovoltaik-Modulen und
damit wegen der Besonnung oder aus anderen technischen Griinden eine Uberstellung
mit Baumen nicht méglich sein, so ist abweichend der rechnerisch erforderliche Anteil
der Baume in den angrenzenden Bereichen zu pflanzen. Diese Regelung greift gleich-
falls bei erforderlichen Standortabweichungen durch technische Leitungen.

Ausgenommen von dieser Regelung sind oOffentliche Parkplatze, gedeckte Kfz-Stell-
platze (Carports), Garagen, Tiefgaragen und Kfz-Stellplatze in GroRRgaragen (Parkpalet-
ten/Parkhauser).

Auch eine Durchgriinung der privaten Flachen mit Baumen ist gestalterisch und 6kolo-
gisch geboten und wird in den Baugebieten mit stddtebaulich erprobten Kennzahlen fest-
gesetzt.

Fur Neupflanzungen von Baumen sind standortgerechte Laubbaume geman der Pflanz-
listen zu verwenden. Durch die Anpflanzung von standortgerechten, gebietsheimischen
Laub- und Obstbdumen wird daflir Sorge getragen, dass die Anpflanzungen gut mit dem
stadtischen Umfeld zurechtkommen. Die Verwendung von Laubgehdlzen tragt zudem
dazu bei, die Besonnung in den Wintermonaten nicht einzuschranken.

Die vorgegebenen MindestpflanzgrofRen fir Baume dient dem Ziel, dass die gewlinsch-
ten gestalterischen, 6kologischen und klimatischen Wirkungen in angemessener Zeit er-
reicht werden und die Wirksamkeit flr das Landschafts- und Ortsbild baldmdglich her-
gestellt wird. Damit den Badumen auch nach einer Anwachsphase ausreichender Ent-
wicklungsraum zur Verfiigung steht und ein Ausfall vermieden werden kann, setzt der
Bebauungsplan zudem Quantitaten fir Vegetationsflachen und Wurzelraum fest. Ge-
holze wirken durch Verschattung ausgleichend auf die kleinklimatisch unglinstige Situa-
tion versiegelter Flachen und filtern Staub- und Schadstoffe aus der Luft. Die Baumpflan-
zungen schaffen zudem eine Mindestausstattung des Plangebiets mit dkologisch wirk-
samen Strukturen. Durch das Anpflanzungsgebot fur Baume kdnnen daruber hinaus im
Siedlungsraum, Lebens- und Nahrungsraume insbesondere fiir Insekten und Végel ge-
boten werden. Die festgesetzte, grundsatzliche Anpflanzverpflichtung ermdglicht, anders
als raumlich exakt verortete Anpflanzgebote, eine gewisse Flexibilitat bei der Gestaltung
der Flachen.

Vorgartenflachen

Zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas ist es Ziel des Bebauungsplanes
die Bepflanzung und Begriinung der Vorgartenflachen zu steuern.
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Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung in den Vorgarten
ist hierbei ein wichtiger Baustein zum Schutz des Klimas und stellt hieraus auch eine
Anpassungsmalfinahme an die Folgen des Klimawandels dar.

Dabei ist zu erganzen, dass Vorgarten auch zur Auflockerung und Gestaltung des Orts-
und StralRenbildes in Baugebieten erforderlich sind. Pflanzen senken Temperaturen
durch Beschattung und Verdunstungskalte, filtern Staub und Larm, nehmen Kohlendi-
oxyd auf, spenden Sauerstoff, verbessern den Wasserhaushalt und dienen somit der
Gesundheit aller Burger:innen.

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird daher festgesetzt, dass die Vorgar-
tenbereiche innerhalb der Teilgebiete des Allgemeinen Wohngebietes (WA) gartnerisch
anzulegen sind. Die betreffenden Flachen sind mit bodenbedeckender Vegetation (Gra-
ser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze) zu bepflanzen oder mit Stauden und Gehdlzen
zu begriinen. Von der Begrinungsverpflichtung ausgenommen sind Zuwegungen zu
den Gebauden, Traufstreifen, Zu- und Ausfahrten von Tiefgaragen sowie erforderliche
Abstellanlagen fur Fahrrader, Standplatze flr Mullbehalter/ Unterflurmullsysteme sowie
die ggf. ausnahmsweise zulassigen Terrassen.

Aufgrund der geplanten urbanen Pragung des siidlichen Plangebietes wird auf eine ent-
sprechende Festsetzung fur das Urbane Gebiet und das Sondergebiet verzichtet.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Sicherung einer stadtebaulich qualitatsvollen Entwicklung des Wohngebietes und
der vertraglichen Einbindung in die bestehenden Siedlungsstrukturen werden im Sinne
einer aktiven Steuerung der Entwicklung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 der LBO
S-H gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dachgestaltung

Gestalterisches Ziel ist es, einen Rahmen fir eine ortsvertragliche Bebauung zu setzen.
Einheitliche Merkmale des Ortsbildes sind hierbei in erster Linie die Dachform, die Dach-
eindeckung und die Dachneigung bei geneigten Dachern.

Entsprechend sind innerhalb des Plangebietes in Anlehnung an den Bestand der Um-
gebung flr Hauptgebauden geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30 bis 50 Grad
sowie begrunte Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von < 15
Grad zulassig.

Aufgrund der durch den Managementplan UNESCO-Welterbestatte ,Lubecker Altstadt®
definierten Sichtachse aus dem Lubecker Umland auf die historische Altstadt der Han-
sestadt Lubeck erforderlichen reduzierten Gebdudehdhe von maximal 35,0 m G.NHN
sieht das stadtebauliche Konzept vornehmlich Flachdacher und flachgeneigte Dacher
vor. Gleichwohl ist - soweit mit den Hohenfestsetzungen vereinbar - auch die Anlage von
geneigten Dachern gestalterisch wiinschenswert.
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Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialen mit Ausnahme von Solar- und Photovolta-
ikanlagen oder Dachfenstern sind unzuldssig, da glanzende Materialien durch das Re-
flektieren der Sonneneinstrahlung weithin in der Umgebung sichtbar waren. Sonnenkol-
lektoren und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, um die Nutzung von erneuerbaren Ener-
gien zu ermoglichen.

Fur Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen mit einer Grundflache
von Uber 10 m? gelten hierbei die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude.
Hieraus ist sichergestellt, dass sich auch untergeordnete bauliche Anlagen ab einer stad-
tebaulich wirksamen GrofRRe von 10 m? in das Gesamtbild der Planung einfugen.

Fassadengestaltung

Die Gestaltung der Gebaude soll sich in die vorhandene ortstypische Bebauung einfi-
gen. Entsprechend sind innerhalb des Plangebietes nur Mauerziegel-, Klinker- oder Ver-
blendmauerwerk-, Putz- und Holzfassaden in rétlichen, rotbraunen, braunlichen, grauen
und weillen Farben sowie naturmaterialeigenen Farbténen (z.B. Holz) zulassig. Andere
Materialien und Farben kénnen aus gestalterischen Grunden in untergeordnetem FIa-
chenanteil erganzt werden.

Fur Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen mit einer Grundflache
von Uber 10 m? gelten hierbei die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude.
Hieraus ist sichergestellt, dass sich auch untergeordnete bauliche Anlagen ab einer stad-
tebaulich wirksamen Grofe von 10 m? in das Gesamtbild der Planung einfligen.

Einfriedungen

Ein wichtiger Baustein zur Entwicklung eines attraktiven Gebietes ist die gestalterische
Auseinandersetzung zwischen den offentlichen Verkehrsflaichen und den o&ffentlich
wahrnehmbaren Vorbereichen der privaten Grundstiicke. Ziel des Bebauungsplanes ist
es, diese Flachen von hoheren Zaunen oder Mauern freizuhalten und so einen offenen
und grofdzugigen offentlich wirksamen Bereich zu schaffen. Dementsprechend trifft der
Bebauungsplan baugestalterische Festsetzungen zur Héhe und Gestaltung der Einfrie-
dungen zur offentlichen Verkehrsflache.

Nicht zuletzt soll durch die Begrenzung der Hohe von Einfriedungen auf 1,20 m auch die
Verkehrssicherheit durch die bessere Sichtbarkeit z.B. von Kindern, Kinderwagen oder
Rollstuhlfahrer:innen erhéht werden. Aufgrund der blickdichten Materialitdt von Mauern
oder Wallen aus Natursteinen, Mauerziegeln oder Klinkern wird deren Héhe auf 0,8 m
begrenzt.

Werbeanlagen

Ein wichtiger weiter gestalterischer Baustein ist die Gestaltung von Werbeanlagen. Wer-
beanlagen sollen insbesondere das Interesse von potenziellen Kund:innen auf die zu
bewerbenden Nutzungen lenken. Werbeanlagen kdnnen hierbei jedoch deutlich nega-
tive Auswirkungen auf Ortsbild und bauliches Umfeld haben. Um eine gewisse Fernwir-
kung zu erzeugen, erreichen sie haufig eine mal3geblich Gber das Geschaftsgebaude
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hinausgehende Hohe. Dies kann das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen. Werbe-
anlagen sollen das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, den stadtebaulichen Cha-
rakter und die spezielle Lage berlicksichtigen und sich unterordnen. Aus diesen Griinden
erfolgt, an dieser pradestinierten Stelle als ,Eingangstor zur Stadt* und dem neuen
Wohnquartier, eine rechtliche Steuerung zur Gestaltung von Werbeanlagen.

7 Nachrichtliche Ubernahmen

Erforderliche Stellplatze

Innerhalb des Geltungsbereiches richtet sich die Anzahl und die Beschaffenheit der er-
forderlichen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader nach der Stellplatzsatzung der
Stadt Bad Schwartau.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Der in der Planzeichnung festgesetzte Knick ist gemall § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
LNatSchG gesetzlich geschiitzt. Er ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
Der Knick ist gemaf den aktuellen Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz und
der Biotopverordnung zu pflegen.

Im weiteren Verfahren ist zu prifen, inwieweit das bestehende, gesetzlich geschitzte
Stillgewasser im slidostlichen Plangebiet als Bestandteil der Niederschlagswasserbesei-
tigung erweitert werden kann.

8 Hinweise

Soweit sich aus anderen Fachgesetzen, Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstim-
mungspflichten oder sonstige fir die Umsetzung des Bebauungsplanes relevanten
Sachverhalte ergeben, wird hierauf in Teil B des Bebauungsplanes im Anschluss an die
textlichen Festsetzungen hingewiesen.

9 Umweltbericht
9.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Planinhalte

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 und der 23. Anderung des Flachennut-
zungsplanes méchte Stadt Bad Schwartau der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohn-
bauland aktiv begegnen und in direkter Ortslage die planungsrechtlichen Grundlagen zur
Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes schaffen.

Das Wohnquartier Bollbriich soll hierbei neue Mal3stdbe in der dkologischen Stadtent-
wicklung setzen und zeigt, wie modernes Wohnen klimagerecht gestaltet werden kann.
Hier wird Nachhaltigkeit nicht nur als Konzept, sondern als gelebte Realitat umgesetzt.
Die kunftigen Bewohner:innen profitieren von energieeffizienten Gebauden, die mit um-
weltfreundlichen Materialien errichtet und Uber innovative Technologien zur
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Energiegewinnung verfigen werden sollen. Photovoltaikanlagen auf den Dachern und
ein durchdachtes Regenwassermanagement minimieren den 6kologischen Fufiabdruck
und férdern ein harmonisches Miteinander mit der Natur.

Darlber hinaus bietet das Quartier zahlreiche Griinflichen, die nicht nur zur Verbesse-
rung des Mikroklimas beitragen, sondern auch Lebensraum fiir lokale Flora und Fauna
bieten. Die Flachen laden die Nachbarn ein, sich aktiv an der Gestaltung ihrer Umgebung
zu beteiligen und starken das nachbarschaftliche Miteinander.

Das Plangebiet wird fur den motorisierten Verkehr tber die Pohnsdorfer Strafie erschlos-
sen, welche von Siden kommend nach Norden verlauft und 6stlich an die Stral3e ,Boll-
brich“ anschlief3t. Diese HaupterschlieBung wird planungsrechtlich als StralRenver-
kehrsflache festgesetzt.

Die ErschlieRBung in der Tiefe des Plangebietes wird durch unterschiedliche, deutlich un-
tergeordnet Wohnstral’en gesichert. Diese werden als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Bereich mit verkehrsberuhigenden Mal3-
nahmen* festgesetzt. Ziel ist es, eine Reduzierung der Geschwindigkeit und Verkehrssi-
cherheit durch die bauliche Gestaltung der Wohnwege zu sichern.

Erganzt wird das ErschlieRungsnetz durch eine Vielzahl eigenstandig gefihrter Ful3- und
Radwege, welche neben der eigentlichen ErschlieRungsfunktion auch die geplanten und
vorhandenen Griinrdume miteinander verbinden sollen und so einen wichtigen Baustein
der Naherholung bilden.

Der Plangeltungsbereich, der aktuell eine intensivgenutzte landwirtschaftliche Flache
darstellt, umfasst eine Flache von rund 20,3 ha und beinhaltet die Flurstiicke Nr. 965/2,
965/3, 965/5, 965/6, 966/2, 966/3, 968/16, 968/44 und 1433 sowie Teile der Flursticke
Nr. 959/1, und 971/7 auf der Flur 0 der Gemarkung Rensefeld.

Aufgrund der bestehenden Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung des Niederschlags-
wassers nur sehr eingeschrankt moéglich. Das stadtebauliche Konzept sieht daher eine
Ruickhaltung des Niederschlagswassers fir eine gedrosselte Einleitung vor.

Zur Schaffung der erforderlichen Rickhalteflachen zu Drosselung des Abflusswertes
werden einerseits grof3flachige Rickhaltebecken im nordwestlichen und stdlichen Plan-
gebiet sowie im Bereich der 6ffentlichen Grinflache im mittleren Plangebiet geschaffen.
Erganzt wird dieses System durch einen Rickhaltegraben entlang der westlichen Plan-
gebietsgrenze, welcher zusatzliches Ruckstauvolumen schafft.

Es ist zu erwarten, dass mit der Entwicklung des Wohnquartiers eine Uberbauung und
Versiegelung einhergeht, so dass sich der Gebietscharakter nach Umsetzung der Pla-
nung gegeniiber dem Ausgangszustand verandern wird. Es wird infolge der Uberpla-
nung Veranderungen bei den Bodenfunktionen, beim Wasserhaushalt und beim Klein-
klima geben; gleichfalls werden sich die Ausgangsbedingungen fiir Flora und Fauna sehr
stark verandern und auch das Landschaftsbild wird sich vollstandig wandeln.

Im Rahmen der weiteren Verfahrensbearbeitung erfolgt die Erarbeitung eines Arten-
schutzgutachtens. Da Vorkommen der Feldlerche im betroffenen Offenland erwartbar
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sind, wurde bereits 2023 eine Kartierung der Art mit Nebenbeobachtungen von Offen-
landvogeln durchgeflhrt.

Fur die Ermittlung weiterer betroffener Arten wird eine faunistische und floristische Po-
tenzialanalyse fur ausgewahlte Arten(-gruppen) vorgenommen.

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens werden die durch das Vor-
haben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefuhrt. Diese Wirkfak-
toren werden mit ihren moglichen Auswirkungen auf die betroffenen Lebensraume und
ihre Tierwelt dargestellt und in der Artenschutzrechtlichen Prufung bewertet.

Kartierergebnisse 2023

Auf der Flache selbst wurden keine Offenlandbrutvogel als Brutvdgel festgestellt. Nord-
lich und 6stlich wurden Feldlerchen kartiert, welche aufgrund der Entfernung nicht arten-
schutzrechtlich relevant gestort werden.

9.2 Planungsrelevante Ziele des Umwelt- und Naturschutzes aus
Fachgesetzen und Fachplanungen.

9.2.1 Fachgesetzliche Grundlagen
Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung
Baugesetzbuch - BauGB
Alle § 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB: Bauleitplane - wird berucksichtigt,
Schutzgiter | sollen u.a. dazu beitragen, eine menschen- Ermittlung und Bewertung

wirdige Umwelt zu sichern und die natirli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit-
plane sind u.a. die Belange des Umwelt-
schutzes und des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemaf § 1a BauGB zu
berlcksichtigen.

der Belange im Rahmen
der Umweltprifung. Die Er-
gebnisse der Umweltpru-
fung werden im Umweltbe-
richt, welcher einen geson-
derten Teil der Begrin-
dung darstellt, beschrie-
ben.

Berucksichtigung durch
Festsetzungen und Hin-
weise im Bebauungsplan

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung
von Bauleitplanen sind insbesondere die Be-
lange des Umweltschutzes einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu bertcksichtigen.

Berlcksichtigung im Rah-
men der Konzeptentwick-
lung

Berticksichtigung durch
Festsetzungen und Hin-
weise im Bebauungsplan

§ 1a Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von
AusgleichsmalRnahmen sind auf der Grund-
lage des § 9 BauGB im Bebauungsplan fest-
zusetzen.

wird berucksichtigt,
Erfassung der vorhande-
nen Biotope/ Strukturen im
Rahmen der Biotoptypen-
kartierung
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung
- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses gemaf
den Landesvorschriften
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG
Alle §§ 1, 2 BNatSchG: Natur und Landschaft - wird berucksichtigt,
Schutzguter | sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Ermittlung und Bewertung

Grundlage fur Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fur die zu-
kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass
die biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ein-
schlie3lich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgu-
ter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
und der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz
umfasst auch die Pflege, die Entwicklung
und, soweit erforderlich, die Wiederherstel-
lung von Natur und Landschaft.

der Belange im Rahmen
der Umweltprufung. Die Er-
gebnisse der Umweltpri-
fung werden im Umweltbe-
richt, welcher einen geson-
derten Teil der Begrin-
dung bildet, beschrieben.

- Erfassung der vorhande-
nen Biotope/ Strukturen im
Rahmen der Biotoptypen-
kartierung

- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses gemaf
den Landesvorschriften

§ 14 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 8
LNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne des BNatSchG sind Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der beleb-
ten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen.

- wird bertcksichtigt,
Ermittlung und Bewertung
der Belange im Rahmen
der Umweltprifung. Die Er-
gebnisse der Umweltpru-
fung werden im Umweltbe-
richt, welcher einen geson-
derten Teil der Begrin-
dung darstellt, beschrie-
ben.

§ 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 9
LNatSchG: Der Verursacher eines Eingriffs
ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaRRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmalRnahmen).

- wird bertcksichtigt,
Erfassung der vorhande-
nen Biotope/ Strukturen im
Rahmen der Biotoptypen-
kartierung

- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses gemaf
den Landesvorschriften

§ 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuchs zu entscheiden.

- wird berucksichtigt,
Erfassung der vorhande-
nen Biotope/ Strukturen im
Rahmen der Biotoptypen-
kartierung

- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses gemaf
den Landesvorschriften
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regelung/Vorgabe von Berechnungsmodali-
taten zur Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs auf Ebene des Bebauungsplanes.

Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung

§ 30 BNatSchG Abs. 2i.V.m. § 21 Abs. 1 - wird bertcksichtigt,

Nr. 4 LNatSchG: Bestimmte Teile von Natur Erfassung der vorhande-

und Landschaft, die eine besondere Bedeu- nen Biotope/ Strukturen im

tung als Biotope haben, werden gesetzlich Rahmen der Biotoptypen-

geschitzt. Handlungen, die zu einer Zersto- kartierung

rung oder einer sonstigen erheblichen Be- Innerhalb des eigentlichen

eintrachtigung von in § 30 Abs. 2 BNatSchG Plangebietes befinden sich

und in § 21 Abs. 1 LNatSchG genannten Bi- keine gesetzlich geschiitz-

otope flihren kénnen, sind verboten. ten Biotope.
Im naheren Umfeld ist eine
geschiitzte Allee vorhan-
den, welche durch die ge-
planten Nachpflanzungen
im Plangebiet erweitert
werden soll.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen wird bericksichtigt,

des geplanten Vorhabens auf besonders ge- Erarbeitung eines Arten-

schiitzte Arten sind im Hinblick auf die Zu- schutzrechtlichen Fachbei-

griffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 zu trages zur Ermittlung der

prifen und ggf. erforderliche MaRnahmen Auswirkungen der Pla-

vorzusehen. nung.
Erarbeitung von Vermei-
dungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen
und Ubernahme der MaR-
nahmen in den Bebau-
ungsplan

§ 61 BNatSchG i.Vm. § 35 LNatSchG: Ge- -> nicht planrelevant

maf § 35 Abs. 2 LNatSchG durfen an Ge-

wassern erster Ordnung sowie Seen und

Teichen mit einer Gré3e von einem Hektar

und mehr bauliche Anlagen in einem Ab-

stand von 50 Meter landwarts von der Uferli-

nie nicht errichtet oder wesentlich erweitert

werden. Unter Berlcksichtigung der Belange

des Gewasserschutzes kann gemaf § 35

Abs. 4 Nr. 4 LNatSchG fiir die Aufstellung,

Anderung oder Ergénzung von Bebauungs-

planen eine Ausnahme durch die untere Na-

turschutzbehorde zugelassen werden.

Runderlass®“ vom MELUR und Innenmi-

nisterium vom 09.12.2013

,Vverhaltnis der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung zum Baurecht*

Pflanzen Grundlagen fir die Anwendung der Eingriffs- | - wird bertcksichtigt,

Erfassung der vorhande-
nen Biotope/ Strukturen im
Rahmen der Biotoptypen-
kartierung
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung
- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses gemaf
den Landesvorschriften
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG
Boden § 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens | - wird bericksichtigt,
Wasser sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind u.a. Ermittlung des Eingriffes in
Kulturelles schadliche Bodenverénderunge_n. abzqwe_h- den Boden und B_erech-
Erbe ren und Vorsorge gegen nachteilige Einwir- nung des Ausgleicherfor-
kungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwir- dernisses
kungen auf den Boden sollen Beeintrachti- - Hinweis auf den § 15
gungen seiner nattrlichen Funktionen sowie DSchG zur Sicherung bei
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Entdeckung eines Kultur-
Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermie- denkmales. Archéologi-
den werden. sche Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern
durch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natir-
lichen Bodenbeschaffen-
heit.
Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG
Boden § 1 LBodSchG: Die Funktionen des Bodens | - wird bericksichtigt,
Wasser sind auf der Grundlage des Bundesboden- Ermittlung des Eingriffes in
Kulturelles schutzggsetzes (BBodSchG), dieses Geset- den Boden und B_erech—
Erbe zes sowie der aufgrund dieser Gesetze er- nung des Ausgleicherfor-
lassenen Verordnungen zu schitzen, zu be- dernisses
wahren und wiederherzustellen. Beeintrach- | 5 Hinweis auf den § 15
tigungen der nattrlichen Funktionen des Bo- DSchG zur Sicherung bei
dens und seiner Funktion als Archiv der Na- Entdeckung eines Kultur-
tur- und Kulturgeschichte sollen im Rahmen denkmales. Archéologi-
der Gesetze so weit wie mdglich vermieden sche Kulturdenkmale sind
und die Inanspruchnahme von Flachen auf nicht nur Funde, sondern
das notwendige Mal} beschrankt werden. durch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natur-
lichen Bodenbeschaffen-
heit.
Wasserhaushaltsgesetz WHG
Boden § 6 WHG: Die Gewasser sind als Bestand- - wird bertcksichtigt,
Wasser teile des Naturhaushalts und als Lebens- Ermittlung des Eingriffes in

raum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie
sind so zu bewirtschaften, dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit
ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, ver-
meidbare Beeintrachtigungen ihrer dkologi-
schen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangenden Landdkosysteme und

den Boden und den Was-
serhaushalt/Grundwasser
und Berechnung des Aus-
gleicherfordernisses

- Berechnung nach A-RW 1
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Schutzgut

Gesetz/Verordnung

Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung

Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Was-
serhaushalt unterbleiben und damit insge-
samt eine nachhaltige Entwicklung gewahr-
leistet wird. Jedermann ist verpflichtet, bei
MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf
ein Gewasser verbunden sein kdnnen, die
nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um eine Verunreinigung des
Wassers oder eine sonstige nachteilige Ver-
anderung seiner Eigenschaften zu verhiiten,
eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt
gebotene sparsame Verwendung des Was-
sers zu erzielen, die Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushalts zu erhalten und eine Ver-
gréRerung und Beschleunigung des Wasser-
abflusses zu vermeiden.

Wasserrahmenrichtlinie in Verbindung
mit dem A-RW 1-Erlass

Wasser

Prufung der Veranderung der Wasserhaus-
haltsbilanz und Abschatzung der Intensitat
des Eingriffs.

- wird bertcksichtigt,
Berechnung nach A-RW 1

Bundesimmissionsschutzgesetz -
BImSchG

Mensch
Tiere

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist
es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Bo-
den, das Wasser, die Atmosphéare sowie
Kultur- und sonstige Sachguter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwir-
kungen vorzubeugen.

- wird bericksichtigt,
Im Rahmen der Aufstellung
erfolgt die Erarbeitung ei-
nes Immissionsschutzgut-
achtens

§ 3 BImSchG: zu den Immissionen zahlen
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiit-
terungen, Licht, Warme und Strahlen sowie
ahnliche Umwelteinwirkungen.

- wird berucksichtigt,
Im Rahmen der Aufstellung
erfolgt die Erarbeitung ei-
nes Immissionsschutzgut-
achtens

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MalRnahmen sind die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3lich
oder uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete, insbesondere o6ffentlich genutzte
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitge-
biete und unter dem Gesichtspunkt des Na-
turschutzes besonders wertvolle oder beson-
ders empfindliche Gebiete und 6ffentlich ge-
nutzte Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden.

- wird bericksichtigt,
Im Rahmen der Aufstellung
erfolgt die Erarbeitung ei-
nes Immissionsschutzgut-
achtens

- nicht planungsrelevant,
Weder innerhalb noch im
Umfeld finden sich rele-
vante Nutzungen, welche
gemaf § 50 BImSchG zu
bericksichtigen waren
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung
DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau“
i. V. mit der TA Larm
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen - wird berucksichtigt,
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Im Rahmen der Aufstellung
innerhalb und auerhalb des Plangebiets erfolgt die Erarbeitung ei-
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug nes Immissionsschutzgut-
zum Gewerbe- und Verkehrslarm. achtens
RLS-90 i. V. mit der 16.BImSchV
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen - wird berucksichtigt,
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Im Rahmen der Aufstellung
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug erfolgt die Erarbeitung ei-
zum Gewerbe- und Verkehrslarm. nes Immissionsschutzgut-
achtens
TA Larm
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen —> wird berucksichtigt,
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Im Rahmen der Aufstellung
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug erfolgt die Erarbeitung ei-
zum Gewerbeldrm und Verkehrslarm. nes Immissionsschutzgut-
achtens
TA Luft
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen - nicht planrelevant,
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Im Rahmen der Aufstellung
innerhalb und aufRerhalb des Plangebiets erfolgt die Erarbeitung ei-
nes Immissionsschutzgut-
achtens
Landeswaldgesetz - LWaldG
Pflanzen § 1 Schutz und dauerhafte Erhaltung des - nicht planungsrelevant,
Waldes in seiner Gesamtheit und in seiner Waldflachen sind nicht be-
Lebens- und Funktionsfahigkeit troffen
§ 24 Waldabstand: Einhaltung eines Schutz- | - nicht planungsrelevant,
abstandes von mind. 30m zum Wald durch Waldfl&chen sind nicht be-
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB. Ge- troffen
maRk Abs. 2 LWaldG ist der 30 m Waldab-
stand in Bebauungsplanen oder den Satzun-
gen nachrichtlich gemaf § 24 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 und 3 des BauGB aufzunehmen.
Denkmalschutzgesetz - DSchG
Kulturelles § 8 Abs. 1 DSchG: Denkmale sind unabhan- | - wird bericksichtigt und als
Erbe gig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst Hinweis aufgenommen.

sind oder nicht, gesetzlich geschitzt.

§§ 12 bis 15 DSchG: genehmigungspflich-
tige MaRnahmen (hier vor allem Erdarbei-
ten), Verfahren bei genehmigungspflichtigen
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung

MaRnahmen, Kostenpflicht bei Eingriffen
und Funde. Beachtung ggf. auftretender Kul-
turdenkmale.

Luftverkehrsgesetz - LuftVG

Mensch § 12 Abs.3 Nr.1a Bauschutzbereiche in der - nicht planungsrelevant
Umgebung von Flughafen

§ 18a Genehmigung von Bauwerken in der - nicht planungsrelevant
Umgebung von Flughafen

9.2.2 Fachplanerische Grundlagen
9.2.2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 2021 wird die Stadt Bad Schwartau dem Ordnungsraum bzw. Verdichtungsrau-
mes Libeck zugeordnet. Bad Schwartau ist im zentralortlichen System als Stadtrand-
kern I. Ordnung klassifiziert. Im Norden der Stadt Bad Schwartau verlauft eine Sied-
lungsachse sowie eine Biotopverbundachse. Stidostlich von Schwartau findet sich die
Bundesautobahn (A1) mit der Anschlussstelle Bad Schwartau.

Sudostlich der Stadt Bad Schwartau verlauft ebenfalls eine Eisenbahnstrecke. Bad
Schwartau bildet zusammen mit der Ortslage Ratekau den westlichen Rand des Libe-
cker Verdichtungsraums und ist als Stadtrandkern I. Ordnung, der zu Liibeck gehort, gut
in diesen integriert. Der LEP erfillt mit diesen Kennzeichnungen die Anforderungen, die
er an einen Ordnungsraum mit hohem Siedlungsdruck stellt.

Gemal Landesentwicklungsplan sollen Stadtrandkerne im engen rdumlichen Zusam-
menhang mit einem Ubergeordneten Zentralen Ort Versorgungsaufgaben wahrnehmen.
Ihre zentral6rtlichen Einrichtungen sollen denen vergleichbarer Zentraler Orte entspre-
chen und in Abstimmung mit einem Ubergeordneten Zentralen Ort entwickelt werden.
Stadtrandkerne bilden gemeinsam mit den Zentralen Orten Schwerpunkte fir den Woh-
nungsbau.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 86 und der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
die Entwicklung eines Wohnquartiers mit erganzenden Einzelhandels- und Gemeinbe-
darfseinrichtungen.

Mit Schreiben vom 29.11.2023 hat das fir die Landesplanung zustandige Ministerium
fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport, Referat IV 52 (Stadtebau und Ortspla-
nung, Stadtebaurecht) bestatigt, dass der Planung keine Ziele der Raumordnung entge-
genstehen und aus Sicht der Landesplanung gegeniiber der Planung keine Bedenken
bestehen.
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Abb. 7 Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021

9.2.2.2 Regionalplan fiir den Planungsraum Il (2004)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalplanes Schleswig-Holstein Ost (Planungs-
raum IlI) aus dem Jahr 2004. Der Regionalplan stellt grundlegend die zuvor beschriebe-
nen Inhalte des Landesentwicklungsplanes dar.

9.2.2.3 Landschaftsrahmenplan

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der Landschaftsrahmenplan fiir den
Planungsraum lll aus dem Jahr 2020. Dabei finden sich in der Karte 1 flr den unmittel-
baren Planbereich zunachst keine Aussagen. Sidlich und noérdlich sind Trinkwasserge-
winnungsgebiete dargestellt. Die Karte 2 des Landschaftsrahmenplanes weist die Fla-
chen nordlich des Plangebietes als Gebiet, dass die Voraussetzungen fiir eine Unter-
schutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG erfiillt, aus. Die Fla-
chen stdwestlich des Plangebietes wurden als Landschaftsschutzgebiet gemafll § 26
Abs. 1 BNatschG i.V.m. § 15 LNatSchG ubernommen. In der Karte 3 des Landschafts-
rahmenplanes sind hingegen keine Aussagen flr das Plangebiet und die Umgebung zu
finden.
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9.2.2.4NATURA 2000-Gebiete

Der Plangeltungsbereich selbst liegt in keinem und grenzt nicht unmittelbar an ein
NATURA 2000-Gebiet.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

= das FFH-Gebiet DE 2030-328 ,Schwartautal und Curauer Moor* > 1,4 km westlich
des Plangeltungsbereiches,

= das FFH-Gebiet DE 2030-392 ,Traveférde und angrenzende Flachen® > 2,8 km sid-
Ostlich des Plangeltungsbereiches,

= und EU-Vogelschutzgebiet DE 2031-401 ,Traveférde® > 2,8 km siddstlich des Plan-
geltungsbereiches,

Die geplante Entwicklung des Wohnquartiers ist fir den Erhaltungszustand der o.g. FFH-
Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes nicht relevant. Eine Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes sowie der Arten
durch die geplanten Veranderungen der Habitatausstattung im Plangeltungsbereich ist
nicht ableitbar.

9.2.2.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Bad Schwartau aus dem Jahr 1997 umfasst das gesamte
Stadtgebiet und enthalt Vorschlage fur eine 6kologische und gestalterische Sicherung
und Erhaltung der Landschaft mit dem Ziel, die Landschaft mit ihrem natlrlichen Poten-
zial zu entwickeln. Fur das Plangebiet waren zur Aufstellung des Landschaftsplanes
keine weiteren Entwicklungen geplant. Es ist als Landwirtschaftliche Flache (Acker) aus-
gewiesen. Erganzend sind nur kleinteilige Malinahmen zur Entwicklung einer Baumallee
entlang der Stral’en sowie eines Knicks entlang der westlichen Plangebietsgrenze vor-
gesehen. Der Landschaftsplan weist flir das Plangebiet nur ein sehr geringes Land-
schaftspotenzial und Vielfaltigkeitswert aus.

9.2.2.6 Flachennutzungsplan

Der derzeit glltige Flachennutzungsplan der Stadt Bad Schwartau wurde am 24.12.2003
in seiner Ursprungsfassung wirksam. Nach seiner Beschlussfassung wurde er in den
letzten Jahrzehnten vielfach in Teilbereichen geandert.

Das Plangebiet war hierbei von keiner Anderung betroffen. So wird es aktuell als Wohn-
bauflache (geplant) mit einer entsprechenden Eingriinung in Form von Grinflachen dar-
gestellt. Im Stidwesten des Plangebietes wird das bestehende Stillgewasser entspre-
chend seiner derzeitigen Nutzung als Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
-Wasser” dargestellt.

Westlich des Plangebietes ist das zwischenzeitlich in groRen Teilen entwickelte Gewer-
begebiet Langenfelde-Nord als geplante gewerbliche Bauflache dargestellt
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Abb. 8: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Bad Schwartau (Ursprungsplan von 2003)

9.2.2.7 Bestehende Bebauungsplidne oder sonstige Satzungen

Bebauungsplane

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 86 befindet sich derzeit aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches rechtskraftiger Bebauungsplane und ist dem planerischen Aul3enbereich
im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen.

Im ndheren Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere rechtskraftige Bebauungs-
plane. Diese stellen u.a. die planungsrechtliche Grundlage fur die Entwicklung der sud-
lich und westlich befindlichen Gewerbegebiete dar. Sudlich schlief3t der Bebauungsplan
Nr. 35 mit Rechtskraft aus dem Jahr 1977 mit den entsprechenden Anderungen an. Die-
ser Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet mit einer zweigeschossigen Bebauung fest.
Zudem ist entlang der Pohnsdorfer StralRe freizuhaltende Flachen fir Larmschutzmal}-
nahmen festgesetzt. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 (iberplant u.a. diese
Flachen und reduziert diese auf die Anlage eines bepflanzten Walles. Erganzend wird
festgesetzt, dass innerhalb des Gewerbegebietes nur solche Betriebe zulassig sind, die
mit dem d&stlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet (WA) in Bezug auf Geruchs-
und Staubbelastungen vertraglich sind.

Westlich des Plangebietes schlie3t der Bebauungsplan Nr. 35a ,Gewerbegebiet Lan-
genfelde-Nord“ mit Rechtskraft aus dem Jahr 2004 an. Dieser setzt unterschiedliche Ge-
werbegebiete, zum Teil als eingeschranktes Gewerbegebiet, fest. Zum Schutz der
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geplanten o6stlich angrenzenden Wohnbauflache, welche auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes bereits gesichert war, wurde entlang der Plangebietsgrenze zum kunftigen
Bauleitplan ein 4,0 m hoher Larmschutzwall festgesetzt. Der Bebauungsplan setzt zu
grol3en Teilen eine zweigeschossige Bebauung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,35 bis 0,65 fest.

Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich mehrfach geandert und nach Norden erwei-
tert. Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35a wurde das Gewerbegebiet durch
einen |l. Bauabschnitt erheblich nach Norden erweitert. Das Gewerbegebiet ist in diesem
Bereich durch die Festsetzung von Flachenbezogenen Schalleistungspegeln gegliedert.
Die zuldssige Gebaudehdhe wird mit maximal 35 m Uber Normalhéhennull (NHN), die
Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

Der Bebauungsplan sieht eine fullaufige Verbindung zum 6stlich angrenzenden geplan-
ten Wohnquartier vor und setzt diese als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
fest. Die Lage des Verbindungsweges wurde mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes
nochmals nach Studen verschoben.

Stellplatzsatzung

Die Satzung der Stadt Bad Schwartau tber die Herstellung von notwendigen Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader (Stellplatzsatzung) ist am 22.12.2022 in Kraft getreten
Sie umfasst das vollstandige Stadtgebiet der Stadt Bad Schwartau und betrifft alle Stell-
platze und Fahrradabstellanlagen auflerhalb von o6ffentlichen Verkehrsflachen. Sie gilt
bei der Errichtung, der Anderung oder der Nutzungsénderung von entsprechenden An-
lagen und regelt die Anzahl und die Beschaffenheit sowie die Abldsung der Hersteller-
pflicht und die Hohe der Ablésungsbeitrage entsprechender Anlagen. Eine Herstellungs-
pflicht tritt ein, wenn Anlagen errichtet werden bei denen Zu- oder Abgangsverkehr zu
erwarten ist oder bei Anderungen bzw. Nutzungsanderungen entsprechender Anlagen.
Nahere Regelungen sind der Satzung zu entnehmen.

9.2.2.8 Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir die Stadt Bad Schwartau

Zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklungen verflgt die Stadt Bad Schwartau tber
ein Einzelhandelsentwicklungskonzept'?, welches aktuell fortgeschrieben' wurde. Ziel
des Konzeptes und der Fortschreibung sind die Sicherung und Steuerung der Versor-
gung des Stadtgebietes unter besonderer Bertlicksichtigung des Erhalts der ibergeord-
neten Funktion der Innendstadt als zentralen Versorgungsbereich. Ein wichtiger Bau-
stein ist die Definition der Liste nahversorgungsrelevanter und zentrenrelevanter Sorti-
mente flr die Stadt Bad Schwartau.

Mit Fortschreibung des Konzeptes erfolgt eine Uberpriifung der Abgrenzung der zentra-
len Versorgungsbereiche sowie Definition relevanter Erganzungsstandorte im

2. CIMA Beratung+Management GmbH: Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir die Stadt Bad Schwartau,
Stand: Mai 2012

3 CIMA Beratung+Management GmbH: Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fiir die
Stadt Bad Schwartau, Stand: 15.05.2024
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Stadtgebiet. Fir die Bewertung der Nahversorgungssituation wurden zudem die relevan-
ten Nahversorgungsstandorte im Stadtgebiet aktualisiert.

Hierbei wurde u.a. auch die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes im geplanten Wohn-
quartier gepruft und bewertet. Im Ergebnis der Fortschreibung des Einzelhandelsent-
wicklungskonzept wurde festgestellt, dass der neu geplante Lebensmittelmarkt eine
wichtige Nahversorgungsaufgabe fur die Bewohner:innen der umliegenden Wohnberei-
che Ubernehmen und die Versorgungssituation nachhaltig verbessern kann. Dieser
Standort wurde daher als perspektivischer Nahversorgungsstandort in das Standortkon-
zept der Stadt Bad Schwartau aufgenommen.

9.2.2.9 Managementplan UNESCO-Welterbestitte ,,Libecker Altstadt*

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer durch den Managementplan UNESCO-
Welterbestatte ,Liibecker Altstadt” definierten Sichtachse aus dem Libecker Umland auf
die historische Altstadt der Hansestadt Liibeck.

Aufgrund der topografischen Lage durch Sichtbeziehungen ist eine hervorragende Ori-
entierung zur Altstadtsilhouette Libecks als unverwechselbares Erkennungsmerkmal
des Lubecker Raumes gegeben.

Bauliche Anlagen in den Sichtachsen dirfen in ihrer Hohenentwicklung den Blick auf die
Altstadtsilhouette nicht beeintrachtigen.

Aufgrund der Lage der Sichtpunkte aulRerhalb des Libecker Stadtgebietes muss die Si-
cherung der Stadtsilhouette des UNESCO Welterbes ,Lubecker Altstadt Bestandteil der
regionalen Entwicklungsplanung werden.

Betroffen sind hierbei insbesondere die Streckensichten der Punkte 34 und 35 des Ma-
nagementplanes (westlich und éstlich Klein Parin).

Mit Aufstellung der angrenzenden Bebauungsplanen Nr. 35a (mit den entsprechenden
Anderungen) wurde die Vertraglichkeit einer Bebauung untersucht. Hierbei wurde eine
maximale Gebaudehdhe von 35,0 m G.NHN als vertraglich eingestuft, welche durch ent-
sprechende Festsetzung in den genannten Bebauungsplanen aufgenommen wurde.

Der stadtebauliche Entwurf des Bebauungsplanes ubernimmt diese Vorgabe. Durch die
vorhandene Topografie erfolgt daher eine Abstufung der Gebaudehéhen von Siiden (bis
zu IV-geschossig) auf eine eingeschossige Bebauung durch Einfamilienhduser im nérd-
lichen Plangebiet. Die maximale Gebaudehéhe wird analog zu den angrenzenden Be-
bauungsplanen des Gewerbegebietes auf 35,0 m G.NHN festgesetzt.

9.3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Vorbemerkungen:

Die Darlegung der Umweltauswirkungen der Planung erfolgt schutzgutbezogen auf
Grundlage der in Anlage 1 zum Baugesetzbuch genannten Kriterien.
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Der Gliederungspunkt a) Ausgangssituation umfasst neben der Darlegung und Bewer-
tung des Zustandes des betreffenden Schutzgutes zum Zeitpunkt der Einleitung des Be-
bauungsplanverfahrens jeweils auch die Darstellung der mdglichen Entwicklung bei
Nichtdurchflihrung der Planung.

Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und -bewertung werden ebenfalls Vorbelastun-
gen bericksichtigt, ggf. werden Wechselwirkungen mit betrachtet.

Unter Gliederungspunkt b) Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung wird jeweils
die planbedingte Veranderung des Zustandes des betreffenden Schutzgutes ermittelt
und bewertet. Dies erfolgt mittels einer Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen. Grundsatzlich betrachtet, fuhrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung. Es ist davon auszugehen, dass dies abhangig ist von der Bedeutung
und der Empfindlichkeit des betroffenen Schutzgutes/Bereiches und andererseits von
der Intensitat des negativen Wirkfaktors.

Im Rahmen der schutzgutbezogenen Ermittlung der Auswirkungen der Planung wird,
sofern vorhanden, auch auf bestehende Wechselwirkungen mit anderen Schutzgultern
eingegangen.

Es wird unterschieden zwischen der voraussichtlichen Veranderung gegentiber dem Be-
stand (Eingriffsermittiung nach dem BNatSchG) und dem zu erwartenden Zustand bei
Nichtdurchfliihrung der Planung. Bei der Eingriffs- und Ausgleichsermittlung werden die
in der Planung vorgesehen MalRinahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen
bzw. von sonstigen Beeintrachtigungen bericksichtigt.

Unter Gliederungspunkt ¢) MaBnahmen zum Ausgleich wird jeweils dargelegt, wie der
unter b) ermittelte Ausgleichsbedarf durch geeignete Mallnahmen innerhalb und aul3er-
halb des Plangebietes ausglichen wird.

Soweit die spatere Umsetzung den Abriss von Gebauden voraussetzt, sind dabei die
einschlagigen artenschutzfachlichen Schutzbestimmungen und -fristen zu beachten. Der
bei den Abrissarbeiten anfallenden Bauschutt ist nach den abfallrechtlich zu beachten-
den Bestimmungen zu beseitigen bzw. fur die Widerverwertung zu recyceln. Da auf der
Ebene der Bauleitplanung diesbezlglich keine konkreten Vorgaben gemacht werden
kénnen, kdnnen auch keine detaillierten Angaben zum Umgang mit den Abrissmateria-
lien gemacht werden.

Bei der Errichtung der geplanten baulichen Anlagen kdnnen z.B. durch den Bau erfor-
derlicher Lager- oder Aufstellflachen, die nach Fertigstellung des jeweiligen Bauvorha-
bens wieder zurlckzubauen sind, oder durch sonstige baubegleitende Malinahmen
auch baubedingte Beeintrachtigungen und Stérungen einzelner Schutzguiter auftreten.
Hier greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebene, so dass eventu-
elle Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden, mi-
nimiert und ggf. auch ausgeglichen werden kénnen. Qualifizierte und quantifizierbare
Angaben zu solchen noch nicht genauer bekannten MaRnahmen wahrend der Bauphase
und deren Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen auf der Ebene der Bauleitplanung nicht
hinreichend getroffen und demensprechend auch nicht bilanziert werden.
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9.3.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
a) Ausgangssituation

Uber den derzeitigen Stand hinaus wird fortschreitend wertvoller Boden verbraucht. Fir
Siedlungs- und Verkehrszwecke wurden 1,8 Hektar Flache im Jahr 2019 (3,2 Hektar
2018) taglich in Anspruch genommen. Seit 1992 ist der Anteil dieser Nutzungsart in
Schleswig-Holstein um rund 28 Prozent gestiegen.

Die Landesregierung will den taglichen Zuwachs von Siedlungs- und Verkehrsflachen
bis 2030 von derzeit 1,8 Hektar auf unter 1,3 Hektar senken. Dies entspricht dem Fla-
chenanteil Schleswig-Holsteins an dem bundesweiten Ziel von 30 Hektar pro Tag, das
im Rahmen der Nachhaltigkeitsstrategie 2016 gesetzt wurde. Festgelegt wurde dieses
Ziel im LEP.™

Der Plangeltungsbereich der Bebauungsplanes hat eine Flachengrélie von insgesamt
rd. 20,3 ha, welche derzeit weitestgehend als Acker genutzt werden. Lediglich zu kleinen
Teilen befindet sich die StralRenverkehrsflachen der Pohnsdorfer Strale und der StralRe
,Bollbriich* innerhalb des Plangebietes. Zudem befindet sich im siddstlichen Plangebiet
ein gesetzlich geschuitztes Stillgewasser, welches Bestandteil der Planung ist.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie bis-
lang als intensiv genutzt Ackerflache fortbestehen.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der Umsetzung der Planung werden derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen
in ein zukunftsweisendes, 6kologisches Wohnquartier fur alle Generationen umgewan-
delt, welche als lebendiges, attraktives und gemischtes Quartier einen wichtigen Bau-
stein in der Stadtentwicklung der Stadt Bad Schwartau bilden soll.

Tab. 7: Flachenbilanz Bebauungsplan

Plangeltungsbereich gesamt 202.596 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) 108.718 m?
Urbanes Gebiet (MU) 6.615 m?
Sonstiges Sondergebiet (SO) 7.074 m?
StralRenverkehrsflachen 18.875 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 17.611 m?
Flachen fur Ver- und Entsorgung (als eigensténdige Flache) 5.155 m?

4 MELUND SH (2021): Kurs Natur 2030- Strategie zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Schleswig-Hol-
stein, Kiel, 2. Gberarbeitete Auflage 12/2021
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Flachen fur Ver- und Entsorgung (innerhalb der Grinflachen) (7.743 m?)

Offentliche Griinflachen 38.741 m?

Der Bebauungsplan bereitet planungsrechtlich eine mdgliche Voll- und Teilversiegelung
von bisher unversiegelter Flache vor. Insgesamt lassen sich dadurch erheblich nachtei-
lige Auswirkungen auf das Schutzgut Flache feststellen, die unter Vorsorgegesichts-
punkten zu beachten bzw. auszugleichen sind.

Vorgesehene MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung zu vermeiden. Die ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt durch die be-
reits im Bestand vorhandenen Pohnsdorfer Stral3e und die Stralde ,Bollbriich®, welche
teilweise ausgebaut werden mussen. Durch diese vorhandene ErschlieRung wird der
erforderliche ErschlieRungsaufwand reduziert.

Die Grundflachenzahl fiir die Baugebiete orientieren sich an den Obergrenzen gemaf}
§ 17 BauNVO. Durch die kompakte Bauweise wird die Flacheninanspruchnahme durch
die Gebaude und Nebenanlagen gering gehalten.

Zur Sicherung des stadtebaulichen Konzepts, der hieraus resultierenden teilbereichsbe-
zogenen unterschiedlichen Bebauungsstruktur sowie zur Sicherung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse werden flr die geplanten Neubauten im gesamten Plangebiet
baukoérperahnliche Festsetzungen mittels Baugrenzen geman § 23 Abs. 3 BauNVO ge-
troffen.

MaRnahmenflachen/Erhaltungsbindungen

Der Bebauungsplan setzt unterschiedliche Mallnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstiger Bepflanzung fest.

Verwendung von Wasser- und luftdurchldssigen Belagen

Innerhalb des Plangebietes sind Wegeflachen, Stellplatze und Stellplatzanlagen ein-
schlieBlich deren Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen mit einem Ab-
flussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15 % Fugenanteil, Sickerpflaster, Ra-
senfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befestigungen) sowie entsprechend
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Extensive Dachbegrinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Hauptgebauden, Nebenanlagen sowie Ga-
ragen und gedeckten Stellplatzen (Carports) mit einer maximalen Neigung bis 15 Grad
sind mit einer mindestens 15 cm dicken durchwurzelbaren Substratschicht (6,0 cm bei
Nebenanlagen) zu versehen und extensiv mit einer standortgerechten Saatmischung zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten.
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Tab. 8: VermeidungsmaBnahmen Schutzgut Flache

VermeidungsmaRnahmen Auswirkungen

= Anbindung an die vorhandene Er- » Reduzierung der Flachenversiegelung durch Nut-
schlieflung zung der vorhandenen Verkehrsflachen

MinimierungsmaRnahmen Auswirkungen

» flachensparendes Bauen durch Defi- |= sparsamer Umgang mit Flache und Boden
nition eines kompakten Baufeldes

= Festsetzung von Grundflachenzahlen |= sparsamer Umgang mit Fldche und Boden
anhand der Obergrenzen des § 17
BauNVO

c) MaBnahmen zum Ausgleich

Die Mallnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache werden multifunktional mit den MalRnahmen zum Ausgleich der erheblich nach-
teiligen Auswirkungen flir das Schutzgut Boden bilanziert.

9.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
a) Ausgangssituation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine rd. 20,3 ha grof3e Flache, die intensiv land-
wirtschaftlich genutzt wird. Lediglich zu kleinen Teilen befindet sich die StralRenverkehrs-
flachen der Pohnsdorfer Stralle und der StraRe ,Bollbriich® innerhalb des Plangebietes.
Zudem befindet sich im stidostlichen Plangebiet ein gesetzlich geschiiztes Stillgewas-
ser, welches Bestandteil der Planung ist..

Das Plangebiet steigt von rund 19,5 m (.NHN im Bereich der Pohnsdorfer Stral3e relativ
gleichmaBig in ndrdliche Richtung auf bis zu 29,0 m G.NHN. In Ost-West-Richtung be-
steht ein Gefalle in westliche Richtung von rund 2 bis 3 m.

Aktuell besteht - mit Ausnahme der Straltenverkehrsflachen - keine Versiegelung inner-
halb des Plangebietes.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich
vermieden werden (§1 BBodSchG). Das BBodSchG unterscheidet in § 2 Absatz 2 fol-
gende wichtige Funktionen des Bodens.

Natirliche Bodenfunktionen

Der Boden nimmt eine Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen ein, die sich iber besondere Standorteigenschaf-
ten und die Ertragsfahigkeit definieren. Fir den Plangeltungsbereich des Bauleitplanes

89



Bebauungsplan Nr. 86 der Stadt Bad Schwartau

ist gemal LLUR" eine sehr geringe und in Teilen mittel bis hohe naturliche Ertragsfa-
higkeit sowie eine sehr geringe und in Teilen mittel bis hohe bodenfunktionale Gesamt-
leistung dargestellt.

Der Boden ist Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen und nimmt dadurch eine Regelungsfunktion im Wasser- und Stoff-
haushalt ein. Die Funktion wird Uber das Wasserrickhaltevermdgen (Feldkapazitat im
Effektiven Wurzelraum FKWe) des Bodens beschrieben. Je niedriger die Feldkapazitat
ist, desto weniger Wasser kann durch den Boden in niederschlagsreichen Zeiten zurtick-
gehalten und in niederschlagsarmen Zeiten teilweise wieder bereitgestellt werden und
desto schneller kommt es in niederschlagsreichen Zeiten zur Versickerung, d.h. zur
Grundwasserneubildung. Fir den Plangeltungsbereich ist gemal LLUR eine geringe bis
mittlere Feldkapazitat ermittelt worden.

Der Boden ist Abbau- und Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer und Stoffumwandlungseigenschaften und tragt so insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers bei. Der Boden filtert beispielsweise Schwermetalle, organi-
sche Schadstoffe und versauernd wirkende Eintrdge. MaRgeblich zur Erfillung dieser
Funktion sind die Kationenaustauschkapazitat und die Luftkapazitidt des Bodens. Die
Filterwirkung ist in feinkdrnigem Bodenmaterial mit geringer Luftkapazitat am groften,
wie z.B. in der Marsch und im Ostlichen Hiigelland, und in grobkérnigem Bodenmaterial
mit hoher Luftkapazitdt am geringsten, wie z.B. in der Vorgeest. Entsprechende Daten
sind unter dem Begriff ,Gesamtfilterwirkung® Gber den Umweltatlas S-H'® abrufbar. So
wird flr den Plangeltungsbereich eine geringe bis mittlere und in Teilen sehr hohe Ge-
samtfilterwirkung angegeben.

Funktionen als ,Archive der Natur- und Kulturgeschichte*

Der Boden innerhalb des Plangebietes hat zunachst keine konkrete Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte. Gleichwohl ist immer mit entsprechenden Funden zu
rechnen, so dass im Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis auf § 15 DSchG auf-
genommen wird.

Nutzungsfunktionen

In seiner Nutzungsfunktion dient der Boden dem Menschen als Rohstofflagerstatte, Fla-
che flr Siedlung und Erholung, Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
Standort fur sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzungen und als Flache fur den
Verkehr sowie die Ver- und Entsorgung.

Der Boden im Plangeltungsbereich weist eine Nutzungsfunktion als Standort fir die
Landwirtschaft auf.

Landesamt flr Landwirtschaft; Umwelt und landliche Raume: Landwirtschafts- und Umweltatlas Schles-
wig-Holstein, Flintbek

Landesamt fiir Landwirtschaft; Umwelt und landliche Raume: Landwirtschafts- und Umweltatlas Schles-
wig-Holstein, Flintbek
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Altlasten

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsfla-
chen bekannt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie bis-
lang als intensiv genutzt Ackerflache fortbestehen.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauleitplanungen fihren durch Versiegelung, Zerstérung des Bodengefliges, Auf- und
Abtragungen regelmalig zu einem Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen. So ist auch
fur das geplante Vorhaben zumindest in Teilen des Plangeltungsbereiches mit einem
Verlust der Bodenfruchtbarkeit, des Wasserriickhaltevermégens und der Gesamtfilter-
wirkung zu rechnen.

Bauphase

Wahrend der Bauphase werden durch das Befahren der Flachen mit Baufahrzeugen
Bodenverdichtungen mit Stérungen des Bodengefiiges und Bodenwasserhaushaltes er-
folgen und durch die notwendigen Erdarbeiten Beeintrachtigungen der Bodenstruktur bis
hin zur Abtragung/Auffiillung. Die Bodeneigenschaften werden dadurch auf den betroffe-
nen Flachen mindestens wahrend der Bauphase erheblich verandert. Diese Eingriffe
sind auf Ebene der Bauleitplanung nicht quantifizierbar, kénnen jedoch durch tiefgriin-
dige Bodenlockerungen nach Beendigung der BaumafRnahmen minimiert werden.

Vor Beginn von Bauarbeiten sind u. U. Bodenuntersuchungen durchzufihren; die zu-
standige untere Bodenschutzbehdrde ist frihzeitig zu informieren.

Im Hinblick auf die Abfuhr/Entsorgung der Aushubbéden sind in jedem Fall Deklarations-
analysen durchzufuhren. Die Ergebnisse bilden die Grundlage fur die Entsorgung von
Aushubmaterial und sind zwingend erforderlich.

Durch die Bodenarbeiten kann es moglicherweise auch zu einer Vermischung von Bo-
denschichten kommen.

Der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstiick ist nach § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) dazu verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen nach § 2 Abs. 3 BBodSchG zu treffen. Bei BaumalRhahmen sind
Vermeidungs-/Minderungsmafinahmen zum Schutz des Bodens gemaf’ DIN 19639 und
19731 zu beriicksichtigen. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgeho-
ben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen (§ 202 BauGB). Die Vorschriften der BBodSchVO sind zwingend zu befolgen.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im Gblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen im Umfeld der Baustellen hervorrufen.
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Schadstoffeintrage durch Unfalle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Moéglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kén-
nen.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen unversiegelten Bdden wieder tiefgrindig aufzulockern, um irre-
versiblen Bodenverdichtungen entgegenzuwirken und die Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Grunflachen weiterhin im Rahmen der bodenbedingten Leis-
tungsfahigkeit zu ermdglichen.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Nutzungsbedingt werden unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Boden erfolgen flr
Vollversiegelungen, Teilversiegelungen, Bodenaustausch, Bodenauf- und -abtrag. Die
Vollversiegelungen durch Uberbauung, Wege, Stellplatzflachen u.a. fiihren regelmaRig
zu einem Komplettausfall bezlglich aller Bodenfunktionen auf den betroffenen Flachen.

Durch Bodenabgrabungen- und aufschiittungen sowie die Verdichtung von Boden kann
bei der Umsetzung der Planung eine nachteilige Auswirkung auf die Funktion des Bo-
dens als ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® hervorgerufen werden, weshalb Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen notwendig werden.
Dieser Sachverhalt wird unter dem Schutzgut ,Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter*
beschrieben.

Unter den vorhergenannten Aspekten lasst sich eine erheblich nachteilige Auswirkung
auf das Schutzgut Boden feststellen. Das Ausmal} der erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen der Umsetzung der Planung auf das Schutzgut Boden wird nachfolgend ermittelt
und dargestellt. AnschlieRend werden MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung
nachteiliger Auswirkungen sowie MalRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Auswirkungen formuliert.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung zu vermeiden. Die ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt durch die be-
reits im Bestand vorhandenen Pohnsdorfer Stralle und die Stralde ,Bollbrich®, welche
teilweise ausgebaut werden mussen. Durch diese vorhandene ErschlieRung wird der
erforderliche ErschlieRungsaufwand reduziert.

Die Grundflachenzahl fir die Baugebiete orientieren sich an den Obergrenzen gemaf}
§ 17 BauNVO. Durch die kompakte Bauweise wird die Flacheninanspruchnahme durch
die Gebaude und Nebenanlagen gering gehalten.

Zur Sicherung des stadtebaulichen Konzepts, der hieraus resultierenden teilbereichsbe-
zogenen unterschiedlichen Bebauungsstruktur sowie zur Sicherung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse werden fur die geplanten Neubauten im gesamten Plangebiet
baukoérperahnliche Festsetzungen mittels Baugrenzen gemafR § 23 Abs. 3 BauNVO ge-
troffen.
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MaRnahmenflachen/Erhaltungsbindungen

Der Bebauungsplan setzt unterschiedliche Mallnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstiger Bepflanzung fest.

Verwendung von Wasser- und luftdurchldssigen Belagen

Innerhalb des Plangebietes sind Wegeflachen, Stellplatze und Stellplatzanlagen ein-
schliellich deren Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen mit einem Ab-
flussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15 % Fugenanteil, Sickerpflaster, Ra-
senfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befestigungen) sowie entsprechend
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Extensive Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Hauptgebduden, Nebenanlagen sowie Ga-
ragen und gedeckten Stellplatzen (Carports) mit einer maximalen Neigung bis 10 Grad
sind mit einer mindestens 15 cm dicken durchwurzelbaren Substratschicht (6,0 cm bei
Nebenanlagen) zu versehen und extensiv mit einer standortgerechten Saatmischung zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Schutz des Bodens und des Grundwassers

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Boden und Grundwasser durch austretende Betriebsstoffe zu vermeiden.

Rekultivierung der Bodenschicht

Fir den Bau erforderliche Stell- und Bodenlagerflachen, die nicht fir Versiegelungsfla-
chen vorgesehen sind, sind nach Abschluss der Bauphase wieder zu rekultivieren. Die
baubedingte Inanspruchnahme von Seitenflachen, die nicht dauerhaft fir die geplanten
Anlagen bendtigt werden (z.B. durch Befahren mit Baufahrzeugen oder Einrichtung von
Materialplatzen), wird auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt. Die Flachen sind
nach Abschluss der Baumalnahme wieder zu lockern und zu rekultivieren.

Tab. 9: Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Schutzgut Boden

VermeidungsmaRnahmen Auswirkungen

= Die Vorschriften der BBodSchVO = schonender Umgang mit anfallendem Boden
(8§ 3-8) sind zwingend zu befolgen. | = Verhinderung schadlicher Bodenveranderungen
bei Baumalinahmen

= Gewabhrleistung einer abfallrechtlich ordnungsge-
mafRen Entsorgung/ Verwertung von Aushub sowie
Einbringung von Bodenmaterial
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= Lagerung von Oberboden: = Schutz des Oberbodens
Mutterboden ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen
(§ 202 BauGB).

MinimierungsmaRnahmen Auswirkungen

= Festsetzung zur Dachbegriinung = Ersatzstandort fur die Pflanzen- und Tierwelt
= Retentionsfunktion

» flichensparendes Bauen durch Defi- |= sparsamer Umgang mit Flache und Boden
nition eines kompakten Baufeldes

= Festsetzung von Grundflachenzahlen |= sparsamer Umgang mit Fldche und Boden
anhand der Obergrenzen des § 17
BauNVO

= Nutzung der bestehenden » Minimierung der erforderlichen Versiegelung
ErschlieRungsflachen

» nach Beendigung der Bauphase sind |= Verminderung irreversibler Bodenverdichtungen
die im Zuge der Arbeiten befahrenen |= Wiederherstellung der natirlichen
unversiegelten Boden wieder tiefgrin- | Bodenfunktionen
dig aufzulockern. » Erhaltung der Versickerung von Niederschlags-

wasser auf den Grinflachen im Rahmen der bo-

denbedingten Leistungsfahigkeit.

Eingriffsbilanz

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Boden sind durch geeignete KompensationsmaR-
nahmen auszugleichen.

Durch die Festsetzung der einzelnen Baugebiete und Verkehrsflachen wird eine Neu-
versiegelung (Voll- und Teilversiegelung) von Boden vorbereitet.

Nach der Ermittlung und Bewertung von erheblichen Beeintrachtigungen durch die ge-
planten Eingriffe sind unter Anwendung der Anlage ,Hinweise zur Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung“ des Runder-
lasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® im Plan-
geltungsbereich des Bebauungsplanes beziglich des Schutzgutes Boden, Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz betroffen, da die Neuversiegelung auf inten-
siv genutzten Ackerflachen stattfindet. Grundwasser wurde zum Zeitpunkt der Erkun-
dungsmafnahme im Rahmen des Bodengutachtens'” in den Kleinrammbohrungen zwi-
schen rund 0,7 m unter GOK (27,6 m 4.NHN) in KRB 1 (nérdliches Plangebiet) und rund
4,5 m unter GOK 23,5 m 0.NHN in KRB 2 (nérdliches Plangebiet) angetroffen. In KRB 3
und KRB 6 (norddstliches Plangebiet) wurde kein Wasser angetroffen. Aufgrund der na-
turraumtypischen Bodenart und der Lage auf3erhalb des landesweiten Biotopverbunds

17 Sachverstandigen-Ring GmbH: Orientierende Baugrunduntersuchung Erweiterung des B-Planes ,Loog",
Baugrunderkundung mit Griindungsempfehlung, Stand: 03.03.2021
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gemaly § 21 BNatSchG sind im Plangeltungsbereich nur Flachen mit allgemeiner Be-
deutung fur den Naturschutz betroffen.

Der Ausgleich von Boden kann Uber eine Bodenentsiegelung und Wiederherstellung der
naturlichen Bodenfunktionen vorgenommen werden. Ist dies nicht méglich, kann im Ver-
haltnis 1:0,5 fir Vollversiegelung und 1:0,3 flr wasserdurchlassige Flachenarten ausge-
glichen werden, in dem eine landwirtschaftliche Flache aus der Nutzung genommen und
bspw. zu einem naturnahen Biotop entwickelt wird. Bei der Entwicklung héherwertiger
Flachen oder einer Extensivierung der Nutzung erhdhen sich die Verhaltniszahlen. Eine
ErmaRigung des ermittelten Flachenbedarfs kann unter besonderen Bedingungen vor-
genommen werden.

Im Rahmen des weiteren Verfahren erfolgt eine Berechnung des Eingriffes in das
Schutzgut. Diese ermittelte Neuversiegelung von Flachen, die in Folge der Umsetzung
der Planung zu erwarten ist, wird entsprechend mit einem Ausgleichsfaktor verrechnet,
um das Ausgleichserfordernis (m?) zu ermitteln.

Die rechtlich moégliche Neuversiegelung von Béden im Plangeltungsbereich wirkt sich
nachteilig auf die nattrlichen Bodenfunktionen aus. So wird nicht nur die Verfigbarkeit
des Bodens als Lebensraum mit mittlerer Bodenfruchtbarkeit, sondern auch das Was-
serrickhaltevermdgen auf der Flache eingeschrankt. Weiterhin kommt es durch Boden-
verdichtung und Versiegelung zu einer Reduzierung der Gesamtfilterwirkung des Bo-
dens.

Im Rahmen des weiteren Verfahren wird das entstehenden Ausgleichserfordernis durch
Eingriffe in den Boden ermittelt.
¢) MaBRnahmen zum Ausgleich

Der erforderliche Ausgleich fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden erfolgt teilweise in-
nerhalb des Plangebietes Uber die Herstellung der Malinahmenflachen M1 und M2.
Diese derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen werden einer extensiven Nutzung zu-
gefihrt und aufgewertet.

Der weitere Ausgleich erfolgt durch externe AusgleichsmalRnahmen und/oder externe
Ausgleichsagenturen. Der Flachenbedarf wird im weiteren Verfahren ermittelt.

9.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
a) Ausgangssituation
Grundwasser

Das Gebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers ,Trave- Mitte“. Die nachstgelege-
nen Trinkwassergewinnungsgebiete ,WW Bad Schwartau I“ und ,WW Bad Schwartau
[I“ liegen nordlich und sidlich des Plangebietes in einer Entfernung von rd. 600 m.
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Grundwasser wurde zum Zeitpunkt der Erkundungsmafinahme im Rahmen des Boden-
gutachtens in den Kleinrammbohrungen zwischen rund 0,7 m unter GOK (27,6 m
U.NHN) in KRB 1 (nérdliches Plangebiet) und rund 4,5 m unter GOK 23,5 m .NHN in
KRB 2 (nérdliches Plangebiet) angetroffen. In KRB 3 und KRB 6 (norddstliches Plange-
biet) wurde kein Wasser angetroffen.

Oberflachengewasser

Im stdostlichen Plangebiet befindet sich ein Stillgewasser. Dieser Biotoptyp ist gemaf}
§ 30 BNatSchG Abs. 2 Nr. 1 gesetzlich geschutzt. Das Stillgewasser dient der Nieder-
schlagswasserriickhaltung.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Der Wasserhaushalt bliebe voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzun-
gen wie bislang erhalten.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Wahrend der Bauphase werden durch das Befahren der Flachen mit Baufahrzeugen
Bodenverdichtungen mit Stérungen des Bodengefliges und Bodenwasserhaushaltes er-
folgen und durch die notwendigen Erdarbeiten Beeintrachtigungen der Bodenstruktur bis
hin zur Abtragung/Auffullung entstehen. Die Bodeneigenschaften werden dadurch auf
den betroffenen Flachen mindestens wahrend der Bauphase erheblich verandert. Diese
Eingriffe sind auf Ebene der Bauleitplanung nicht quantifizierbar, kdnnen jedoch durch
tiefgriindige Bodenlockerungen nach Beendigung der Baumaflnahmen minimiert wer-
den.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen im Umfeld der Baustellen hervorrufen.

Schadstoffeintrage durch Unfalle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Moglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kiihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kon-
nen.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen unversiegelten Béden wieder tiefgriindig aufzulockern, um irre-
versiblen Bodenverdichtungen entgegenzuwirken und die Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Grinflachen weiterhin im Rahmen der bodenbedingten Leis-
tungsfahigkeit zu ermdglichen.

18 Sachverstandigen-Ring GmbH: Orientierende Baugrunduntersuchung Erweiterung des B-Planes ,Loog",
Baugrunderkundung mit Griindungsempfehlung, Stand: 03.03.2021
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Nutzungsbedingte Entwicklung

Grundwasser

Im Zuge der Bauarbeiten kann es zu Wasserhaltemalihahmen kommen. Diese stellen
eine Benutzung des Grundwassers gemal dem Wasserhaushaltsgesetz dar und sind
daher erlaubnispflichtig.

Durch die Neuversiegelungen fir Gebaude und Wegeflachen kommt es auf den entspre-
chenden Flachen zu einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss. Das Niederschlags-
wasser wird jedoch vor Ort versickert. Dadurch sind keine erheblich nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser festzustellen.

Oberflachengewasser

Das im sldostlichen Plangebiet befindliche, gesetzlich geschitzte Stillgewasser wird
grundséatzlich erhalten. Es dient bereits heute der Niederschlagswasserbeseitigung und
soll auch kiinftig Bestandteil des geplanten Niederschlagswasserkonzeptes sein.

Im Rahmen der weiteren Verfahrens erfolgt die Erarbeitung eines Wasserwirtschaftli-
chen Fachbeitrages, welcher die konkrete Niederschlagswasserbeseitigung aufzeigen
und bewerten soll.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung ist durch eine Vereinbarung mit der Hansestadt Lubeck
sichergestellt. Das anfallende Schmutzwasser wird Uber das stadtische Kanalnetz der
zentralen Klaranlage in Lubeck zugefuhrt.

Schmutzwasser wird in der Folge behandelt und schadlos abgefiihrt.

Niederschlagswasser

Bereits auf der Ebene der Bauleitplanung sind grundséatzliche Uberlegungen zur geplan-
ten technischen Erschlielung des Plangebietes zu erarbeiten. Hierzu gehért ein Uber-
schlagiger Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers.
Hierzu ist unter anderem durch Anwendung der wasserrechtlichen Anforderungen flr
den Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten (Erlass des Landes Schleswig-Hol-
stein vom 18.10.2019) eine Wasserbilanz aufzustellen, um die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf den Wasserhaushalt abschatzen zu kénnen.

Bei (Neu-)Baugebieten ist grundsatzlich mit einer deutlichen Veranderung des naturli-
chen Wasserhaushalts zu rechnen. Infolge der Versiegelung von zuvor unbefestigten
Flachen mit Gebduden, Stralenflachen etc. nimmt in der Regel die Verdunstung sowie
die Versickerung ab, wahrend der Oberflachenabfluss stark zunimmt. Mit der Anwen-
dung des Erlasses wird die Schadigung des natirlichen Wasserhaushalts bilanziert und
somit aufgezeigt, welche Auswirkungen die geplanten Baumalinahmen auf den Wasser-
haushalt haben.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennut-
zungsplanes erfolgt die Erarbeitung eines Wasserwirtschaftliche Fachbeitrages, welcher
eine mogliche Entwasserung des Plangebietes aufzeigt.

Mit Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes erfolgte eine erste lUberschlagige Pla-
nung eines Niederschlagswasserkonzeptes.

Aufgrund der anstehenden bindigen Boden ist eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers kaum bzw. nur sehr eingeschrankt méglich. Das stadtebauliche Konzept sieht daher
eine Ruckhaltung des Niederschlagswassers flur eine gedrosselte Einleitung vor. In Ab-
stimmung mit der zustandigen unteren Wasserbehoérde des Kreises Ostholstein wurde
der sogenannte landwirtschaftliche Abfluss als Grundlage der weiteren Planung defi-
niert. Dieser betragt aktuell 1 I/sec/ha. Die maximal erlaubte Abgabe von Oberflachen-
wasser auf der rund 20 ha grof3en Flache dirfte demnach maximal 20 | in der Sekunde
betragen.

Das Niederschlagswasser soll hierbei moglichst ohne Hebeanlage aus Unterhaltungs-
und Wartungsgriinden abgeleitet werden. Dementsprechend ware eine Ableitung des
nordlichen Teilbereiches des Plangebietes in Richtung Breklingsbek zielfuhrend.

Fir das sudliche Plangebiet ware eine gedrosselte Einleitung in den Regenwasser-
sammler (DN 800) im Bereich des Gewerbegebiet Langenfelde-Nord mit Einleitung in
die Clever Au denkbar.

Zur Schaffung der erforderlichen Rickhalteflachen zu Drosselung des Abflusswertes
werden einerseits grofflachige Rickhaltebecken im nordwestlichen und stdlichen Plan-
gebiet sowie im Bereich der 6ffentlichen Grinflache im mittleren Plangebiet geschaffen.
Erganzend wird dieses System durch einen Rickhaltegraben entlang der westlichen
Plangebietsgrenze, welcher zusatzliches Rickstauvolumen schafft.

Im weiteren Verfahren wird das geplante Niederschlagwasserkonzept konkretisiert und
die erforderlichen MaRnahmenflachen festgesetzt.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Boden und Grundwasser zu vermeiden. Zur Vermeidung bzw. Minimierung
der Eingriffe sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

Eine negative Veranderung durch die Planung in wasserwirtschaftlicher Hinsicht ist die
starke Verringerung des Verdunstungsanteils durch die geplante Bebauung. Malinah-
men, um die Verdunstung zu erhéhen, sind u.a. Griindacher. Hierzu setzt der Bebau-
ungsplan fest, dass Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von
< 15 Grad extensiv zu begriinen sind. Eine weitere Mallnahme zur Erhéhung der Ver-
dunstung ist die Anpflanzung von Baumen. Insbesondere die umlaufend um das Plan-
gebiet geplante Grinflache, welche u.a. als extensive Weide mit Obstbaumen geplante
ist, kann dazu beitragen, dass die Verdunstung erhéht wird. Der Bebauungsplan setzt
daher entsprechende Anpflanzbindungen fest und sichert zudem den Erhalt der Be-
standsbaume entlang der Stral3e ,Bollbriich®.
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Aulerdem ist eine Nutzung des anfallende Niederschlagswasser fiir die Bewasserung
der gartnerischen Nutzungen mdglich. Diese MalRhahme hat neben dem wasserwirt-
schaftlichen Nutzen auch den finanziellen Anreiz, die Kosten fiir Wasser zu sparen.

Tab. 10:

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Schutzgut Wasser

VermeidungsmaRnahmen

Auswirkungen

= Grundwasserhaltungen fiir die Bau-
zeit stellen eine Benutzung des
Grundwassers gem. Wasserhaus-
haltsgesetz dar und sind daher gem.
WHG erlaubnispflichtig. Ein entspre-
chender Antrag ist mindestens einen
Monat vor Beginn der Arbeiten einzu-
reichen.

= Sicherung erforderlicher Malinahmen und Vermei-
dung nachteiliger Auswirkungen und zum Schutz
des Grundwassers

= Sollten sich im Vorhabengebiet alte
Brunnen und Messstellen befinden,
so sind diese fachgerecht, gemaf den
Technischen Regeln, Arbeitsblatt W
135, zurlickzubauen.

= Sicherung und bei Bedarf Verlagerung der
erforderlichen Messtellen

= Fr die Einleitung von Niederschlags-
wasser in das Grundwasser ist das
ATV-DVWK (Deutsche Vereinigung
fur Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall e.V.) Arbeitsblatt 138 fur die Er-
laubnisplanung zugrunde zu legen.

= Sicherung erforderlicher Malinahmen und Vermei-
dung nachteiliger Auswirkungen und zum Schutz
des Grundwassers

MinimierungsmafRnahmen

Auswirkungen

» Festsetzung einer Dachbegriinung

= Ersatzstandort fir die Pflanzen- und Tierwelt
= Retentionsfunktion

» Versickerungsfahige
Oberflachenmaterialien

» Reduzierung des Wasserabflusses
= Verbesserung der Verdunstung

= Rickhaltung und Drosselung des Nie-
derschlagswassers innerhalb des
Plangebietes

» Reduzierung des Wasserabflusses
= Verbesserung der Verdunstung

= nach Beendigung der Bauphase sind
die im Zuge der Arbeiten befahrenen
unversiegelten Bdden wieder tiefgrin-
dig aufzulockern.

= Verminderung irreversibler Bodenverdichtungen

= Wiederherstellung der nattirlichen Bodenfunktio-
nen

= Erhaltung der Versickerung von Niederschlags-
wasser auf den Grinflachen im Rahmen der bo-
denbedingten Leistungsfahigkeit.
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Eingriffsbilanz

Die unvermeidbaren Eingriffe in das Schutzgut sind durch geeignete Kompensations-
maBnahmen auszugleichen. Unter Anwendung der Anlage ,Hinweise zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung“ des
Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*
wird benannt, dass bei Flachen, dessen Grundwasserabstand unter 1 Meter betragt,
eine héhere Bedeutung flr den Naturschutz anzunehmen ist.

Grundwasser wurde zum Zeitpunkt der Erkundungsmafinahme im Rahmen des Boden-
gutachtens™ in den Kleinrammbohrungen zwischen rund 0,7 m unter GOK (27,6 m
0.NHN) in KRB 1 (nérdliches Plangebiet) und rund 4,5 m unter GOK 23,5 m G.NHN in
KRB 2 (nérdliches Plangebiet) angetroffen. In KRB 3 und KRB 6 (nordéstliches Plange-
biet) wurde kein Wasser angetroffen.

Durchschnittlich ist daher davon auszugehen, dass der Grundwasserabstand mindes-
tens 1,0 m unter Gelandeoberkante liegt, so dass vorliegend ausschliel3lich Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz betroffen. Der Ausgleich erfolgt demnach
Uber das Schutzgut Boden.

¢) MaBRnahmen zum Ausgleich

MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser sind nicht erforderlich. Der Ausgleich erfolgt gemafl Anlage ,Hinweise zur An-
wendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitpla-
nung“ des Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht® Uber das Schutzgut Boden.

9.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen einschlieBlich der
biologischen Vielfalt

a) Ausgangssituation

Zur Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstruktur erfolgte 2023 eine Bestandsauf-
nahme?°. Die vorliegende Bestandsaufnahme der Biotoptypen stellt eine aktuelle Be-
standserfassung der Vegetation im Plangeltungsbereich und in seinen Randbereichen
(Untersuchungsgebiet) dar. Dabei bildet die Bestandsaufnahme eine Grundlage fir die
Beurteilung der naturschutzfachlichen Wertigkeit der betroffenen Flachen und Struktu-
ren.

Die Biotoptypenkartierung wurde auf der Grundlage der Kartieranleitung des Landesam-
tes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein
(Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein

19 Sachverstandigen-Ring GmbH: Orientierende Baugrunduntersuchung Erweiterung des B-Planes ,Loog",
Baugrunderkundung mit Griindungsempfehlung, Stand: 03.03.2021

20 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Bad Schwartau, Wohngquartier Bollbriichpark,
Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 21.09.2023
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— Kartieranleitung, Biotoptypenschlissel und Standardliste Biotoptypen; Stand: April
2023) durchgeflhrt.

Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung sind im Plan ,Bestand Biotop- und Nutzungs-
typen® dargestellt.

Nachfolgend werden zunachst die im Plangebiet und in seinem naheren Umfeld vorkom-
menden Biotoptypen beschrieben, anschlielliend wird der vorhandene Bestand hinsicht-
lich seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet. Die Knicks im Untersuchungs-
gebiet wurden zusétzlich gemalk dem Okologischen Knickbewertungsrahmen bewertet.

Flachen fir die Landwirtschaft

Der Grofteil des Plangebietes wird durch Intensivacker (AAy) gepragt, dieser Biotoptyp
befindet sich auch nérdlich und 6stlich des Plangebietes. Zum Zeitpunkt der Bestands-
aufnahme war auf den Flachen Raps bestellt. N6érdlich, auRerhalb des Plangebietes wur-
den zudem Hulsenfriichte angebaut.

Ostlich des Plangebietes befindet sich zudem eine kleinere Flache maRig artenreiches
Wirtschaftsgrinland (GYy).

Ruderalflachen

Ruderale Staudenflur (RHm) ist entlang der Feldkanten bis hinein in die Knickbestande
vorhanden. Der Biotoptyp wird an Wegrandern von ruderalen Grasfluren (RHg) begleitet
und durchwachsen. Die Biotoptypen setzen sich u.a. aus den Arten Acker Kratzdistel
(Cirsium arvense), Brennnessel (Urtica dioica), Brombeere (Rubus spec.), Ganseblim-
chen (Bellis perennis), Gansefingerkraut (Potentilla anserina), Gemeiner Barenklau
(Heracleum sphondylium), Gewohnliches Knaulgras (Dactylis glomerata), Kratzbeere
(Rubius caesius), Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans), Léwenzahn (Taraxacum
sect. Ruderalia), Mittlerer Klee (Trifoliunm medium), Scharfer Hahnenful3 (Ranunculus
acris), Spitzwegerich (Plantago lancelota), Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea) und
Wolligem Honiggras (Holcus lanatus) zusammen.

Der flachenmalig groRte Bestand ruderaler Staudenflur (RHm) befindet sich an der
westlichen Grenze des Plangebietes im Bereich eines Larmschutzwalls (XAw) und der
dahinterliegenden Erweiterungsflache fir Gewerbe.

Reine Nitrophytenflur (RHn) ist vereinzelt im Plangebiet mit der Artenzusammensetzung
Brennnessel (Urtica dioica), Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia) und Wiesen-Sau-
erampfer (Rumex acetosa) vertreten. Das Ufer des nérdlich gelegenen Stillgewassers
wird zudem von den Arten Blaugriine Binse (Juncus inflexus), Gewohnlicher Blutwege-
rich (Lythrum salicaria), Rohr Glanzgras (Phalaris arundinacea L.) und Sumpfblattriger
Ampfer (Rumex obtusifolius) besiedelt.

Ein grofRerer Bestand an Brombeerflur (RHr) mit Brombeeren (Rubus spec.) und einzel-
nen Himbeeren (Rubus idaeus) ist nordéstlich des Untersuchungsgebietes vorhanden.
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Sonstige Geholzstrukturen

Urbanes Gehdlz mit heimischen Baumarten (SGy) ist im sudlichen Bereich des Unter-
suchungsgebietes vorhanden. Dieser Biotoptyp befindet sich bei den Gewerbeflachen
entlang der Pohnsdorfer Stralle sowie bei dem Larmschutzwall (XAw), der die westliche
Begrenzung des Plangebietes bildet und dstlich des Plangebietes als Abgrenzung des
Wohngebietes und des dort befindlichen Stillgewassers (FSy). Ostlich des Plangebietes
befindet sich zudem ein Feldgehdlz. Unter anderem waren die Arten Hange-Birke (Be-
tula pendula), Feld-Ahorn (Acer campestre), Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Stiel-Eiche (Quercus ro-
bur) und Vogel-Kirsche (Prunus avium) vorhanden.

Groliere Einzelbaume wurden zudem gesondert erfasst. Wahrend an der westlichen
Grenze des Plangebietes keine Baume vorhanden sind, ist insbesondere die &stliche
Grenze durch umfangreiche Baumpflanzungen in Form einer Baumreihe entlang der
Stralie ,Bollbriich® gepragt. Es handelt sich ausnahmslos um die Art Winter-Linde (Tilia
cordata), die in Stammdurchmessern von 10 bis 70 cm vertreten ist.

Im Bereich des Stillgewassers, welches sich im Sudosten des Plangebietes befindet,
stehen einige Baumarten wie Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Sal-Weide (Salix caprea)
und Silber-Weide (Salix alba), welche fir den Gewasserrand typisch sind.

Sudlich der Pohnsdorfer Strafde befinden sich zur Abgrenzung der dortigen Gewerbefla-
chen Stiel-Eichen (Quercus robur), Spitz-Ahorn (Acer platanoides) und Feld-Ahorn (Acer
campestre).

In den nérdlichen Knicks sind zudem Uberhalter (prégende Einzelbdume) vorhanden.
Diese werden dort vor allem durch Stiel-Eichen (Quercus robur) vertreten.

Knickstrukturen

Der Groliteil der Gehdlzbestande im Untersuchungsgebiet wird von Knicks gebildet. Bei
Knicks handelt es sich gemaf § 21 Absatz 1 Nr. 4 LNatSchGi.V. m. § 30 Absatz 2 Satz 2
BNatSchG um gesetzlich geschutzte Biotope.

Im Bestandsplan sind die einzelnen Knicks im Untersuchungsgebiet nummeriert und an-
hand der 6kologischen Knickbewertung (vgl. Tab. 2) bewertet. Die Bewertung wurde an-
hand eines Punktesystems vorgenommen und die Knicks in Wertstufen von | bis Il ein-
geteilt, wobei die Wertstufe | fiir besonders hochwertige Knicks vergeben wird.

Im Untersuchungsgebiet sind ein besonders hochwertiger Knick, zwei Knicks der Wert-
stufe Il und ein ebenerdiger, durchgewachsener Knick der Wertstufe Ill vorhanden. Ver-
treten sind die charakteristischen Knickgehdlze wie bspw. Feld-Ahorn (Acer campestre),
Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Stiel-Eiche (Quercus robur) und
WeilRdorn (Crataegus monogyna).

Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen

Vollversiegelte Verkehrsflache (SVs) ist in Form der Pohnsdorfer Stral’e, der Stralle
,Bollbriich“ und des Koster Weges vorhanden. StralRenbegleitend ist Strallenbegleitgrin
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ohne Gehodlze (SVo) vorhanden. Im siiddstlichen Bereich geht dieser Biotoptyp in Ra-
senflache, arten- und strukturarm (SGe) Uber. Vertreten sind u.a. die Arten Ganseblim-
chen (Bellis perennis), Gemeine Braunelle (Prunella vulgaris), Gewdhnliche Schafgarbe
(Achillea millefolium), Gewohnliches Knaulgras (Dactylis glomerata).

Einzel-, Doppel- und Reihenbebauung (SBe) befindet sich dstlich des Untersuchungs-
gebietes in Form der dortigen Wohnbebauung. Gewerbeflachen (Slg) sind sudlich und
westlich des Untersuchungsgebietes vorhanden.

Sonstige Flachen

Im Untersuchungsgebiet befinden sich zwei Stillgewasser (FSy) jeweils im Sidosten (in-
nerhalb des Plangebietes) und im Norden. Dieser Biotoptyp ist gemaR § 30 BNatSchG
Abs. 2 Nr. 1 gesetzlich geschitzt. Als besondere aquatische Art ist die Wasser Minze
(Mentha aquatica) zu nennen, welche sich im nordlichen Bereich der beiden Gewasser
befindet. Die Ubrige Vegetation ist der Beschreibung der weiteren Biotoptypen zu ent-
nehmen.

Bewertung

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnahe,

= Vorkommen seltener Arten,

=  Gefahrdung bzw. Seltenheit,

= Vollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Biotoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wert-
stufen von 0 ,ohne Biotopwert® bis 5 ,sehr hoher Biotopwert umfasst.

Tab. 11: Biotopwertstufen

Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen

sehr hoher Biotopwert: ¢ im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden

sehr wertvolle, naturnahe Biotoptypen,
Reste der ehemaligen Naturlandschaft mit
vielen seltenen oder gefahrdeten Arten

hoher Biotopwert: ¢ im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden

naturnahe Biotoptypen mit wertvoller Rick-
4 zugsfunktion, extensiv oder nicht mehr ge-
nutzt; Gebiet mit lokal herausragender Be-
deutung fiir den Arten- und Biotopschutz
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Wertstufe

Definitionen / Kriterien

Biotoptypen

mittlerer Biotopwert:

relativ extensiv genutzte Biotoptypen inner-
halb intensiv genutzter Rdume mit reicher
Strukturierung, hoher Artenzahl und einer,
besonders in Gebieten mit hohem Anteil von
Arten der Wertstufe 4, hohen Riickzugs-
und/oder Vernetzungsfunktion; Gebiet mit

Einzelbaume

MaRig artenreiches Wirtschaftsgrtinland
Ruderale Staudenflur frischer Standorte
Sonstiges Feldgehdlz

Sonstiges Stillgewasser, geschitzt gem.
§ 30 BNatSchG Abs. 2 Nr. 1

chen

3 lokaler Bedeutung fir den Arten- und Bio- | ¢ Typische Knicks und durchgewachsene
topschutz Knicks geschitzt gem. § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG i.V.m. § 30 Abs. 2 Nr. 2
BNatSchG
o Verbauter Graben
e Urbanes Gehdlz mit heimischen Baumar-
ten
niedriger Biotopwert: o Brombeerflur
Nutzflachen oder Biotoptypen mit geringer | e Nitrophytenflur
@t;ter;vielf_talt&die Et;.(_evl\{ir;scha;ttun%si:tter?sitét o Ruderale Grasflur
2 Uberlagert die naturlichen Standort-eigen- . .
schaften, Vorkommen nur noch weniger | ° Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebau-
standortspezifischer Arten; Lebensraum flr ung
euryodke Arten
sehr niedriger Biotopwert: ¢ Intensivacker
Biotoptypen ohne Riickzugsfunktion, inten- | e Verkehrsbegleitgrin ohne Gehdlze
1 siv genutzt, mit Uberall schnell ersetzbaren | , Rasenflache, arten- und strukturarm
Strukturen; fast vegetationsfreie Flachen,
extrem artenarm bzw. lediglich fiir einige we-
nige eurydke Arten von Bedeutung
ohne Biotopwert: o Vollversiegelte Verkehrsflache
0 Uberbaute oder vollstandig versiegelte Fl&- | « Gewerbegebiet

Mit Ausnahme der Knicks und der Stillgewasser befinden sich keine gesetzlich geschiitz-
ten Biotope innerhalb des Betrachtungsraumes.

Es kommen keine Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet vor.
Aufgrund der speziellen Standortanspruche der Arten: Kriechender Scheiberich (Apium
repens) (Feuchtwiesen, Ufer), Froschzunge (Luronium natans) (Gewasserpflanze) und
Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides) (SuRwasserwatten) ist ein Vorkom-
men im Plangebiet ausgeschlossen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Unter Beriicksichtigung einer weiterhin intensiven Ackernutzung wuirde sich die Pflan-
zenwelt voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie bislang wei-
terentwickeln.
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b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch Umgestaltung des Plangeltungsbereiches kommt es zu einem Verlust der beste-
henden Biotopstypen.

Bauphase

Zu den baubedingten Wirkfaktoren gehdren u. a. die flir den Baubetrieb bendtigten, tem-
poraren baulichen Anlagen wie Lagerflachen oder Baustelleneinrichtungsflachen. Durch
Uberbauung, Bodenverdichtung und Entfernung von Vegetation geht zumindest zeit-
weise Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verloren. Die Lage von Baustelleneinrich-
tungsflachen ist noch nicht festgelegt. Die temporare Flacheninanspruchnahme durch
den Baubetrieb nimmt die dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch die Bebauung le-
diglich vorweg.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen an der Vegetation im Umfeld der Baustellen
hervorrufen.

Schadstoffeintrage durch Unfalle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Moglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kiihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kon-
nen.

Bei Baumalnahmen in der Nahe von Baumen sind die Baume wahrend der Baudurch-
fUhrung vor Beeintrachtigungen gemaf DIN 18920 zu schitzen (Schutzabgrenzungen,
Baumschutz, je nach Bedarf). Kronentraufbereiche sind nicht zu befahren, Bodenmas-
sen und anderes Baumaterial darf in den Kronentraufbereichen nicht gelagert werden.
Gehdlzschnitte und andere erforderliche MaRnahmen der Baumpflege erfolgen nach
den Empfehlungen der ZTV-Baumpflege.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen unversiegelten Béden wieder tiefgriindig aufzulockern und ge-
mal den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entwickeln.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Bei der Durchfuhrung der Planung kommt es innerhalb des Plangeltungsbereiches teil-
weise zu einem Verlust der vorhandenen Biotoptypen - im wesentlichen Intensivacker-
flachen.

Der Anteil an Flache, der nach Umsetzung des Bebauungsplanes begriint und bepflanzt
werden kann, wird im Plangebiet zwar reduziert, jedoch erfolgt entlang der Plangebiets-
grenzen eine umfangreiche Eingrinung durch extensive Wiesen, Baume und Straucher.
Darlber hinaus bietet das Quartier zahlreiche Griinflichen, die nicht nur zur Verbesse-
rung des Mikroklimas beitragen, sondern auch Lebensraum fiir lokale Flora und Fauna
bieten.
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Vorgesehene MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Bei Baumalnahmen in der Nahe von Baumen sind die Baume wahrend der Baudurch-
fuhrung vor Beeintrachtigungen gemaf DIN 18920 zu schitzen (Schutzabgrenzungen,
Baumschutz, je nach Bedarf). Kronentraufbereiche sind nicht zu befahren, Bodenmas-
sen und anderes Baumaterial darf in den Kronentraufbereichen nicht gelagert werden.
Gehdlzschnitte und andere erforderliche Ma3nahmen der Baumpflege erfolgen nach
den Empfehlungen der ZTV-Baumpflege.

Entlang der Plangebietsgrenzen erfolgt eine umfangreiche Eingrinung durch extensive
Wiesen, Baume und Straucher. Darlber hinaus bietet das Quartier zahlreiche Grinfla-
chen, die nicht nur zur Verbesserung des Mikroklimas beitragen, sondern auch Lebens-
raum fur lokale Flora und Fauna bieten.

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Die Einzelbaume entlang der 6stlich verlaufenden Strale ,Bollbriich“ und der ndrdlich
innerhalb des Plangebietes befindliche Knickabschnitt werden als zu erhalten festge-
seftzt.

Das im sUddstlichen Plangebiet befindliche, gesetzlich geschutzte Stillgewasser wird
grundsatzlich erhalten. Es dient bereits heute der Niederschlagswasserbeseitigung und
soll auch kiinftig Bestandteil des geplanten Niederschlagswasserkonzeptes sein. Im wei-
teren Verfahren wird gepruft, welche Grinstrukturen ggf. von der Entwicklung in diesem
Bereich betroffen sind. Ziel ist es den Bestand weitestgehend zu erhalten.

Tab. 12: Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen der Schutzgiiter Pflanzen
und biologischen Vielfalt

VermeidungsmaRnahmen Auswirkungen

= Bei Baumalinahmen in der Nahe von |= Schutz nachteiliger Auswirkungen auf den Einzel-
Baumen sind die Bdume wahrend der | baum- und Gehdlzbestand
Baudurchflhrung vor Beeintrachtigun-
gen gemaf DIN 18920 zu schitzen
(Schutzabgrenzungen, Baumschutz,
je nach Bedarf). Kronentraufbereiche
sind nicht zu befahren, Bodenmassen
und anderes Baumaterial darf in den
Kronentraufbereichen nicht gelagert
werden. Gehdlzschnitte und andere
erforderliche MaRnahmen der Baum-
pflege erfolgen nach den Empfehlun-
gen der ZTV-Baumpflege.

Festsetzung des Baumbestandes un- |= Langfristiger Erhalt des Baum- und Strauchbestan-
ter Berucksichtigung der geplanten des
Entwicklung
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MinimierungsmaRnahmen Auswirkungen

= Festsetzung einer » Ersatzstandort fir die Pflanzen- und Tierwelt
Landschaftseingriinung

= Festsetzung einer Mallnahmenflache |= Ersatzstandort fur die Pflanzen- und Tierwelt
zur Entwicklung einer extensiven, na-
turbelassenen Flache mit Obstbau-
men

Eingriffsbilanz

Nach der Ermittlung und Bewertung von erheblichen Beeintrachtigungen durch die ge-
planten Eingriffe sind unter Anwendung der Anlage ,Hinweise zur Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” des Runder-
lasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® im Plan-
geltungsbereich des Bebauungsplanes Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Na-
turschutz betroffen.

Entlang der StralRe ,Bollbriich® verlduft derzeit ein rund 70,0 m langer, ebenerdiger
durchgewachsener Knickabschnitt (Knickwertstufe Ill). Nérdlich begrenzt ein weiterer
Knick mit der Wertstufe Il das Plangebiet. Weitere Knicks finden sich im naheren Umfeld.
Bei Knicks handelt es sich gemaR § 21 Absatz 1 Nr. 4 LNatSchG i.V. m. § 30 Absatz 2
Satz 2 BNatSchG um gesetzlich geschutzte Biotope.

Mit Umsetzung der Planung soll der Knickabschnitt entlang der StralRe ,Bollbriich® zu-
gunsten einer verkehrssicheren Fihrung des strallenbegleitenden Ful3- und Radweges
sowie einer Strallenmulde zur Entwasserung des Niederschlagswassers der Stralle
.Bollbriich* gerodet werden. Aufgrund der geringen Qualitat des ebenerdigen Knicks mit
einer Wertstufe Il und seiner geringen Artenvielfalt ist, unter Berlicksichtigung der an-
sonsten erforderlichen Verschwenkung des geplanten Ful3- und Radweges mit den re-
sultierenden Auswirkungen auf die Verkehrssicherheit durch die fehlende Sichtbarkeit
der Nutzer:innen des Weges, die Uberplanung des Knick sinnvoll. Der hierzu erforderli-
che Ausgleich wird im weiteren Verfahren ermittelt und entsprechende Ausgleichsmal3-
nahmen mit der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises abgestimmit.

Die weiteren Knicks innerhalb und auferhalb des Plangebietes werden im Bestand er-
halten und mit entsprechenden Knickschutzstreifen auf Ebene der Bebauungsplanung
gesichert.

Siuddstlich befindet sich ein Stillgewasser innerhalb des Plangebietes, welches geman
§ 30 BNatSchG Abs. 2 Nr. 1 gesetzlich geschitzt ist.

Dieses Gewasser ist zunachst planerischer Bestandteil des Niederschlagswasserkon-
zeptes fur das Wohnquartier. Im weiteren Verfahren sind die erforderlichen Mallnhahmen
zum Schutz des Gewassers zu klaren und mit der zustandigen Fachbehoérde abzustim-
men.
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Mit relevanten Auswirkungen der Planung auf die biologische Vielfalt kann aufgrund der
vorhandenen geringwertigen Auspragung von Artvorkommen und Lebensrdumen nicht
gerechnet werden.

c) MaBnahmen zum Ausgleich

Die Mallnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen (Arten- und Lebensgemeinschaften) werden multifunktional mit den Mafinah-
men zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bi-
lanziert, da keine Lebensrdume mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft
betroffen sind.

9.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere /Arten- und
Lebensgemeinschaften

a) Ausgangssituation

Im Rahmen der weiteren Verfahrensbearbeitung erfolgt die Erarbeitung eines Arten-
schutzgutachtens. Da Vorkommen der Feldlerche im betroffenen Offenland erwartbar
sind, wurde bereits 2023 eine Kartierung der Art mit Nebenbeobachtungen von Offen-
landvogeln durchgeflhrt.

Fur die Ermittlung weiterer betroffener Arten wird eine faunistische und floristische Po-
tenzialanalyse fur ausgewahlte Arten(-gruppen) vorgenommen. Dies ist ein Verfahren
zur Einschatzung der méglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebensraumen
unter Berucksichtigung der lokalen Besonderheiten, der Umgebung und der vorhande-
nen Beeintrachtigungen. Die hier potenziell vorkommenden Tierarten werden sowohl
aus der Literatur, den Daten des Landes-Artkatasters als auch aus eigenen Kartierungen
in vergleichbaren Lebensraumen abgeleitet. Anhand der Biotopstrukturen, ihrer Vernet-
zung und des Bewuchses werden Ruckschllisse auf die potenziell vorkommende Fauna
gezogen. Die Grundlage fir die Bewertung bilden die Gelandebegehungen im Rahmen
der Offenlandvogelkartierung.

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens werden die durch das Vor-
haben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefuhrt. Diese Wirkfak-
toren werden mit ihren moglichen Auswirkungen auf die betroffenen Lebensraume und
ihre Tierwelt dargestellt und in der Artenschutzrechtlichen Priufung bewertet.

In Abhangigkeit von abiotischen Umweltfaktoren wie Relief, Klima, Witterung und Luft
sowie weiteren Einflissen wie Barrieren durch menschliches Handeln kommen analog
zur Flora insbesondere Tierarten des Offenlandes vor. Weiterhin kdnnen Tierarten der
Gehodlze den Geltungsbereich als Teillebensraum nutzen.

Kartierergebnisse 2023

Auf der Flache selbst wurden keine Offenlandbrutvogel als Brutvdgel festgestellt. Nord-
lich und 6stlich wurden Feldlerchen kartiert, welche aufgrund der Entfernung nicht arten-
schutzrechtlich relevant gestort werden.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Berlcksichtigung einer weiterhin regelhaften Nutzung der Ackerflachen wirden
sich die Tiere / Arten- und Lebensgemeinschaften voraussichtlich unter unveranderten
Nutzungsvoraussetzungen wie bislang weiterentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Artenschutzrechtliche Auswirkungen der Planung

Das Projekt verursacht unterschiedliche Wirkungen, die Veranderungen der Umwelt im
vom Vorhaben betroffenen Raum zur Folge haben kénnen. Diese Wirkungen, die ent-
sprechend ihrer Ursachen auch den verschiedenen Phasen (Bau- und Betriebsphase)
des Vorhabens zugeordnet werden kdnnen, sind z.T. dauerhaft, z.T. regelmaRig wieder-
kehrend und z.T. zeitlich begrenzt.

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens werden die durch das Vor-
haben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefihrt. Diese Wirkfak-
toren werden mit ihren moglichen Auswirkungen auf die betroffenen Lebensraume und
ihre Tierwelt dargestellt.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Baufeldfreimachung / Baustellenbetrieb

Im Rahmen der Bauarbeiten sind in der Flacheninanspruchnahme nur wenige Gehdlze
direkt betroffen, da es sich derzeit um intensiv genutzte Ackerflache handelt.

Bodenbewegungen und weitere Bautatigkeiten im Rahmen der Errichtung der Gebaude
fallen an. Wahrend der Bauzeit sind dort Beeintrachtigungen durch Kollision, Larm (v.a.
durch Baumaschinen) und optische Wirkungen (Bewegung durch Fahrzeuge, Maschi-
nen und Menschen) zu erwarten. Dies gilt insbesondere flr Stérungen durch Licht und
Spiegelungen z.B. an Baufahrzeugen etc.. Aufgrund von Baustellenverkehr und Durch-
fuhrung von Erd- und weiteren Bauarbeiten ist zudem von Erschitterungen und stoffli-
chen Emissionen auszugehen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren:

Visuelle Wirkungen (Silhouetteneffekt, optische Storungen, Beleuchtung, Lichtreflexe)

Anlagenbedingt ergeben sich durch die Vorhabenumsetzung verschiedene optische
Wirkfaktoren, die sich vom Bestand unterscheiden. Zu nennen sind hier vorrangig die
zahlreichen Gehélzpflanzungen, die Begriinung intensiv genutzter Ackerflachen und die
Schaffung von Gewassern mit Schilfzonen. Préagend ist insbesondere die geplante Be-
bauung des Wohnquartiers durch bis zu viergeschossige Gebaude. Aufgrund der Ge-
baude nimmt die Bodenversiegelung gegeniber dem Bestand zu. Der grof¥flachige Of-
fenlandcharakter mit Offenbodenstellen geht groRtenteils verloren. Anlagenbedingt
diversifiziert sich der Lebensraum fir Flora und Fauna wesentlich.
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Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Die Wirkfaktoren in der Betriebsphase lassen sich in physische und nicht-physische Wir-
kungen unterteilen, die im Vergleich mit dem Bestand Beeintrachtigungen darstellen
kénnen. Betroffen sind hier die Flacheninanspruchnahme sowie der indirekte Wirkraum.

Physische Wirkungen

Das Ausmald an Bewegungen insbesondere durch Menschen nimmt zu. Im gesamten
Plangebiet ist mit einer Zunahme des Verkehrs zu rechnen. Dies kann eine Verdrangung
von Tierarten, die den Kontakt zu Siedlungen meiden, bedeuten. Zudem kann sich eine
leichte Steigerung des Kollisionsrisikos fur vorkommende Arten ergeben. Das betrifft so-
wohl die Kollisionsgefahr mit Menschen und Kraftfahrzeugen als ggf. auch die Kollision
an beleuchteten oder unbeleuchteten Fensterfronten der neugebauten Gebaude.

Visuelle, akustische und stoffliche Wirkungen

Aufgrund der Planung ist von einer Beleuchtung von Stralen, Park- und Stellplatzen,
Wegen, Gebauden, AuRenbereichen und Grinflachen auszugehen, die im Bestand nicht
vorhanden ist. Zudem kdnnen vereinzelt u.a. Lichtreflexionen, Spiegelungen und Silhou-
etteneffekte durch Bewegungen z.B. von Menschen, Fahrzeugen, Tiren und Fenstern
auftreten. Fahrzeuge und Menschen bedeuten eine Quelle fiir Schallemissionen.

Vorbelastungen

Larm, Abgase, Licht oder Bewegungen sind bereits im Bestand von Seiten der umge-
benden StralRen und der angrenzenden Wohn- und Gewerbegebiete vorhanden.

Vorgesehene MalRhahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Durch die Planung ergeben sich voraussichtlich Regelungsbedarfe die Artengruppen der
Fledermause sowie flr Brutvogel der Gehdlze, Stauden und Offenlandfluren. Hier wer-
den Lebensstattenausgleiche, Bauzeitenregelungen und Vermeidung von Stérungen
insb. durch Regelungen der kiinstlichen Beleuchtung notwendig. Neben dem Verzicht
auf Beleuchtung von Flachen und Wegen, sind z.B. alternativ Grenzwerte einzuhalten,
da eine derzeit unbeleuchtete Flache langfristig kiinstlich erleuchtet wird. Zur Verhinde-
rung von Vogelschlag an grof3en Fensterfronten wird die Verwendung von Vogelschutz-
glas nétig.

Auf Ebene des Vorentwurfes des Bebauungsplanes werden zunachst einige regelmafig
erforderliche Vermeidungsmaflinahmen aufgenommen. Die Konkretisierung weiterer
MalRnahmen erfolgt im weiteren Verfahren.

Tab. 13: Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

VermeidungsmaRnahmen Auswirkungen
Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme = Vermeidung negativer Auswirkun-
(Insekten/Flederméuse) gen durch stérende Lichtquellen

Insekten- und Fledermausfreundliche Beleuchtung
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VermeidungsmaRnahmen Auswirkungen

Die Emissionen von Aufienbeleuchtungen sind auf das
notwendige MalRR zu minimieren. Bei AuRRenbeleuchtun-
gen sind insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen zu
verwenden. Es sind nur energieeffiziente, umweltvertrag-
liche Lichtquellen wie LED-Lampen ohne Blauanteil und
mit warmwei3em Licht (< 2.700 K) zu verwenden. Der
Lichtkegel ist nach unten auszurichten. Die Lichtquellen
sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fir die Beleuch-
tung notwendige Mal} zu beschranken.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme = Vermeidung negativer Auswirkun-
AV-01 (Flederméause) gen wahrend der Bauphase

Fledermausfreundlicher Bau

Zwischen Marz und Ende November sind Arbeiten im
Dunkeln zu vermeiden.

Alternativ:

Wenn Arbeiten im Dunkeln zwischen Mé&rz und Ende No-
vember durchgefuhrt werden, ist sicherzustellen, dass
nicht durch die Planung betroffene Geholze frei von jegli-
cher zusatzlichen (im Vergleich zum Ist-Zustand vor der
Planungsumsetzung) Beleuchtung bleiben, um Quartiere,
Jagdgebiete und Flugtrassen nicht zu entwerten.
Baustrahler etc. sind nur bei Bedarf anzuschalten und
dann entsprechend auszurichten sowie nach oben und zu
den Seiten abzuschirmen, sodass das Licht moglichst we-

nig streut.
Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme = Vermeidung negativer Auswirkun-
AV-02 (Brutvogel gen wahrend der Bauphase

Bauzeitenregelung

Alle Bautatigkeiten inklusive der Baufeldfreimachung fin-
den zwischen 01.09. und 28./29.02. statt.

Alternativ:

Der Baubeginn muss vor dem 01.03. stattfinden und kon-
tinuierlich fortgefuihrt werden. Sollte der Baubeginn inner-
halb der Brut- und Setzzeit liegen, sind Vergramungs-
maRnahmen fur Bodenbriter in Form von Flatterb&ndern
durch eine fachlich kundige Person vorzunehmen. Diese
sind auf3erhalb der Brut- und Setzzeit zu errichten und bis
zum Baubeginn vollumféanglich funktionsfahig zu halten.
Kommt es zu einer Bauzeitunterbrechung von mehr als 5
Tagen, sind die MalRnahmen wieder zu errichten.
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VermeidungsmaRnahmen Auswirkungen
Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme = Vermeidung negativer Auswirkun-
AV-03 (Brutvogel) gen auf Brutvogel durch Glas

Vogelschutzglas

Glasfenster sind mit Strukturen zu versehen, die Vogel-
schlag weitestgehend vermeiden. Geeignete Malinah-
men sind in der Literatur dargestellt und am Markt auch
verflgbar. Hinweise gibt der Leitfaden ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht* (Rdssler, M., W. Doppler, R.
Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C.
Wegworth 2022: Vogel-freundliches Bauen mit Glas und
Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogel-
warte Sempach)

Eingriffsbilanz

Durch die geplanten Vorhaben sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Auswirkungen
auf den Bestand auszugleichen. Im Rahmen des zu erarbeitenden Artenschutzgutach-
tens erfolgt eine detaillierte Priifung.

c) MaBnahmen zum Ausgleich

Unter Einhaltung der naher beschriebenen Vermeidungsmaflinahmen stehen dem Vor-
haben aus artenschutzrechtlicher Sicht voraussichtlich keine weiteren Bedenken gegen-
Uber. Es sind keine vorgezogenen MalRnahmen erforderlich. Eine artenschutzrechtliche
Ausnahme wird ebenfalls nicht erforderlich.

Weiterhin sind positive Einflisse auf das Lokalklima zu erwarten (Steigerung der Eva-
potranspiration, Aufnahme und Speicherung von CO2 aus der Luft, Schutz vor Wind und
Starkregenereignissen etc.), die sich ebenfalls positiv auf die Biodiversitat auswirken.

9.3.6 Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft
a) Ausgangssituation

Klima ist die fur einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller boden-
nahen Zustande der Atmosphare und Witterung, welche Boden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einstellt.
Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von natirlichen Gegebenheiten ab-
hangig.

Das maritime Klima in Schleswig-Holstein wird in hohem Malfe durch die Lage zwischen
Nord- und Ostsee gepragt und ist als gemaRigt temperiertes, ozeanisch bestimmtes
Klima zu bezeichnen. Es zeichnet sich durch geringe Tag-/Nachtunterschiede aus, da
Nord- und Ostsee aufgrund ihrer groRen Wassermassen als Temperaturpuffer wirken.
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Das Plangebiet hat im Vergleich zu dicht bebauten und vegetationsarmen Gebieten ein
relativ ausgeglichenes Lokalklima. Dazu tragt im hoheren Malde die Landwirtschaftliche
Nutzung innerhalb des Plangebietes bei.

Frischluftquellgebiete

Fur die klimatische Regenerationsfunktion sind vor allem Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiete und die Abflussbahnen von Bedeutung. Frischluftquellgebiete mit klima-
hygienischen Funktionen sind lediglich Waldgebiete mit eigenem Bestandsklima. Diese
mussen eine Mindestausbreitung von 200 m in alle Richtungen haben. Frischluftquell-
gebiete in Form von Waldern, die eine klimahygienische Funktion aufweisen, sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Die nachstgelegenen Waldflachen mit mindestens 200 m
Flachenausdehnung in jede Richtung ist siiddstlich des Plangebietes in einer Entfernung
von rd. 500 m vorhanden.

Luftregeneration durch Geholzbestinde

Knicks und Gehoélzstrukturen vermdgen Schadstoffe aus der Luft zu filtern sowie die in
der Luft verbleibenden Schadstoffe auf Grund turbulenter Diffusion zu verdiinnen. Die
an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzstrukturen haben diesbeziiglich eine mittlere
Bedeutung, Einzelbdume entlang der Stralle ,Bollbriich“ hingegen nur eine geringe Be-
deutung.

Klimatische Regeneration durch Kaltluftentstehungsgebiete

Fur die landwirtschaftlich genutzte Flache im Geltungsbereich ist zusammen mit den
umliegenden gleichartig bzw. ahnlich charakterisierten Flachen von einer gewissen
Funktion fir die Bildung von Kaltluft auszugehen. Diese flie3t entsprechend der Reli-
efausbildung zur Pohnsdorfer Stral3e hinab.

Die Funktion der Kaltluftbildung weisen grundsatzlich alle landwirtschaftlich genutzten
Flachen auf, so dass Siedlungen im Ubergang zur freien Landschaft generell gut mit
Frischluft versorgt sind. Die in Bezug zur Stadtgebietsgrole und der umliegenden Ge-
meinden in geringen Umfang vorgesehene Umnutzung landwirtschaftlicher genutzter
Flachen ist daher unter klimatischen Aspekten von geringer Bedeutung, zumal Vorbe-
lastungen des Klimas im Bereich des Gebietes nicht vorliegen.

Insgesamt erfullt das Plangebiet keine besonderen klimatischen Funktionen fur das Ge-
biet der Stadt Bad Schwartau.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Beriicksichtigung einer weiterhin regelhaften Nutzung der Ackerflachen wirden
sich die Schutzgulter voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie
bislang weiterentwickeln.
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b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Plangeltungsbereich ist in der Bauphase voraussichtlich mit einer erhéhten Larm-,
Staub- und Abgasentwicklung zu rechnen. Dabei handelt es sich jedoch nur um eine
temporare Wirkung.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Durch die Herstellung voll- und teilversiegelter Flachen verandert sich das Kleinklima
(Verringerung der Luftfeuchte, starkere Erwdrmung Uber versiegelten Flachen, Verrin-
gerung der Kaltluftentstehung).

Im Plangebiet, dessen Flachen bislang priméar als Ackerflache genutzt werden, beein-
flusst die Entwicklung eines Wohnquartiers die Situation des Mikroklimas.

= Schwankende und héhere Durchschnittstemperaturen innerhalb der versiegelten Fla-
chen;

* Reduzierung der Anteile verdunstungswirksamer Flachen im Plangebiet durch Uber-
deckung und Versieglung;

= Beseitigung von Vegetationsbestanden auf versiegelten Flachen, dadurch Reduzie-
rung der Verdunstungswirkung;

= Konzentration der Versickerung des Niederschlagswassers auf den an die versiegel-
ten Flachen angrenzenden Bereiche;

= Erhoéhter Schattenwurf durch geplante Bebauung, dadurch geringere Verdunstung

Aufgrund der geplanten Uberbauung und Versiegelung wird sich das Lokalklima durch
hdéhere Temperaturen und geringere Luftfeuchtigkeit verandern.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung einer zukunftsweisenden, 6kologi-
schen Gartenstadt fur alle Generationen vor, welche als lebendiges, attraktives und ge-
mischtes Wohnquartier einen wichtigen Baustein in der Stadtentwicklung der Stadt Bad
Schwartau bildet.

Das Wohnquartier Bollbriich soll hierbei neue Mal3stabe in der dkologischen Stadtent-
wicklung setzen und zeigt, wie modernes Wohnen klimagerecht gestaltet werden kann.
Hier wird Nachhaltigkeit nicht nur als Konzept, sondern als gelebte Realitat umgesetzt.
Die kunftigen Bewohner:innen profitieren von energieeffizienten Gebauden, die mit um-
weltfreundlichen Materialien errichtet und Uber innovative Technologien zur Energiege-
winnung verfugen werden sollen. Photovoltaikanlagen auf den Dachern und ein durch-
dachtes Regenwassermanagement minimieren den ékologischen Fuliabdruck und for-
dern ein harmonisches Miteinander mit der Natur.

Dariliber hinaus bietet das Quartier zahlreiche Grinflachen, die nicht nur zur Verbesse-
rung des Mikroklimas beitragen, sondern auch Lebensraum fur lokale Flora und Fauna
bieten.
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Durch die geplanten Mallnahmen werden die Auswirkungen auf den Wasserkreislauf
minimiert und dadurch eine Reduzierung der Durchschnittstemperatur begunstigt.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Die Festsetzungen zur Eingrunung, der MaRnahmenflachen im Plangebiet und der
Dachbegriinung sowie der Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen reduzie-
ren eine Aufheizung des Plangebietes und dessen Umgebung.

Dachbegriinungen und Gehoélzpflanzungen, die Schadstoffe und Staub binden kénnen,
die Luft befeuchten und durch Wasserverdunstung abkihlen, tragen zudem zur Redu-
zierung von Luftschadstoffen bei.

Im Plangebiet wird die Nutzung von Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie
festgesetzt. Die Pflicht zur Dachbegriinung bei Flachdachern und flachgeneigten Da-
chern bleibt unberthrt. Die Férderung der Nutzung solarer Energie entspricht den allge-
meinen Zielsetzungen des Landes und stltzt die Planung zur Energieversorgung des
Wohnquartiers.

Erganzend sind innerhalb des Plangebietes sind Wegeflachen, Stellplatze und Stell-
platzanlagen einschlieBlich deren Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen
mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15 % Fugenanteil, Sicker-
pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befestigungen) sowie
entsprechend wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Planung aufgrund der geringen und all-
gemeinen Bedeutung des Gebietes flr die Klimafunktionen keine erheblichen Auswir-
kungen auf das GroRklima haben werden.

Tab. 14: MinimierungsmaBnahmen der Schutzgiiter Klima und Luft

VermeidungsmaRnahmen Auswirkungen

» Festsetzung zum Erhalt der Einzel- = Sicherung der vorhandenen Griinstrukturen
baume entlang der Strafde ,Bollbriich®

= Erhalt der vorhandenen Knickab- = Sicherung der vorhandenen Grinstrukturen
schnitte im ndérdlichen Plangebiet

= Erhalt und Erweiterung des Stillge- » Langfristige Sicherung der Eingriinung zur Ver-
wassers im suddstlichen Plangebiet dunstung und Kaltluftentstehung

MinimierungsmaRnahmen Auswirkungen

» Festsetzung zur Dachbegriinung » Ersatzstandort fir die Pflanzen- und Tierwelt

= Retentionsfunktion

= Festsetzung einer = Langfristige Sicherung der Eingrinung zur Ver-
Landschaftseingriinung dunstung und Kaltluftentstehung
= Festsetzung zu Nutzung solarer » Reduzierung der Nutzung fossiler Energietrager

Strahlungsenergie

115



Bebauungsplan Nr. 86 der Stadt Bad Schwartau

= Festsetzung von wasser- und luft- = Sicherung der Versickerung und Verdunstung
durchlassigen Belagen

c) MaBnahmen zum Ausgleich

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
sind keine MaRRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf die
Schutzguter Klima und Luft erforderlich.

9.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
a) Ausgangssituation

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als duf3ere Erscheinungsform
von Natur und Landschaft ebenso erfasst wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der
den Lebensraum fir Pflanzen und Tiere bildet. Das Lebensraumpotenzial der Land-
schaft flr Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfaltigen Beziehungen der abiotischen
Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft untereinander und zueinander. Die Vielfalt
und Eigenart der Lebensformen und Lebensraume findet ihren Ausdruck in der Vielfalt
und Eigenart der Wahrnehmungseindriicke der Landschaft.

Das Landschaftsbild ergibt sich aus dem Zusammenwirken flachiger, linienartiger und
punktueller Landschaftselemente, die entweder natirlichen oder anthropogenen Ur-
sprungs sind. Weithin sichtbare Landschaftselemente kénnen das Landschaftsbild posi-
tiv pragen oder beeintrachtigen. Letzteres ist dann der Fall, wenn sie Uberdimensioniert
wirken und in Formgebung, Material und Farbe nicht der naturraumtypischen Eigenarten
entsprechen.

Das Orts- und Landschaftsbild wird derzeit durch die Lage des eigentlichen urbanen
Stadtgebiets und der freien Landschaft gepragt. Das Plangebiet wird von drei Seiten
durch Bebauung in Form von wohnbaulichen- und gewerblichen Nutzungen eingefasst.
Nordlich und teilweise norddstlich schliel3t hingegen die freie Landschaft mit landwirt-
schaftlichen Flachen, gliedernden Knickstrukturen und wenigen vereinzelten Gebauden
an.

Erlebbarkeit

Die Erlebbarkeit bzw. das Erholungspotenzial einer Landschaft ist abhangig von der Zu-
ganglichkeit und der Einsehbarkeit, insbesondere durch Ausblicke von vorhandenen
Wegen und Siedlungsbereichen.
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Abb. 9: Blick vom siidlichen Rand des Plangebietes liber die landwirtschaftlich genutzte Flache in
Richtung Nordosten; im ostlichen Hintergrund ist die Siedlung Kornrade zu erkennen
(Stand: 31.01.2023)

Abb. 10: Blick vom 0Ostlichen Rand des Plangebietes liber die landwirtschaftlich genutzte Flache in
Richtung Siidwesten; im Hintergrund ist das Gewerbegebiet Langenfelde-Nord zu erken-
nen (Stand: 31.01.2023)

Sowohl die Erlebbarkeit als auch das Erholungspotenzial im Plangebiet werden als ge-
ring bewertet, da die Ackerflache weder der Erholung dient noch direkt durch Wander-
wege begehbar ist.

Sichtachsen Managementplan UNESCO-Welterbestatte L iibecker Altstadt"

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer durch den Managementplan UNESCO-
Welterbestatte ,Libecker Altstadt” definierten Sichtachse aus dem Liibecker Umland auf
die historische Altstadt der Hansestadt Lubeck.

117



Bebauungsplan Nr. 86 der Stadt Bad Schwartau

Aufgrund der topografischen Lage durch Sichtbeziehungen ist eine hervorragende Ori-
entierung zur Altstadtsilhouette Lubecks als unverwechselbares Erkennungsmerkmal
des Libecker Raumes gegeben.

Betroffen sind hierbei insbesondere die Streckensichten der Punkte 34 und 35 des Ma-
nagementplanes (westlich und éstlich Klein Parin).

Mit Aufstellung der angrenzenden Bebauungsplanen Nr. 35a (mit den entsprechenden
Anderungen) wurde die Vertraglichkeit einer Bebauung untersucht. Hierbei wurde eine
maximale Gebaudehdhe von 35,0 m G.NHN als vertraglich eingestuft, welche durch ent-
sprechende Festsetzung in den genannten Bebauungsplanen aufgenommen wurde.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Landschaftsbild wirde sich voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraus-
setzungen wie bislang weiterentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens sind temporaren Einschrankungen
der Sichtbeziehungen durch das Aufstellen von Baufahrzeugen und -kranen maoglich.
Wesentliche Auswirkungen auf die Landschaft sind jedoch nicht zu erwarten.

Nutzungsbedingte Entwicklungen

Durch die bauliche Entwicklung von Flachen werden regelmafig nachteilige Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild hervorgerufen, die jedoch im vorliegenden Fall nicht als
erheblich einzustufen sind, da sich das Wohnquartier in die bestehenden Strukturen ein-
fugt und die geplante Landschaftseingriinung das Plangebiet in das Orts- und Land-
schaftsbild einbinden.

Zur Sicherung der im Managementplan UNESCO-Welterbestatte ,Liubecker Altstadt® de-
finierten Sichtachse aus dem LiUbecker Umland auf die historische Altstadt der Hanse-
stadt Libeck setzte der Bebauungsplan eine maximale Gebdudehdhe von 35,0 m G.NHN
fest. Dieser Wert entspricht den Vorgaben des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 35a
fur das Gewerbegebiet Langenfelde-Nord mit dessen Anderungen und Erweiterungen.
Durch die vorhandene Topografie bildet sich hieraus eine Abstufung der Gebaudehéhen
von Suden (bis zu IV-geschossig) auf eine eingeschossige Bebauung durch Einfamilien-
hauser im noérdlichen Plangebiet.

Vorgesehene MaRRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Der Bebauungsplan trifft unterschiedliche Festsetzung zur Sicherung der Einbindung in
das Landschaftsbild. Hierbei werden Regelungen zum Mal der baulichen Nutzung durch
die Festsetzung einer Grundflachenzahl und die zeichnerische Festsetzung von Bau-
grenzen sowie Hohenfestsetzungen getroffen.
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Mit den Regelungen der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird zudem die gestal-
terische Einbindung der Bebauung sichergestellt.

Zudem werden weitere grinplanerische MaRnahmen zur Einbindung des Wohnquartiers
aufgenommen.

Begriinung

Zur Sicherung einer strallenbegleitenden Eingrinung und der gestalterischen Aufwer-
tung des offentlich wahrnehmbaren Strallenraumes werden entlang der vorhandenen
und geplanten Strallen und Wege Festsetzungen zum Erhalt und zur Anpflanzung von
Baumen getroffen.

Tab. 15: Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen des Schutzgutes Landschaft

VermeidungsmaRnahmen Auswirkungen

= Festsetzung des Baumbestandes un- |= Langfristiger Erhalt des Baumbestandes
ter Berucksichtigung der geplanten

Entwicklung

MinimierungsmafRnahmen Auswirkungen

= Festsetzung einer » Ersatzstandort fir die Pflanzen- und Tierwelt
Landschaftseingriinung = Einbindung des Plangebietes in die Landschaft

» Festsetzung zum Mal der baulichen |= Einbindung der Bebauung in die Landschaft
Nutzung insbesondere Gebdudehdhe |= Sicherung der Sichtachsen auf das UNESCO-
und Kubatur Welterbestatte ,Libecker Altstadt"

c) MaRBnahmen zum Ausgleich

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
sind keine MalRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft erforderlich.

9.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

a) Ausgangssituation

Bau- und Bodendenkmalschutz

Innerhalb des Plangeltungsbereiches und seiner direkten Umgebung befinden sich keine
gesetzlich geschutzten Kulturdenkmale gemafl Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Im Plangeltungsbereich und seiner direkten Umgebung befinden sich nach hiesigem
Kenntnisstand keine gesetzlich geschutzten Kulturdenkmale gemaly Denkmalschutzge-
setz (DSchG).
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In einer Entfernung von rund 300 m befindet sich die St. Fabian- und St. Sebastian-
Kirche, welche als Baudenkmal in die Liste der Kulturdenkmale als Sachgesamtheit ein-
getragen ist.

Die gedrungene Bauform der gesamten Kirche, die runde Apsis aus Backsteinen der
ersten Libecker Ziegelei im Osten und der trutzig wirkende eckige Turm aus Back- und
Feldsteinen geben der Rensefelder Kirche ihr ganz eigenes Geprage als Dorfkirche, um
die sich in friiheren Zeiten das Dorf Rensefeld mit seinen Bauernhéfen gruppierte.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer durch den Managementplan UNESCO-
Welterbestatte ,Liibecker Altstadt” definierten Sichtachse aus dem Liibecker Umland auf
die historische Altstadt der Hansestadt Liibeck.

Aufgrund der topografischen Lage durch Sichtbeziehungen ist eine hervorragende Ori-
entierung zur Altstadtsilhouette Lubecks als unverwechselbares Erkennungsmerkmal
des Lubecker Raumes gegeben.

Bauliche Anlagen in den Sichtachsen durfen in ihrer Hohenentwicklung den Blick auf die
Altstadtsilhouette nicht beeintrachtigen.

Aufgrund der Lage der Sichtpunkte auRerhalb des Libecker Stadtgebietes muss die Si-
cherung der Stadtsilhouette des UNESCO Welterbes ,Libecker Altstadt® Bestandteil der
regionalen Entwicklungsplanung werden.

Betroffen sind hierbei insbesondere die Streckensichten der Punkte 34 und 35 des Ma-
nagementplanes (westlich und éstlich Klein Parin).

Mit Aufstellung der angrenzenden Bebauungsplan Nr. 35a (mit den entsprechenden An-
derungen) wurde die Vertraglichkeit einer Bebauung untersucht. Hierbei wurde eine ma-
ximale Gebaudehdhe von 35,0 m U.NHN als vertraglich eingestuft, welche durch ent-
sprechende Festsetzung in den genannten Bebauungsplanen aufgenommen wurde.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wurden sich voraussichtlich weiterhin
keine Auswirkungen auf die bekannten Kulturdenkmale ergeben. Es wirde weiterhin
keine Untersuchung des archdologischen Interessengebietes erfolgen.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens ist mit Eingriffen in den Boden zu
rechnen. Grundsatzlich ist bei Bautatigkeiten das Auffinden von Kulturdenkmalen immer
maoglich. Entsprechend erfolgt im Bebauungsplan ein Hinweis auf den § 15 Denkmal-
schutzgesetzt.

Nutzungsbedingte Entwicklungen

Durch die bestehende Bebauung und die StraRenfuhrung ist keine direkte visuelle Be-
eintrachtigung der St. Fabian- und St. Sebastian-Kirche als Baudenkmal im Sinne des
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Umgebungsschutzes gemal § 12 Denkmalschutzgesetzt (DSchG SH) durch das ge-
plante Wohnquartier zu erwarten.

Grundsatzlich ist bei Bautatigkeiten das Auffinden von Kulturdenkmalen immer moéglich.
Entsprechend erfolgt im Bebauungsplan ein Hinweis auf den § 15 Denkmalschutzge-
setzt.

Zur Sicherung der im Managementplan UNESCO-Welterbestatte ,Libecker Altstadt® de-
finierten Sichtachse aus dem LiUbecker Umland auf die historische Altstadt der Hanse-
stadt Libeck setzte der Bebauungsplan eine maximale Gebdudehdhe von 35,0 m G.NHN
fest. Dieser Wert entspricht den Vorgaben des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 35a
fur das Gewerbegebiet Langenfelde-Nord mit dessen Anderungen und Erweiterungen.
Durch die vorhandene Topografie bildet sich hieraus eine Abstufung der Gebaudehéhen
von Suden (bis zu IV-geschossig) auf eine eingeschossige Bebauung durch Einfamilien-
hauser im noérdlichen Plangebiet.

Vorgesehene MaRRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Kulturgutern zu vermeiden. Der Bebauungsplan weist hierbei auf die beste-
henden Regelungen des Denkmalschutzgesetzes hin.

Tab. 16: Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Schutzgut kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiiter

VermeidungsmaRnahmen Auswirkungen

= Hinweis auf die Regelungen des § 15 |= Sicherung erforderlichen Ma3hahmen zum Schutz
DSchG zum Auffinden von Kultur- und zur Erforschung méglicher Funde
denkmalen.

» Festsetzung einer maximalen Gebau- |= Sicherung der Sichtachsen der UNESCO-Welter-
dehdhe bestatte ,Libecker Altstadt"

c¢) MaBRnahmen zum Ausgleich

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
sind keine MalRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf die
Schutzgiter des kulturellen Erbes und sonstiger Sachguter erforderlich.

9.3.9 Auswirkungen auf den Menschen einschlieBlich menschlicher Gesundheit
a) Ausgangssituation

Die Wohnung ist der familidare und gesellschaftliche Mittelpunkt des Menschen, von dem
alle Lebensbedirfnisse und Lebensinhalte ausstrahlen. Insofern sind Wohn- und Woh-
numfeld-Funktionen sowie Mdglichkeiten der Erholung oder etwaige Vorbelastungen
von zentraler Bedeutung fiir die Betrachtung des Schutzguts Menschen einschlie3lich
menschlicher Gesundheit im Zuge der Umweltprifung.
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Erholung

Die innerhalb des Plangebietes gelegene Ackerflache besitzt keine besondere Bedeu-
tung flr das Schutzgut Mensch, da sie kein Wohnstandort ist und keine Erholungseig-
nung aufweist. Sie erfillt allenfalls eine Funktion als Flache fir die Produktion von Nah-
rungsmitteln.

Immissionen durch gewerbliche Nutzungen

Westlich und stdlich des Plangebietes schlieRen groRe Gewerbegebiete an. Diese sind
planungsrechtlich durch die Bebauungsplane Nr. 35 und 35 a mit den entsprechenden
Anderungen erfasst.

Mit Aufstellung der jeweiligen Plane wurde bereits die im Flachennutzungsplan der Stadt
Bad Schwartau dargestellte Wohnbauflache untersucht und durch entsprechende ein-
geschrankte Gewerbegebiete und flachenbezogene Schallleistungspegel beriicksichtigt.

Gleichwonhl erfolgt im Rahmen der weiteren Verfahrensbearbeitung die Erarbeitung ei-
nes Immissionsgutachtens, welches die Auswirkungen der gewerblichen Nutzungen auf
das geplante Wohnquartier untersucht und ggf. Malinahmen darlegt.

Immissionen durch Verkehr

Das Plangebiet ist insbesondere durch die stidlich angrenzende Pohnsdorfer Strale im-
missionsschutzrechtlich belastet. Im weiteren Verfahren erfolgt die Erarbeitung eines Im-
missionsgutachtens, welches die verkehrlichen Auswirkungen untersucht und ggf. Maf3-
nahmen darlegt.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Das Plangebiet grenzt direkt an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsge-
mafen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Gerliche und
Staub) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Seveso lll-Richtlinie

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU (,Seveso llI-Richtlinie®) dient der
Beherrschung von Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen. Diese mit
der Storfallverordnung von Méarz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt
wesentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen,
d.h. solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige
Stoffe oder entzindliche Flussigkeiten) in grofieren Mengen umgegangen wird (Storfall-
anlagen). Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie
oder Lageranlagen fir brennbare Flissigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt
insbesondere durch die Uberwachungsbehdrden, die den fiir den Umweltschutz zustan-
digen Landesministerien nachgeordnet sind.

In Artikel 13 der Seveso llI-Richtlinie (,Land-use-planning®) ist eine Vorgabe enthalten,
die Uber ein Abstandsgebot zwischen einer Storfallanlage und verschiedenen Umge-
bungsnutzungen wie Wohnbebauung oder 6ffentlich genutzten Gebauden auf Verfahren

122



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

der Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw.
Anderung von Storfallbetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft
bestehender Betriebe zu beriicksichtigen.

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betreibe oder Betriebs-
bereiche, welche unter den Geltungsbereich der Stérfall-Verordnung (StorfallV) fallen.

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes
mit erganzenden gewerblichen und gemeinbedarflichen Nutzungen. Die Zulassigkeit ei-
nes Storfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorliegenden Planung nicht ge-
geben.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die unter die
Storfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch keine
derartigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Berucksichtigung einer weiterhin regelhaften Nutzung der Ackerflachen wirde sich
die Erholungsfunktion voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen
wie bislang weiterentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens ist mit temporaren Einschrankungen
von Wegeverbindungen zu rechnen.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen im Umfeld der Baustellen hervorrufen.

Schadstoffeintrage durch Unfalle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Moglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kiihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kon-
nen.

Im Plangebiet ist in der Bauphase voraussichtlich mit einer erhdhten Larm-, Staub- und
Abgasentwicklung zu rechnen. Es handelt sich dabei jedoch nur um eine temporare Be-
lastung.

Nutzungsbedingte Entwicklungen

Immissionen aus den angrenzenden gewerblichen Nutzungen

Das Plangebiet ist im Wesentlichen von den Emissionen der angrenzenden Gewerbe-
betriebe betroffen. Zum Schutz der schutzwirdigen Nutzungen des Wohngebietes ge-
genlber den westlich und sldlich angrenzenden Gewerbegebieten erfolgt im weiteren
Verfahren die Erarbeitung eines Schalltechnischen Gutachtens.
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Die Ergebnisse und ggf. erforderlich MaRnahmen werden Bestandteil des Bebauungs-
planes und z.B. Uber Festsetzungen planungsrechtlich gesichert.

Immissionen durch Verkehr (innerhalb und auRerhalb des Plangebietes)

Das Plangebiet ist insbesondere durch die stdlich angrenzende Pohnsdorfer Stralle im-
missionsschutzrechtlich belastet. Im weiteren Verfahren erfolgt die Erarbeitung eines Im-
missionsgutachtens, welches die verkehrlichen Auswirkungen untersucht und ggf. Maf3-
nahmen darlegt.

Des Weiteren sind die Auswirkungen der Planung des Wohnquartiers auf die betroffenen
Straltenzige im StralRennetz der Stadt Bad Schwartau und der Gemeinde Stockelsdorf
(Pohnsdorf) zu untersuchen.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Das Plangebiet grenzt direkt an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsge-
mafen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Gerliche und
Staub) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Im Rahmen der weiteren Verfahrensbearbeitung erfolgt die Erarbeitung eines Immissi-
onsgutachtens, welches die Auswirkungen der gewerblichen Nutzungen auf das ge-
plante Wohnquartier untersucht und ggf. Malnahmen darlegt.

Ggf. erforderliche Vermeidungs-, Minimierungs- oder Ausgleichsmalinahmen werden
Uber den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Zudem werden Regelungen zur baulichen Gestaltung der Fassade aufgenommen, die
eine Vertraglichkeit der Nutzung gewahrleiten.
¢) MaBRnahmen zum Ausgleich

Im Rahmen der weiteren Verfahrensbearbeitung erfolgt die Erarbeitung eines Immissi-
onsgutachtens, welches die Auswirkungen der gewerblichen Nutzungen auf das ge-
plante Wohnquartier untersucht und ggf. Malnahmen darlegt.

9.3.10 NATURA 2000 und landesweiter Biotopverbund

Der Plangeltungsbereich selbst liegt in keinem und grenzt nicht unmittelbar an ein
NATURA 2000-Gebiet.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

= das FFH-Gebiet DE 2030-328 ,Schwartautal und Curauer Moor“ > 1,4 km westlich
des Plangeltungsbereiches,

= das FFH-Gebiet DE 2030-392 ,Traveférde und angrenzende Flachen® > 2,8 km sid-
Ostlich des Plangeltungsbereiches,

124



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

= und EU-Vogelschutzgebiet DE 2031-401 ,Traveférde® > 2,8 km siddstlich des Plan-
geltungsbereiches,

Die geplante Entwicklung des Wohnquartiers ist flr den Erhaltungszustand der o.g. FFH-
Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes nicht relevant. Eine Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes sowie der Arten
durch die geplanten Veranderungen der Habitatausstattung im Plangeltungsbereich ist
nicht ableitbar.

9.3.11 Wechselwirkungen

Alle Schutzgiter sind im Bestand in hohem Mal zum einen durch die Ausgangsnutzung
der Flachen als Acker gepragt. Auf der Ackerflache sind bei den Wechselbeziehungen
zwischen den Schutzgttern infolge der geplanten Nutzungsanderung erhebliche Veran-
derungen zu erwarten.

Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungen und funktionalen Beziehungen in-
nerhalb von Schutzgitern und zwischen Schutzgitern sind jeweils bei der Darstellung
der Auswirkungen berlcksichtigt worden. Voraussichtlich resultieren keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen aus den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
durch Addition oder Potenzierung von Auswirkungen.

9.3.12 Kumulierende Wirkungen

Gemal Anlage 1 Ziffer 2. Abs. b) Ziffern ff) zu § 2 Abs. 4 BauGB und den §§ 2a und 4c
BauGB sind die méglichen erheblich nachteiligen Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten BaumalRnahmen im Plangeltungsbereich auf die o.g.
Schutzglter zu beschreiben, unter anderem infolge der Kumulierung mit den nachteili-
gen Auswirkungen benachbarter Plangeltungsbereiche.

Der Begriff ,Kumulierung® ist in Anlage 1 zum BauGB nicht definiert. Infolgedessen wird
hierzu auf § 10 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
12.12.2019 zurlckgegriffen.

Nach § 10 Absatz 4 UVPG liegen kumulierende Vorhaben vor, wenn mehrere Vorhaben
derselben Art von einem oder mehreren Vorhabentragern durchgefuhrt werden und in
einem engen Zusammenhang stehen. Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben uberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen missen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen
oder baulichen Einrichtungen verbunden sein.

Derzeit erfolgt die Aufstellung weiterer Bebauungsplan fur die umliegenden Gewerbege-
biete. Kumulierende Auswirkungen sind hier insbesondere durch die steigenden Ver-
kehrszahlen und die daraus resultierenden Larmbelastungen der angrenzenden Wohn-
gebiete sowie der Hauptstra3enzlige abzuleiten.
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Eine Betrachtung dieser Auswirkungen erfolgt im weiteren Verfahren.

9.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Prognose)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wurde die Ackernutzung innerhalb des Plangebietes
nach wie vor weiter bestehen, es kdme nicht zu der absehbaren Versiegelung und die
Umweltsituation ware keinen Veranderungen ausgesetzt. Die Kulturlandschaft in ihrer
jetzigen Auspragung und die Lebensraume der ansassigen Tierarten wirden erhalten
bleiben.

9.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten innerhalb des Plangebietes

Bei der Betrachtung anderweitiger Planungsmoglichkeiten sind die Ziele und der rdum-
liche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 86 zu berticksichtigen. Zu prifen sind
mithin allein plankonforme Alternativen. Nicht erforderlich sind Uberlegungen, ob unter
Umweltaspekten fir den betroffenen Bereich andere Nutzungsausweisungen in Betracht
kommen, etwa die Ausweisung naturnaher Flachen anstelle der geplanten Bebauung.

Die Ubergeordnete Betrachtung von Standortalternativen erfolgt im Rahmen der vorbe-
reitenden Bauleitplanung durch die parallel in Aufstellung befindliche 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Hierbei ist zu beachten, dass bereits mit Aufstellung des Ursprungsflachennutzungspla-
nes 2003 das Plangebiet als Wohnbauflache eingeplant und durch Darstellung gesichert
wurde.

Diese Darstellung deckt sich weitestgehend mit der geplanten Entwicklung des Wohn-
quartiers. Kleinteilig sind jedoch u.a. die Darstellungen von gemischter Bauflache und
eines Sondergebietes fir die Entwicklung eines Lebensmittelmarktes geplant, so dass
hierzu eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich ist.

Im Rahmen der Konzeptentwicklung des Bebauungsplanes wurden unterschiedliche
Flachenlayouts geprift und mit den stadtebaulichen Zielen abgeglichen. Hierbei wurden
unterschiedliche Gebaudetypologien und bauliche Dichten sowie mdgliche Griinstruktu-
ren entwickelt.

Aufgrund der bereits langfristig geplanten Entwicklung des Plangebietes liegen umfang-
reiche Konzeptstudien mit unterschiedlichsten Wohnformen und Bebauungsdichten vor.

Die Darstellung der erarbeiteten anderweitigen Planungsmaoglichkeiten erfolgt im weite-
ren Verfahren.

9.6  Zusaitzliche Angaben
9.6.1 Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Es ist davon auszugehen, dass alle geltenden gesetzlichen / abfallrechtlichen Vorschrif-
ten bei der Durchfuhrung der baulichen Ma3nahmen eingehalten werden.
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9.6.2 Beschreibung erheblich nachteiliger Auswirkungen durch Unfille oder
Katastrophen

Unfalle oder Katastrophen

Unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG sind durch die Planung keine schweren Unfalle
oder Katastrophen zu erwarten.

Im direkten Umfeld des Plangeltungsbereiches befinden sich weder Industrie- oder Ge-
werbeanlagen noch landwirtschaftliche GroRRbetriebe, die bei Unfallen nachteilige Aus-
wirkungen auf die Planung bewirken konnten.

Es befinden sich im Umfeld keine derartig erhéhten Gelandeformen, so dass infolge von
Erdrutschen nachteilige Auswirkungen auf den Plangeltungsbereich entstehen konnten.

Es grenzen keine grofleren Oberflachengewasser direkt an den Plangeltungsbereich, so
dass im Plangeltungsbereich keine nachteiligen Auswirkungen durch Hochwasserereig-
nisse zu erwarten sind.

Im Plangeltungsbereich sind keine Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5 a BImSchG geplant,
so dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen und schweren Unfalle auf schutzbedurf-
tige Gebiete in der Nachbarschaft entstehen.

Klimawandel

Zur Berucksichtigung von Klimawirkungen ist von einem maximalen Zeitraum auszuge-
hen, welcher der Lebensdauer des Vorhabens entspricht.

Durch die Planung wird nicht in Okosysteme mit besonderer Senkenfunktion fir Treib-
hausgase, wie Walder oder Moore, eingegriffen.

Die Planung beeintrachtigt keine Schutzguter, die in Folge des Klimawandels besonders
empfindlich sind. Der Boden im Plangeltungsbereich besteht nicht aus klimasensitiven
Bdden.

Das Vorhaben ist weder erheblich anfallig gegeniber Hitze noch gegenlber Kalte.
Starkregenereignisse werden unter Ansatz der geplanten Niederschlagswasserbeseiti-
gung bericksichtigt.

9.6.3 Gutachten und umweltbezogene Informationen

Die verschiedenen Gutachten sind unter den vorangegangenen Kapiteln detailliert be-
schrieben und als Anlage beigefugt.

= MEYER STEFFENS /CLASEN-WERNING-PARTNER: Stadt Bad Schwartau, Wohn-
baulandentwicklung Bollbriich-Park, Stadtebaulicher Entwurf, Stand: 03.01.2025

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Bad Schwartau, Wohnquartier
Bollbriichpark, Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 21.09.2023
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= CIMA Beratung + Management GmbH: Wohnbaulandentwicklung Bollbriich-Park in
der Stadt Bad Schwartau, Potenzialanalyse Neuansiedlung Lebensmitteleinzelhan-
del, Stand: 27.09.2021

= MASUCH+OLBRISCH Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH: B-Plan Nr. 86
»~Wohnquartier Bollbriichpark® Bad Schwartau, Verkehrstechnische Untersuchung,
Stand: 07.06.2024

= Sachverstandigen-Ring GmbH: Orientierende Baugrunduntersuchung Erweiterung
des B-Planes ,Loog“, Baugrunderkundung mit Grindungsempfehlung, Stand:
03.03.2021

= Sachverstandigen-Ring GmbH: Orientierende Baugrunduntersuchung Erweiterung
des B-Planes ,Loog“, Vordeklaration von Aushubmaterial gemafl Landerarbeitsge-
meinschaft Abfall (LAGA), TR Boden, Stand: 03.03.2021

= Die ansonsten in den herangezogenen Fachgutachten verwendeten technischen
Verfahren sind in den jeweiligen Gutachten aufgefihrt.

9.6.4 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

GemaR § 4c i. V. m. Anlage 1 Pkt. 2 ¢ und 3 b BauGB sind des Weiteren auch die
geplanten Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des Planungs-
vorhabens auf die Umwelt zu benennen (Monitoring). FUr das Monitoring sind in der Re-
gel die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festlegungen bzgl. der Uberwachungs-
zeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden freigestellt sind.

Hierzu gehoéren z.B. Artenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen oder Erfolgs-/
Nachkontrollen von KompensationsmaRRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings liegt
It. Gesetz in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen.

Des Weiteren hat gemaR § 4c das Monitoring auch die Durchfiihrung von Ausgleichs-
malinahmen gemalk § 1a Abs. 3 Satz 2 zu Uberwachen.

Es wird empfohlen wahrend und nach Beendigung der BaumafRhahmen und im Abstand
von 5 Jahren zu kontrollieren, ob die verschiedenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmallnahmen umgesetzt wurden und eine plankonforme Nutzung der Flachen
erfolgt.

Ab dem Jahr nach Beendigung der Gewahrleistung fur die Durchfihrung der Pflanzmal}-
nahmen ist auch zu prifen, ob die Geholzneupflanzungen erfolgreich angewachsen
sind. Abgestorbene Gehdlze sind bei Bedarf zu ersetzen.

9.6.5 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Technische Verfahren kamen fur die Umweltprifung nicht zur Anwendung. Wesentliche
Grundlage fir die Zusammenstellung der Informationen bildeten Ortsbegehungen,
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vorhandene Plane, das Umweltportal Schleswig-Holstein, Informationen der Stadt Bad
Schwartau sowie vorhandene Gutachten.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Durchfiihrung der Umweltprifung bzw. bei der
Zusammenstellung der Unterlagen auf.

9.7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Ausarbeitung der allgemeinverstandlichen Zusammenfassung des Umweltberichtes
mit einer Kurzdarstellung der Entwicklung der Schutzguter bei Umsetzung der Planung
sowie einer Ubersicht erforderlicher AusgleichsmaRnahmen erfolgt im weiteren Verfah-
ren.

a) Entwicklung der Schutzgiter bei Umsetzung der Planung

Als erhebliche Umweltauswirkungen, welche Vermeidungs-, Minimierungs- oder Kom-
pensationsmalnahmen erfordern, sind nach aktuellem Kenntnisstand zu nennen:

= Flachenversiegelungen und der damit einhergehende Verlust bzw. die Modifizierung
an Boden und Bodenfunktionen,

= Veranderung des potenziell naturlichen Wasserhaushaltes,
= Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Des Weiteren ist der folgende Aspekt zu bertcksichtigen:

= Verlust einer intensivgenutzten landwirtschaftlichen Flache,
= Beeintrachtigung der Fauna

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Im Zuge der Umweltprafung werden umfangreiche Ma3nahmen zur Vermeidung bzw.
Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft entwickelt:

= Lagerung von Oberboden in nutzbarem Zustand und Schutz vor Vernichtung oder
Vergeudung und Auflockerung der Boden nach Beendigung der Bauphase,

= Festsetzung zur Dachbegriinung bei flachgeneigten Dachern,
= Erarbeitung eines Niederschlagswasserkonzeptes,

= Schutz des zu erhaltenden Baumbestandes bei der Bauausfiihrung (Beachtung der
Vorschriften der DIN 18920, der RAS- LG4 und der ZTV- Baumpflege),

= Festsetzung zur Landschaftseingriinung des Plangebietes,
= Hinweis auf die Regelungen des § 15 DSchG zum Auffinden von Kulturdenkmalen,

= Berlcksichtigung der artenschutzrechtlich relevanten Tierartenvorkommen durch die
Festsetzung von Zeitfenstern zur Ausfuhrung von Bau-, Unterhaltungs- und Pflege-
maflnahmen,

129



Bebauungsplan Nr. 86 der Stadt Bad Schwartau

= Vermeidungsmalnahmen zum Schutz von Fledermausen und Vdgeln durch Bau-
zeitenregelungen und anderweitigen Schutzmaflnahmen.

9.8 Referenzliste der Quellen
Neben den genannten Gutachten und Fachplanungen wurden folgende Quellen genutzt:

= Digitaler Atlas Nord SH: Themenkomplexe Allgemein (Luftbild), Archaologie-Atlas,
Grundsteuerportal (Ertragsmesszahl und Grundstiicksdaten), Grundwasser, Hydro-
geologie, Oberflachennahe Geologie

= Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume/Landesamt fir Umwelt;
Flintbek 2014/2020: Die Inventur der Natur, Ergebnisse der landesweiten Biotopkar-
tierung des Landes Schleswig-Holstein

= Ministerium flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung
Schleswig-Holstein, 2020: Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il

= Ministerium fir Iandliche Rdume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des
Landes Schleswig-Holstein, 2004: Regionalplan Schleswig-Holstein Ost (Planungs-
raum II)

= Umweltportal des Landes Schleswig-Holstein: Themenkomplexe Allgemein, Boden,
Geologie, Landwirtschaft, Naturschutz, Umweltschutz und Wasser

= Hansestadt Libeck: Managementplan UNESCO-Welterbestatte ,Libecker Altstadt”

10 MaRRnahmen zur Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich in privatem Eigentum. Die geplan-
ten offentlichen Verkehrs- und Grinflachen werden nach Herstellung durch den Vorha-
bentrager:in an die Stadt Bad Schwartau Ubertragen. Die Sicherung erfolgt Gber den
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages. MaRnahmen zur Bodenordnung sind nicht
erforderlich.

11 Kosten/Finanzwirksamkaeit

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Anderung des Flachennutzungs-
planes entstehen Kosten fiir die Erarbeitung des Rechtsplanes sowie der zugehdrigen
Fachgutachten. Die Kostenibernahme durch die Vorhabentrager:in ist Gber einen stad-
tebaulichen Vertrag mit der Stadt Bad Schwartau gesichert, so dass eine weitestge-
hende Kostenneutralitat fur die Stadt gegeben ist.

Die Realisierung der Planung flhrt zu Herstellungs- und Unterhaltungskosten fiir die Er-
schlielung, die Anlage der Grinflachen und deren Bepflanzung. Die Herstellung erfolgt
durch die Vorhabentrager:in.

Die Unterhaltungs- und Folgekosten fur die offentlichen Verkehrsflachen verbleiben
nach Umsetzung bei der Stadt Bad Schwartau.
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12 Beschluss

Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am
........................... gebilligt.

Bad Schwartau, N .....coouovvieie e
Burgermeisterin
(Dr. Engeln)
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