Satzung der Stadt Bad Schwartau
uber den Bebauungsplan Nr. 84
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Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 84 der Stadt Bad Schwartau fur das Gebiet stdlich der ,Pohnsdorfer Stralle L185" und nérdlich der Strafde ,Im Birkengrund®;

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Teil A-2: Planzeichnung @
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Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Bauwesen und
Stadtplanung vom xx.xx.xxxx. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte am xx.xx.xxxx durch Abdruck im Bad Schwartauer Teil der ,Liibecker
Nachrichten".

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 07.03.2022 bis
einschlief3lich zum 06.04.2022 und erneut vom xx.xx.xxxx bis einschlief3lich zum xx.XX.Xxxx
durchgefihrt worden.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kdénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB am 07.03.2022 und erneut am xX.XX.XXXX
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss flir Bauwesen und Stadtplanung hat am xx.xx.xxxx den Entwurf der
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis zum XX.XX.XXXX
wahrend folgender Zeiten

Montag: 8.00 bis 17.45 Uhr
Dienstag, Mittwoch, Donnerstag: 8.00 bis 14.30 Uhr
Freitag: 8.00 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB veroffentlicht. Die Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass

Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich

oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck im Bad

Schwartauer Teil der ,Liibecker Nachrichten" ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der

Bekanntmachung, der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB

auszulegenden Unterlagen wurden unter

"www.bad-schwartau.de/Rathaus/Bauamt/Bauleitplanung/Bebauungspldne-im-Verfahren"
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. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
25 99 kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

$=0,35

~- NI 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
17,96 Text (Teil B), sowie die Begrindung, wurden nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5)

X 7 geandert. Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
\oi: vom XX.XX.XXXX bis zum xx.xx.xxxx durchgefuhrt.
o Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
' e Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift nur zu

den gekennzeichneten Anderungen geltend gemacht werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch
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Teil B: Text

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 Gewerbegebiet 1 (GE-1) (§ 8 BauNVO)

(1) Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ist die unter § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannte Art von Nutzung
(Tankstellen) nicht zulassig.

(2) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ist die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO genannte Art von
Nutzung (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 BauNVO) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

(3) Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen
Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden
Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 20 % von der gesamten zuldssigen Bauflache
als Verkaufs- und Aufstellungsflache haben.

(4) Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind in dem Gewerbegebiet die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
aufgefiihrten Nutzungen (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftswohnungen sowie fiir
Betriebsinhaber und -leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) allgemein zuldssig, sofern die
Zweckbestimmung der Baugebiet gewahrt bleibt.

1.2 Gewerbegebiet 2 (GE-2) (§ 8 BauNVO)

Innerhalb der GE-2-Gebiete sind ausschlielRlich Gewerbebetriebe aller Art einschliellich
Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder
Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, zulassig, die nicht dem
standigen Aufenthalt von Personen dienen.

1.3 Gewerbegebiet 3 (GE-3) (§ 8 BauNVO)

Innerhalb der GE-3-Gebiete sind ausschliellich ebenerdige Lagerflachen - als bauliche
Anlagen im Sinne der LBO - zulassig.

1.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 86 LBO)

Gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche
Einrichtungen bis zu einem Abstand von 3 m, gemessen ab der angrenzenden
Stralenverkehrsflache, unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Hobhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

In den GE-1- und -2-Gebieten und der Gemeinbedarfsflache darf die
ErdgeschossfuRbodenhthe (Oberkante Rohfullboden) der Gebaude in der Mitte der
strallenseitigen Gebaudeseite nicht weniger als 0,20 m und nicht mehr als 0,50 m Uber die
Oberkante der Mittelachse der zugehérigen ErschlieBungsstrale liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem und abfallendem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der
zugehorigen Erschliellungsstralle,

b) bei ansteigendem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der
zugehorigen Erschlielungsstralle, vermehrt um das Mal} des natirlichen
Hohenunterschiedes zwischen der ErschlieRungsstralle und der der ErschlieRungsstralle
abgewandten Gebaudeseite.

2.2 Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die insgesamt zulassige Grundflache in den GE-Gebieten und der Gemeinbedarfsflache
dirfen durch die Grundflachen der in Satz des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 1,00 Uberschritten werden.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. §§ 22 - 23
BauNVO)

3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise bauliche Anlagen
in einer Lange von uber 50 m - bei Einhaltung der geltenden Abstandsflachen nach LBO -
zulassig.

4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind Bepflanzungen
und jegliche sichtbehindernden Nutzungen nur bis zu einer Héhe von 0,7 m Uber der
zugehorigen Erschlielungsstralle zuldssig. Ausgenommen sind Badume mit einer
Kronenansatzhohe Uber 2,50 m.

5. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG)

(1) Innerhalb der "Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen" sind die standértlich festgesetzten Laubbdume sowie der
heimische Strauchbestand zu erhalten sowie bei Abgang zu erganzen.

(2) Die Grunflachen "Knickschutzstreifen" sind extensiv zu pflegen.
6. Festsetzungen auf Zeit (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
(1) Wenn die Nutzung fir die Flache im "Teil A-1: Planzeichnung" mit der Festsetzung "sozialen

Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Ubergangswohnungen fiir Asylbewerber”
aufgegeben wird, dann gelten die Festsetzungen nach "Teil A-2: Planzeichnung".

(2) Wenn ein Abbau der 110-kV-Leitungen erfolgt ist, dann gelten die Festsetzungen Nr. 1.1 (1)
bis (4) zu den GE-1-Gebieten uneingeschrankt auch fiir die GE-2- und -3-Gebiete. Die
textlichen Festsetzungen 1.2 und 1.3 treten dann aulRer Kraft.

(3) Wenn ein Abbau der 110-kV-Leitungen erfolgt ist, dann werden bauliche Anlagen mit einer
Oberkante < 10,5 m uUber ErdgeschossfulRboden in den GE-3-Gebieten zulassig. Damit ist die
Festsetzungen Nr. 2.1 auch fiir die GE-3-Gebiete anzuwenden.

7. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)

Einzdunung: Die durchgangige Einfriedung der Gemeinbedarfsflache und der Gewerbeflache
zu den angrenzenden Grundstiicken ist bis zu einer Hohe von max. 2,10 m zulassig.

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11. 2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes|
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom
05.07.2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 2025, 504)

Waldgesetz fiir das Land Schleswig-Holstein (Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 05.12.2004, GVOBI. 2004,
461), letzte beriicksichtigte Anderung: Ressortbezeichnungen ersetzt (Art. 30 LVO v. 27.10.2023, GVOBI. S. 514
Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301), letzte
beriicksichtigte Anderung: Ressortbezeichnungen ersetzt (Art. 64 LVO v. 27.10.2023, GVOBI. S. 514)
Landeswassergesetz (LWG) vom 13.11.2019, (GVOBI. S. 425), letzte beriicksichtigte Anderung: § 101
geandert (Art. 3 Nr. 3 Ges. v. 06.12.2022, GVOBI. S. 1002)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (BImSchG) vom 17.05.2013, BGBI. | S. 1274, das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020) geandert worden ist

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.10.2010, letzte beriicksichtigte Anderung: § 8 geéndert (Art. 7
Ges. v. 13.11.2019, GVOBI. S. 425)

StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) vom 25.11.2003, GVBI. 2003, 631, letzte
beriicksichtigte Anderung: §§ 23 und 29 geandert (Art. 2 Ges. v. 22.04.2021, GVOBI. S. 430)
BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31. Mai 2021 (BGBI. | S. 1221) gedndert worden ist

Planzeichenerklarung
Es gilt die BauNVO 2017

|. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

- Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,80 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal}
(0,70) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
OK<10,5m Oberkante der baulichen Anlagen in Meter als Hochstmal}

iiber NHN Uber Normalh6hennull

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
=eusmemem  Baugrenze
o offene Bauweise zulassig

a abweichende Bauweise zulassig

Flachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fur Gemeinbedarf

sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
n hier: Ubergangswohnungen fir Asylbewerber

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflache

offentliches Verkehrsgrin

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Rad- und Gehweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13)

—e——+—+— Versorgungsleitung, oberirdisch, 110 kV-Leitung

Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflachen

Knickschutzstreifen

I BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

® Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Entsorgungsnehmen zu
e pelastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

-—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

— = vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen

©
]
I

Flursticksnummer

vorhandene bauliche Hauptanlage

-0

vorhandene bauliche Nebenanlage

ll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

000000 Erhaltung von Knicks (§ 21 LNatSchG)

—————— — Anbauverbotszone - 20 m zur Landesesstralie (§ 29 Abs. 1 StrWG)

Hinweis: GemaR § 30 Abs. 1 StrWG ist fiir bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 m von der Landesstrale, gemessen vom
auReren Rand der befestigten Fahrbahn, eine Genehmigung von der Baugenehmigungsbehérde oder der Behdrde, die nach anderen
Vorschriften fur eine Genehmigung zusténdig ist, erforderlich.

Abdruck im Bad Schwartauer Teil der ,Liibecker Nachrichten" ortslblich bekannt
gemacht worden und erganzend auf der Internetseite der Stadt Bad Schwartau unter
"www.bad-schwartau.de/Rathaus/Bauamt/Bauleitplanung/Bebauungspléne-im-Verfahren"

Bad Schwartau, Siegel (Dr. Katrin Engeln)

- Burgermeisterin -

8. Es wird mit Datum vom xx.xx.xxxx bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den
Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind.

Bad Schwartau, Siegel (Holst und Helten)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

10. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Bad Schwartau, Siegel (Dr. Katrin Engeln)

- Blrgermeisterin -

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bad Schwartau, Siegel (Dr. Katrin Engeln)

- Blrgermeisterin -

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung sowie die
Internetseite der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden (siehe Nr. 5) von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam ....................eiis im Bad Schwartauer Teil der
.Lubecker Nachrichten" ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzungistam ..............ccoeeiiiiiinnnn, in Kraft getreten.

Bad Schwartau, Siegel (Dr. Katrin Engeln)

- Blrgermeisterin -

N

Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. 8.) kdnnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Bad Schwartau, Markt 15,
23611 Bad Schwartau, eingesehen werden.

Verfasser:
|
ALLEL] e b el Rontgenstrale 1 - 23701 Eutin
STADT Tel.: 04521/ 83 03 991
Fax.: 04521/ 83 03 993

Mail: stadt@planung-kompakt.de

Zeichenerklarung:

Ein-/Auslauf o o Laubwald
0
X Schacht D=Deckeloberkante " Rasen/Griinfldche
N\ K=Kronendurchmesser "
(2/ Laubbaum S=Stammdurchmesser o o  Bewuchs (Laub)
a
P
( 0\/ Baum mit Stammdurchmesser < 0,30
- . As Asphalt
EVARVES Zaun/Gelander Bp Betonplatten
o o Hecke Kies Kies
= Stitzmauer Pf Pflaster
Pl Platten
T Mauer Rg Rasengitter
— -4 - - E-Leitung sa  Sand

Sch Schotter
Lagebezugssystem ETRS89 / UTM 32

Hohenbezugssystem NHN (DHHN 2016)

Hinweise: Dieser Plan wurde digital erstellt. Die Vervielfaltigung, Umarbeitung und Veréffentlichung
bedarf der Zustimmung des Planverfassers.

Die Grenzen wurden aus ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)
Gbernommen.

Eine Gewahr fir die Lagegenauigkeit der Grenzen zur Topographie und zum Gebaudebestand
kann nicht tibernommen werden.

Grundlagen: Topographische Gelandeaufnahme
Katasterunterlagen

1 15-07-22 Klitzke Topographie im 6stlichem Bereich ergéanzt Ode

Index | Datum geéndert betrifft gepriift

Bad Schwartau, 02-09-2021 | bearbeitet: Klitzke | gepriift: Helten

® | VERMESSUNGSBURO
Holst und Helten
www.vermessung—holst.de

email: info@vermessung—holst.de

Tremskamp 5, 23611 Bad Schwartau
Telefon: (0451) 20 02 110, Fax: (0451) 20 02 100

Auftragsnr.: 2021-1125-01+02

% \”§ \
Ubersichtsplan

Satzung der Stadt Bad Schwartau
uber den Bebauungsplan Nr. 84

fir das Gebiet stidlich der ,Pohnsdorfer Stral3e L185“ und nordlich der Stral3e
»Im Birkengrund*

Stand: 18. November 2024
Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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