BEBAUUNGSPLAN NR. 17, 9. ANDERUNG DER STADT BAD SCHWARTAU

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHEN &s git die Bannvo 2017 e

l. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
| 1 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § O Abs. 7 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,4 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR § 16 BauNvo
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO
° OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRABENBEGRENZUNGSLINIE

STRARENVERKEHRSFLACHEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

O ELEKTRIZITAT

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

. ERHALTUNG VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

LARMPEGELBEREICH/ ABGRENZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

£
S

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

G0 GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE
OX—X—=0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
689 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wird, werden diese bei der Stadt Bad Schwartau, Markt 15, 23611 Bad Schwartau,
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

TEIL B: TEXT & git die Baunvo 2017

1.
1.1

(1)
(2)

2.

(1)

(3)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

ZULASSIGE GRUNDFLACHE, GRUNDFLACHENZAHL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

In dem WA-1-Gebiet darf die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl fiir Terrassen
und Balkone um 20 % Uberschritten werden gem. § 16 BauNVO.

In dem WA-1-Gebiet sind Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten max.
zulassigen Grundflachenzahl fiir die Anlagen des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von insgesamt max. 0,6 zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

In dem WA-1-Gebiet sind Terrassen und Balkone auch auierhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flache zuldssig.

LARMSCHUTZMARNAHMEN (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Fir den standigen Aufenthalt von Personen dienende R&ume (Bliro, Wohn und Schlafzimmer)
sind Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges der
Aulenbauteile unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten geman DIN 4109-1:2018
fUr die in der Planzeichnung dargestellten mafRgeblichen resultierenden Auf3enléarmpegel zu
stellen und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Die geforderte
Luftschalldammung darf durch zusatzliche Liftungseinrichtungen nicht verringert werden.

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109:2018

Raumart Gesamt bewertetes Bau-
Schalldamm-Maf
R'w,ges
dB

Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien Lares—25
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Lares—30
Beherbergungsstatten, Unterrichtsréaume und Ahnliches

Blrordaume und ahnliches Lares —35

Mindestens einzuhalten sind R'y gss von 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien und
R'w,ges von 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und Ahnliches, sowie Blirordaume und dhnliches

Fur zum Schlafen genutzte Raume sind im gesamten Plangebiet schallgedampfte
Liftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wéhrend der Nachtzeit nicht
auf andere Weise sichergestellt werden kann. Das Schalldamm-MaR des AufRenbauteils darf
durch Liftungselemente nicht unzulassig beeintrachtigt werden. Das Schalldamm-MaR des
gesamten Aullenbauteils aus Wand/Dach, Fenster, Liftungselement R'w,res muss den
Anforderungen nach DIN 4109 entsprechen.

Fir Auienwohnbereiche mit Beurteilungspegeln Lr von grofer gleich 55 dB(A) am Tage ist
ausreichender Schallschutz entweder durch Orientierung an larmabgewandte Geb&udeseiten im
Schutz der Gebaude umzusetzen oder es sind bauliche SchallschutzmalRnahmen vorzusehen —
wie z.B. Abschirmungen oder verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten) mit
teilgedffneten Bauteilen — mit dem Ziel, in dem AuRRenwohnbereich den Beurteilungspegel der
Verkehrsgerauscheinwirkung tags von 55 dB(A) nicht zu Uberschreiten. Ein Nachweis
ausreichender Schutzwirkung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
Fur die von der L&rmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der mafgebliche AuRenlarmpegel
ohne besonderen Nachweis

— bei offener Bebauung um 5 dB(A),

— bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A), gemindert werden.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen
Larmbelastung unter Beruicksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfiihrung kommenden
Baukdrper geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren, kann von den
Festsetzungen unter Punkt 1) bis 4) abgewichen werden.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Bad Schwartau durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 iV. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschiussfassung durch die
Stadtverordnetenversammiung vom 28.03.2019 folgende Satzung (iber die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der
Stadt Bad Schwartau flir das Gebiet slidlich der Kaltenhofer StralRe, ostlich der Nikolausstrale und angrenzend der
Gneisenaustralle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Bauwesen und Stadtplanung vom
24.09.2018.Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Bad
Schwartauer Teil der "Liibecker Nachrichten" am 26.10.2018.

PLANUNGSBURD DSTHDLST‘EII]

2. Der Ausschuss flir Bauwesen und Stadtplanung hat am 11.02.2019 den Entwurf der 9. Anderung des
Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 21.02.2019 bis 22.03.2019 wéhrend folgender Zeiten: montags von 8.00 Uhr bis
17:45 Uhr, dienstags, mittwochs und donnerstags von 8:00 Uhr bis 14:30 Uhr, freitags von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr,
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben
werden konnen, am 13.02.2019 durch Abdruck im Bad Schwartauer Teil der "Liibecker Nachrichten" ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.bad-schwartau.de/meine-stadt/bauleitplanung ins Internet eingestelit.

4, Die Behodrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung be;u'ﬁ?t sei n,
sfordert. / /)
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6. Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stelilingnaimen-der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 28.03.2019 gepriift. Das Ergebnis wird mitgeteilt.

7. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus ghnzi?nm ('f il A) und dem Text
(Teil B) am 28.03.2019 als Satzung beschlossen un wfﬁgs gebilligt.

5 iB“e“g__g@ndung durch!( i ach/zae’s
STl A e %

ﬂj\"x ;é} ﬂé'_‘?//%mﬂ
gely =) (Dr. Brinkmann)
‘ Blrgermeister

2 201
Bad Schwartau, 28‘” 2013

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Az/,und de extA(Teil- B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. P , ¢
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9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung sowie die Internetadresse der Stadt
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .d.0..MRL..2018urch Abdruck eines
Hinweises im Bad Schwartauer Teil der "Liibecker Nachrichten" orisiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der AbwAgung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (GW&M ) wurde ebenfalls
r
'

hingewiesen. 3 ‘; 12 0n4
Die Satzung ist mithin am .......... E:"'J“""Ialn Kraft getreten.
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Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Bad Schwartau Ubereinstimmt. Auf Anfrage bei der Stadt Bad Schwartau kann die
Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde besttigt werden.

SATZUNG DER STADT BAD SCHWARTAU
UBER DIE 9. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 17

fir das Gebiet sldlich der Kaltenhofer Stralle, dstlich der Nikolausstralle
. und angrenzend der GneisenaustralRe
UBERSICHTSPLAN

M 1: 5.000
Stand: 28. Marz 2019
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