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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 17, 9. Anderung der Stadt Bad Schwartau fir das Gebiet stidlich der Kal-
tenhoéfer Stralle, 6stlich der Nikolausstraf®e und angrenzend der Gneisenaustralie.

1

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Von der Stadt Bad Schwartau wird angestrebt, auf den sich im stadtischen Besitz befindli-
chen Grundstiicken Kaltenhéfer Stral’e Nr. 2 — 8, Gebaude fur Mietwohnungen zu errich-
ten. Insbesondere die Méglichkeiten zum sozialen Wohnungsbau sollen hierbei Beriicksich-
tigung finden. Auf Grund der allgemeinen Wohnungsknappheit im Stadtgebiet ist die Schaf-
fung von ,sozialem Wohnraum® dringend geboten. Zu diesem Zweck ist die Stadt gegen-
wartig bestrebt, eine eigene Wohnungsbaugesellschaft zu griinden. Die Beschllsse hierflir
wurden bereits gefasst. Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17
sehen auf den Grundstiicken grof¥flachig Verkehrsflachen vor. Diese Planung wird seitens

der Stadt Bad Schwartau nicht mehr weiterverfolgt.

Der Bebauungsplan dient einer anderen MaRnahme der Innenentwicklung und wird im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GréRe der méglichen Grundfla-
che betragt mit insgesamt ca. 1.580 m? weniger als 20.000 m? Durch den Bebauungsplan
wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter oder dafr,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind. Eine Umweltpriifung

und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Schwartau hat am ........... die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 17, 9. Anderung beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Ubergeordnete Planungsvorgaben des Landesentwicklungsplans 2010 des Landes

Schleswig-Holstein und des Regionalplans 2004 fur den Planungsraum Il sind durch diese

Bebauungsplananderung nicht berthrt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Schwartau stellt Wohnbauflache dar. Dem Ent-

wicklungsgebot des § 8 BauGB ist damit entsprochen.

Fir das Plangebiet gelten die Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungspldne Nr. 17

und Nr. 17, 4. Anderung. Diese sehen Verkehrsflachen und Griinflachen vor.
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Bebauungsplan Nr. 17, 9. Anderung der Stadt Bad Schwartau

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt im Osten Bad Schwartaus sudlich der Kaltenhéfer Strafl3e, dstlich der
Nikolausstrale, beidseitig der Gneisenaustrale und umfasst diverse Flurstiicke der Flur O,
Gemarkung Schwartau. Die Container der ehemaligen Asylbewerberunterkunft wurden
zwischenzeitlich abgerdumt. Die Gebdude auf den Grundstiicken Kaltenhéfer Stralke Nr. 6
und Nr. 8 sind in schlechtem baulichem Zustand und werden demnachst abgerissen. Das
Gelande ist leicht bewegt und fallt in Richtung Stiden ab. Ostlich der Gneisenaustrafe ste-
hen zwei machtige Eichen, im Nordwesten ein groRer Ahorn. An der Nikolausstralle stehen

9 Kastenlinden. Im Plangebiet sind auf3erdem 2 Linden und ein Walnussbaum vorhanden.

Westlich des Plangebietes verlauft die Bahnlinie Libeck-Puttgarden. Die Kaltenhofer Stra-
Re wird Richtung Westen mit einem Bahnibergang gesichert. Stidwestlich des Plangebie-
tes liegt jenseits der Gleise der Bahnhof Bad Schwartau. Nérdlich, stdlich und westlich des

Plangebietes grenzt die bebaute Ortslage an das Plangebiet an. Dort sind vorwiegend

Wohngebaude unterschiedlicher Bauweisen vorhanden.

Abb.: DA Nord (Asylbewerberunterkiinfte sind inzwischen abgerissen)
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3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: ca. 4.620 m? 72 %
Verkehrsflache: ca. 1.840 m? 28 %
Gesamt: ca. 6.460 m? 100 %

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Eine andere Standortwahl oder wesentlich andere Planungsalternativen dréangen sich nicht
auf, da die Stadt Bad Schwartau fiir eben diese stadteigenen Grundstiicke eine Nachnut-
zung bzw. Nachverdichtung zur Schaffung dringend benétigter Wohnungen vornehmen

md&chte. Die Grundstiicke stehen sofort zur Verfigung.

3.3 Auswirkungen der Planung

3.3.1 Bahnverkehr
Das Eisenbahn-Bundesamt teilt im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan mit, dass
seit dem 14.12.2018 beim Eisenbahn-Bundesamt ein Planfeststellungsverfahren nach § 18
Allgemeines Eisenbahngesetz (Hinterlandanbindung Fehmarnbeltquerung, Planfeststel-
lungsabschnitt 1) anhéngig ist. Nach den Planunterlagen soll der Bahnibergang Kaltenho-
fer Strale aufgehoben und durch eine Straflenlberfihrung ersetzt werden. Das Plangebiet
wird nach diesen Planvorstellungen vollstandig von der geplanten Strallenbriicke bean-

sprucht werden. Eine entsprechende Veranderungssperre ist allerdings noch nicht in Kraft.

Die Stadt Bad Schwartau halt im Rahmen ihrer Planungshoheit gleichwohl an der im Be-
bauungsplan dargelegten Planungsintention fest, auf der Flache dringend bendétigten
Wohnraum zu schaffen. Auf Grund der allgemeinen Wohnungsknappheit im Stadtgebiet ist
die Schaffung von ,sozialem \Wohnraum® dringend geboten. Das Grundstlick steht zudem
fur das Vorhaben sofort zur Verfigung. Zu diesem Zweck ist die Stadt gegenwartig be-
strebt, eine eigene Wohnungsbaugesellschaft zu griinden. Die Beschlisse hierfiir wurden

bereits gefasst.
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Bebauungsplan Nr. 17, 9. Anderung der Stadt Bad Schwartau

3.3.2

3.3.3

Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz

Die Planung entspricht mit der anderen MaRnahme der Innenentwicklung den umwelt-
schltzenden Vorschriften des Baugesetzbuches. Zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden werden verdichtete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden dabei auf
das notwendige Mal} beschrankt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden kann damit sichergestellt werden. Die zuséatzliche Inanspruchnahme von Flachen

wird vermieden. Der ortsbildpradgende Grof3baumbestand bleibt weitgehend erhalten.

Aufgrund der Lage im Ortsgefuge wird mit dieser Bauleitplanung eine Auswirkung auf den
Klimawandel nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im
Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWar-
meG), der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anla-
gentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinspa-
rungsgesetz (EnEG) verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes
Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu beflrchten, dass im Bebauungs-
plan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortge-

schrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zulassig.

Immissionen

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm (insbesondere Schienenverkehr der
Bahnstrecke Libeck-Puttgarden) ausgesetzt. Die Stadt Bad Schwartau hat eine Untersu-
chung erarbeiten lassen (Schalltechnische Untersuchung zur 9. Anderung Bebauungsplan
Nr. 17 der Stadt Bad Schwartau, Akustik Labor Nord, Kiel, 22.01.2019). Im Ergebnis zeigt
sich, dass im Plangebiet ohne aktive Schallschutzmafinahmen Beurteilungspegel von
70/60 dB(A) tags/nachts erreicht oder tiberschritten werden. Damit treten Uberschreitungen
der als Gesundheitsschwelle geltenden Beurteilungswerte auf. Die Planungsfreiheit von
Gemeinden fur die Ausweisung von Wohnnutzung in gesundheitsgefahrdenden Bereichen
ist stark eingeschrankt. Es ist das Vorhandensein von besonderen Rahmenbedingungen
erforderlich, um unter Anwendung weitreichender SchallschutzmalRnahmen Gemeinden in
die Lage zu versetzen, in gesundheitsgefdhrdenden Bereichen Wohnnutzung zu ermdégli-
chen. Die im Gutachten empfohlenen Malihahmen sind festgesetzt. Gesunde Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse kbnnen damit gewahrleistet werden.

Der Abwagungsentscheidung der Stadt Bad Schwartau flr die Schaffung dringend benétig-
ten Wohnraums an dieser Stelle liegen auch die bekannten fir die Bahnstrecke zukiinftigen

vorgesehenen Entwicklungen zugrunde:

Danemark und Deutschland planen den Bau einer festen Querung des Fehmarnbelts, wel-

che die Inseln Fehmarn und Lolland verbinden wird. Im Zusammenhang mit der damit ver-
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3.4

3.4.1

3-4.2

bundenen Schienenhinterlandanbindung ist in einem Raumordnungsverfahren eine raum-
vertragliche Variante der geplanten Bahntrasse zwischen Libeck und Puttgarden ermittelt
worden. Fir den zukinftig erheblich starkeren Bahnverkehr, insbesondere Guterverkehr,

soll der bestehende Schienenweg in der Ortsdurchfahrt in Anspruch genommen werden.

Die Vorhabentragerin ist die Deutsche Bahn AG, welche die weitere Planung im Rahmen
eines Planfeststellungsverfahrens umsetzen wird. Im Zuge der Schienenhinterlandanbin-
dung zur Festen Fehmarnbeltquerung ist fur die Ortsdurchfahrt der Stadt Bad Schwartau
mit einem erhéhten Schienenverkehrsaufkommen zu rechnen. Die Bahnstrecke wird in der
Ortsdurchfahrt elektrifiziert und im Bereich der nérdlichen Stadtgrenze befindet sich der
Bauanfang eines zusatzlichen Gleises fur die Strecke von/nach Puttgarden. Die schalltech-
nische Untersuchung zum Raumordnungsverfahren und die Vorplanung der Deutschen
Bahn AG gehen von aktiven Larmschutzeinrichtungen im Stadtgebiet von Bad Schwartau
aus. Im Rahmen der Larmvorsorge verpflichten die Paragraphen 41 ff. BImSchG den Tra-
ger der Baulast, den notwendigen Larmschutz sicherzustellen. Die Verkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) gilt fiir den (Neu-)Bau oder die wesentliche Anderung von Schie-
nenwegen. Es ist derzeit nicht geklart, welche konkreten aktiven SchallschutzmaRnahmen
vor dem Hintergrund der Regelungen der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)

aufgrund der vorgesehenen Baumalnahmen an der Schienenstrecke umgesetzt werden.

Die Stadt Bad Schwartau geht davon aus, dass sich durch diese aktiven Schallschutzmaf3-

nahmen die Larmsituation im Plangebiet deutlich verbessern wird.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan wird die Art der baulichen Nutzung
als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Weitere Detaillierungen sind

nicht erforderlich.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung setzt die Stadt Schwartau differenziert unter Beachtung
des Baumbestandes fest. Im Westen des Plangebietes fir den dort auch geplanten ver-
dichteten Geschosswohnungsbau wird das Hochstmaly der zuldssigen Grundflache nach
§ 17 BauNVO festgesetzt. Im 6stlichen Teil des Plangebietes bleibt die zuldssige Grundfla-
che deutlich kleiner. Zur Unterbringung von Balkonen und Terrassen, deren Errichtung den
Wurzelbereich der Baume nur wenig bertihrt, sind hier Uberschreitungen zuléssig, ebenso
wie fur die Unterbringung der notwendigen Stellplatze. Die Stadt Bad Schwartau misst dem

Erhalt des GroRbaumbestandes groBes Gewicht zu und halt die Kubatur des Baukdrpers
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Bebauungsplan Nr. 17, 9. Anderung der Stadt Bad Schwartau

entsprechend klein. Die Bodenfunktionen werden nicht mehr als die nach BauNVO zulassi-

ge Obergrenze der Grundflachenzahl beeintrachtigt.

Zur Unterbringung der dringend benétigten Wohnungen lasst die Stadt Bad Schwartau drei
Vollgeschosse zu. Die angrenzenden Bebauungsplane setzen Uberwiegend zwei Vollge-
schosse fest, slidlich angrenzend sind aber auch sechs Vollgeschosse zuldssig. Insoweit
wird mit der ermdglichten Dreigeschossigkeit eine Beeintrachtigung des Ortsbildes nicht
angenommen. Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind bei Einhaltung der Grenzabstande

nicht gegeben.

3.4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
Die Bauweise wird entsprechend der angrenzend liberwiegend vorhandenen Einzelhaus-
bebauung als offene Bauweise festgesetzt. Die Grenzabstdnde der Landesbauordnung
sind damit einzuhalten, so dass Beeintrachtigungen angrenzender Grundstiicke nicht ge-

geben sind.

Die Uberbaubare Flache ist im Westen grof3zligig unter Beachtung der GroRbaume gefasst,
um einen grofden Spielraum bei der Platzierung der Baukdrper zu erhalten. Im Osten be-
ricksichtigt das kleinere Baufenster den dort machtigen Baumbestand und wird auRerhalb
der Wurzelbereiche festgesetzt. Terrassen und Balkone kénnen auch auerhalb der Bau-

grenzen angeordnet werden.

3.5 Verkehr

3.5.1 ErschliefBung
Die ErschlieBung der Baugrundstiicke ist Uber Nikolausstralte, Kaltenhofer Stralke und
Gneisenaustrale gegeben. Die Stadt Bad Schwartau ist an das Liniennetz des OPNV an-
gebunden. Der Umweltbeirat der Stadt Bad Schwartau schlagt vor, auf der Nordseite des
Plangebietes die Ausweisung eines Fahrradwegs als /Ful3-/Radweg zu prifen, um eine
klimafreundliche Mobilitat im Stadtgebiet zu férdern und die Sicherheit fur Radfahrer insbe-
sondere flr Schiler zu verbessern. Festsetzungen hierzu sind nicht erforderlich, da die

Stadt Bad Schwartau Grundstiickseigentimerin ist.

3.5.2 Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im
Rahmen des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fithren. Parkplatze stehen in

den umliegenden Stralenrdumen zur Verfugung.
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3.6

3.6.1

3.6.2

Griinplanung

Wesentliches griinplanerisches Ziel ist der weitgehende Erhalt des ortsbildpragenden
GrofRbaumbestands. Die Stadt Bad Schwartau hat die Bdume im Rahmen einer Ortsbege-
hung gesichtet und bewertet. Die erhaltenswerten Baume sind mit einem Bindungsgebot fur
die Erhaltung gesichert. Die Stadt Bad Schwartau als Grundsttickseigentiimerin wird au-
Rerdem im Rahmen des Planvollzugs prifen, inwieweit andere Baume im Plangebiet eben-

falls erhalten werden kénnen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Zudem setzt der rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 17 mit seinen umfangreichen Verkehrsflachen einen deutlich

héheren Versiegelungsgrad fest.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst
nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstofzen, sondern nur dessen Voll-
zug. Er verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung abseh-
bar die Zugriffsverbote des § 44 unlberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung dar-

stellen.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,

zu beschadigen oder zu zerstéren,

e wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sté-

rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten

Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

e wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersté-

ren.
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Bebauungsplan Nr. 17, 9. Anderung der Stadt Bad Schwartau

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf VVogel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der VVégel beginnen. Fortpflanzungsstatten von Vé-
geln werden nicht zerstdért oder so beschéadigt, dass die 6kologischen Funktionen nicht
mehr erfullt werden. In den umgebenden Gehdlzbestdnden sind Ausweichquartiere még-

lich. Der Baubetrieb flihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Fledermausvorkommen, gebdudebritende Vogelarten, z.B. Schwalben, Mauersegler u.a.
sowie geschutzte Insekten (Hornissen, Wespenarten) werden in den derzeit noch intensiv
genutzten Gebauden im Westen des Plangebietes nicht angenommen, kénnen jedoch nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Grundsatzlich geht die Stadt Bad Schwartau davon aus,
dass es bei Beachtung von Ma3nahmen (Bauzeitenregelung, ggf. Ersatzkasten fiir Fleder-
mause und gebaudebritende Vogelarten und Umsiedeln von Insekten) voraussichtlich
nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG kommt. Die im Rahmen der
Umweltprifung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Pla-
nung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen. Dazu gehért insbesondere vor Abrissarbeiten eine Be-
gehung der Gebaudeteile, in denen sich Fledermausquartire, Vogel- und Insektennester

befinden kénnten.
Die aufgefiihrten Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Bei Beachtung der vorgenannten Mal3nahmen kommt es voraussichtlich nicht zum Eintre-
ten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG. Grundsatzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet
werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September unterlassen wer-

den.
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4.1

Immissionen / Emissionen

Zur Beurteilung der zu erwartenden Immissionen aus Verkehrslarm hat die Stadt Bad
Schwartau ein Larmgutachten erarbeiten lassen (Schalltechnische Untersuchung zur
9. Anderung Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Bad Schwartau, Akustik Labor Nord, Kiel,
22.01.2019). Nachfolgendes basiert auf diesem Gutachten, welches als Anlage der Be-
grindung beigefugt ist. Weiterfiihrende Details insbesondere zu Berechnungsverfahren und

angenommenen Verkehrsmengen kénnen dem Gutachten enthommen werden.

Emittierende Nutzungen werden im Plangebiet aufgrund der Festsetzung eines Wohnge-

bietes nicht erwartet.

Prognose
Die Prognose der Beurteilungspegel Lr durch die einwirkenden Verkehrsgerausche erfolgt
flachenhaft in einer Immissionshéhe von 4 m Uber Gelande, bei freier Schallausbreitung,

um pauschale Aussagen zur Gerauschimmission im Plangeltungsbereich zu treffen.

Fur den Tageszeitraum werden an der geplanten schienen- und straRennahen Bebauung
im Westen des Plangebietes Beurteilungspegel von 66 bis 72 dB(A) prognostiziert. Damit
wird der Tages-Orientierungswert nach DIN 18005 fur Allgemeines Wohngebiet von
55 dB(A) um 11 bis 17 dB Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert nach 16. BImSchV von
59 dB(A) wird um 7 bis 13 dB Uberschritten. Der als Gesundheitsschwelle geltende Beurtei-
lungswert von 70 dB(A) wird ebenfalls Uberschritten. Im Osten des Plangebietes sind Beur-
teilungspegel von 60 bis 64 dB(A) zu erwarten. Hier wird der Tages-Orientierungswert nach
DIN 18005 fur allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) um 5 bis 9 dB Uberschritten. Der Im-
missionsgrenzwert nach 16. BImSchV von 59 dB(A) wird um 1 bis 5 dB Uberschritten. Der

als Gesundheitsschwelle geltende Beurteilungswert von 70 dB(A) wird nicht erreicht.

In der Nachtzeit werden an der geplanten schienen- und stralennahen Bebauung im Wes-
ten des Plangebietes Beurteilungspegel von 63 bis 71 dB(A) prognostiziert. Damit wird der
nachtliche Orientierungswert nach DIN 18005 fur Allgemeines Wohngebiet von 45 dB(A)
um 18 bis 26 dB Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert nach 16. BImSchV von 49 dB(A)
wird um 14 bis 22 dB Uberschritten. Der als Gesundheitsschwelle geltende Beurteilungs-
wert von 60 dB(A) wird ebenfalls Uberschritten. Im Osten des Plangebietes sind Beurtei-
lungspegel von 58 bis 61 dB(A) zu erwarten. Hier wird der nachtliche Orientierungswert
nach DIN 18005 fiur Allgemeines Wohngebiet von 45 dB(A) um 13 bis 16 dB Uberschritten.
Der Immissionsgrenzwert nach 16. BImSchV von 49 dB(A) wird um 9 bis 12 dB Uberschrit-
ten. Der als Gesundheitsschwelle geltende Beurteilungswert von 60 dB(A) wird ebenfalls

Uberschritten.
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4.2

MafRnahmen
Aufgrund der Richtwertiberschreitungen im Plangebiet sind SchallschutzmaRnahmen er-

forderlich.

Aktive SchallschutzmaRnahmen sind im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur
Schienenhinterlandanbindung im Zuge der Festen Fehmarnbeltquerung geplant. Der Um-
fang entsprechender aktiver Schallschutzmanahmen ist zum derzeitigen Zeitpunkt noch
nicht ausreichend verfestigt geplant. Aktive SchallschutzmaRnahmen, die auf den Gel-
tungsbereich der 9. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 17 beschrankt bleiben, sind nicht

zielfihrend.

Eine schalltechnisch giinstige Anordnung von Gebauden (z.B. Blockrandbebauung) oder
das Abriicken schutzbedurftiger Bebauung von den Schallquellen kann die Gerauschsitua-
tion im Plangebiet verbessern. Die Baufenster werden auflerhalb des Larmpegelbereichs
VIl angeordnet. Der Schallschutz im Plangebiet wird auf den passiven Schallschutz abge-
stellt. Hierzu werden Prognoseergebnisse ohne aktive SchallschutzmalRnahmen zugrunde

gelegt.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind dem standigen Aufenthalt von Personen dienende
Raume (Aufenthaltsrdume i.S. der DIN 4109) vorzugsweise zu den larmabgewandten Ge-

b&udeseiten zu orientieren.

Auf Grund der verbleibenden Richtwertlberschreitungen sind passive Schallschutzmaf-
nahmen entsprechend DIN 4109 erforderlich. Fur Aufenthaltsraume ist demgeman passiver
Schallschutz geméfl DIN 4109 fur die maRgeblichen resultierende AuRenlarmpegel La,res
festgesetzt. Die schalltechnischen Anforderungen an Auf3enbauteile nach DIN 4109-1:2018
sind zu erfullen und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Aus der
Mindestanforderung nach DIN 4109-1:2018 an das gesamte bewerteten Bau-Schalldamm-
MaRe R'w,ges der Auflenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen (R'w,ges von

30 dB) lasst sich ein zulassiger mafigeblicher AuRenlarmpegel La von 60 dB(A) ableiten.

Far AuRenwohnbereiche ist ausreichender Schallschutz gegentiber Verkehrslarm entweder
durch Orientierung an larmabgewandte Gebaudeseiten umzusetzen oder es sind bauliche
SchallschutzmaRhahmen vorzusehen — wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggi-
en, Wintergarten) mit teilgedffneten Bauteilen — mit dem Ziel, in dem der Wohnung zugehé-

rigen Auflenwohnbereich den Beurteilungspegel tags von 55 dB(A) nicht zu Uberschreiten.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larm-
belastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren kann von den

Festsetzungen abgewichen werden.
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5 Ver- und Entsorgung

5.1 Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die értlichen Anbieter. Ein vorhande-

ner Trafo im Plangebiet ist festgesetzt.

5.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

5.3 Wasserver-/ und -entsorgung

Die Wasserver- und Entsorgung erfolgt Uber die stadtischen Einrichtungen.

5.4 Millentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

5.5 Loschwasserversorgung / Brandschutz
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen
Umfassungswéanden Léschwassermengen von 96 m?*/h flr zwei Stunden erforderlich. Die-
ses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Der

Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pflichtgem&Rem Ermessen festzulegen.

Der Fachdienst Brandschutz des Kreises Ostholstein weist (auch im Hinblick auf den vor-
handenen Baumbestand) auf die notwendigen Flachen fiir die Feuerwehr hin, da die drei-
geschossigen Gebdude eventuell Uber das Hubrettungsgerat der Feuerwehr den zweiten
Flucht- und Rettungsweg sicherstellen — ausreichend notwendige Aufstellflachen flr das
Hubrettungsgerat der Feuerwehr wéaren bei nur einem baulichen Flucht- und Rettungsweg
nachzuweisen. Es wird weiter darauf hingewiesen, dass evtl. imn Rahmen der Objektpla-

nung bei Gebauden Uber 40 m Lange Brandwande (§ 31 LBO) notwendig werden kénnen.
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6 Hinweise

6.1 Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Geflge sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen
sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustralken, Lagerpléatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen
etc. BaustralRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und
Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu ent-
fernen und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen
nicht Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MalRhahmen zum Schutz gegen
Bodenverdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie
die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Ma-
terial umweltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kénnen. Nach Abschluss der Ar-
beiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fiir die Baustel-
leneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Boden-
lockerung). GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unver-

zuglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

6.2 Archaologie
Nach § 15 DSchG hat wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverzlglich unmittel-
bar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt ha-
ben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-

nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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6.3

6.4

oIDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Baudenkmalschutz

Die beabsichtigte Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Errichtung von Ge-
bauden fur Mietwohnungen auf den Grundstiicken Kaltenhéfer Stralle 2-8 betrifft die nahe-
re Umgebung der Sachgesamtheit ,Bahnhof Bad Schwartau“, BahnhofstraRe/ Geibelstra-
Re/ Elisabethstrafle und hierbei im Konkreteren das Einzelkulturdenkmal ,Stellwerk Sn*,

GeibelstraBe 13. Denkmalpflegerische Belange werden daher von der Planung ber{ihrt.

Grundsatzlich ist die Planung denkmalfachlich unkritisch. Die Gestaltung der Neubauten
sollte jedoch durch folgende baugestalterische Festsetzung insofern gesteuert werden, als
dass negative Auswirkungen auf das Kulturdenkmal vermieden werden:

e Dach: glanzende Eindeckungsmaterialien sind unzulassig;

e unnatirliche Farbténe (wie z.B. Grilin, Blau) sind unzul&ssig
Die Stadt Bad Schwartau als Grundstlickseigentiimerin wird das VVorhaben mit der zustan-
digen Denkmalschutzbehérde entsprechend abstimmen. Weiterhin wird darauf hingewie-
sen, dass gemal § 12 (1) Satz 3 DSchG SH auch MaRnahmen in der Umgebung von
denkmalgeschitzten Bauten, die zur Folge haben den Eindruck derer wesentlich zu beein-
trachtigen (Umgebungsschutz), genehmigungspflichtig und bei der zustadndigen unteren

Denkmalschutzbehodrde zu beantragen sind.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

,Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend |hrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Niurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschlieungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei. Weiterfiih-
rende Dokumente: Kabelschutzanweisung Vodafone, Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabel Deutschland, Zeichenerkldrung Vodafone, Zeichenerkldrung Vodafone Kabel

Deutschland"

Schleswig-Holstein Netz AG

,Gegen die 0. g. MaRnahme bestehen unsererseits keine Bedenken, sofern bei der Maf-
nahme unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ber{icksichtigt
wird. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder tber

unsere Website www.sh-netz.com Fur lhre Planung notwendige Bestandsplane der
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Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com. Unserer-
seits sind keine BaumaRRnahmen geplant. Die im angrenzenden Bereich befindlichen Ver-
sorgungsanlagen mussen bertcksichtigt werden. Um Schéden an diesen Anlagen auszu-
schlieRen, ist bei der Durchfihrung der beabsichtigten Arbeiten unser Merkblatt ,Schutz
von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu beachten. Das Merkblatt erhalten Sie nach
einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder Gber unsere Website www.sh-netz.com. Fir
Ihre Planung notwendige Bestandsplane der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie un-

ter: leitungsauskunft@sh-netz.com. Bitte beachten Sie, dass im Planungsbereich Leitungen

anderer regionaler bzw. Uberregionaler Versorger vorhanden sein kénnen.*

Deutsche Telekom Technik GmbH

,Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken, weitere folgende Hinweise bitten wir
aber zu beachten: Generell gilt fir zukiinftige Baugebiete folgender Grundsatz: Die Tele-
kom prift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach
Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behadlt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eige-
nen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach §
78 TKG wird sichergestellt.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen Griinden si-

cherzustellen,

e dass flr die hierfur evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebauden von
den Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundes-
regierung Rechnung zu tragen, allen Bundesbirgern den Zugang zu Telekommuni-
kationsinfrastruktur => 50 MB zu ermdglichen,

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kinftigen Straen und Wege mdglich
ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir
StralRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt,

e dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so friih wie
maoglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 11, Planungsanzeigen
Fackenburger Allee 31

23554 Lubeck
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Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zugesandt werden. Die Adresse hat

folgende Bezeichnung:

T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de”

7 Kosten

Es entstehen der Stadt Bad Schwartau Kosten durch die Errichtung der Bauvorhaben.

8 Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversamml r Stadt Bad

Schwartau am 28.03.2019 gebilligt. @

(Dr. Brinkmann)

Bad Schwartau, 29 03. 2019

Bilrgermeister

31 03 2019

Der Bebauungsplan Nr. 17, 9. Anderung istam ............. rechtskraftig geworden.
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