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Satzung der Stadt Bad Schwartau STADT ) i

liber den Bebauungsplan Nr. 79 S e |

| Praambel Verfahrensvermerk |

\ Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a BauGB sowie nach § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom ................ folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 79 der 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses flir Bauwesen und \
Stadt Bad Schwartau fir das Gebiet zwischen den StralRen "LindenstraBe", "Kirschblitenweg" und "Kirchweg"; (Lindenstrale 10 -20), Stadtplanung vom 14.05.2016. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

| bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: beschlusses erfolgte am 26.05.2016 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten". |

| 2. Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein

\ T — T kb?ne;n,(\j/vur{den gemal § 4 Abs. 1 BauGB am 17.10.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme \
. . . 2 . . aufgefordert.
| Teil A: Planzeichnun ) . w2 Teil B: Text |
o '," e 75—
| M1:1.000 o //)/‘ WA I 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) 3. Der Ausschuss flir Bauwesen und Stadtplanung hat am 27.02.2017 den Entwurf des |
s o . . Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
| 0 25 50 [m] 3 0,4 (0,8) 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) |
| %2 w2 | THa< 7,00 m tber EGE Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - als Ausnahmen - 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
| 'l':': 313’23 m ng: Egli genannte Nutzung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) allgemein unzulassig, damit die Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.04.2017 bis zum 19.05.2017 |
[ Ty - ”\M allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. wahrend folgender Zeiten
‘ = mU. . 1 ‘
WA I o " —— | | 1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 'E)"i‘;rr‘]tsatgé Mittwooh, Donnerstag: e
H2 =17,00 m . ’ ’ - . .
| 2;{355 (9,:063  iber EGF 5 . \ Ot S 2 Im Plangebiet sind Stellplatze, Garagen, Carports, hochbauliche Nebenanlagen und Freitag: 8.00 bis 12.00 Uhr |
| FH < 9,00 m ilber EGF g’ %I y " Q Einrichtungen unzulassig: o ) nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem |
. , /\‘/\[\‘J, ’ c - "zvylschen den Baulinien und den Baugrenzen und der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
| @ - LindenstraBe" und schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch |
| . - in einem Abstand bis zu 3 m zur zugehdrigen privaten Strallenverkehrsflache. Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten" bekannt gemacht. |
| e @ . MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) 5. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein |
2.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 20.04.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
)
| %; N~ ) Gemal § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO durfen die zulassigen Grundflachen der baulichen aufgefordert. |
| und Entsorgungsunternehmen /— NI, \ Anlagen durch unselbsténdige Geb&udeteile (= Teile baulicher Anlagen, wie Terrassen, |
und Felflrwe:4=17oomu vl prjvat Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen, und deren
| LJ ' = Nm Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone) bis zu 20 % Uberschritten werden. Bad Schwart Dr. Brink |
| b 0 Dieses entspricht einer Erhohung der im Teil A festgesetzten GRZ - durch Addition um 0,08. ad schwartau, (Bizlrgélrr:ng?sig?) |
4 ' oL GOOmU.IEI 2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauNVO)
| X R In dem WA-Gebiet darf die Erdgeschossfullbodenhéhe (Oberkante Fertigfullboden) der 6. Der katastermafige Bestand am xx.xx.xxxx sowie die geometrischen Festlegungen der |
A -l P — Ny Gebaude in der Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 0,50 m Gber den neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
‘ ' A m— oc—— ‘
, iy , = _—-l nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt (Héhenbezugspunkt) liegen. Bezugspunkt ist der
S Ty T e e == I° A% l L nachstliegende festgesetzte Hohenbezugspunkt. \
[ ===p0L 1 — ” 2.3 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)
‘ ' B olrS ) 1 = ‘
A A}, = Die zulassige Grundflachenzahl in den WA-Gebieten darf durch die Grundflachen der in Satz
o4 54 —F§ _ Bad Schwartau, xx.xx.xxxx (Helten)
| | des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von - Offentl. best. Verm.-Ing.- |
| T AT g e AT 9 0,8) Uberschritten werden. |
3 2 \ ' N 7. Die Stadtverordnetenversammliung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
[ N . .. .. . ..
| || | | l | | ’ | | ’ | | | | . 3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das \
| §§ 22 - 23 BauNVO) Ergebnis ist mitgeteilt worden.
| A@/ " |
‘ % £ WA I ; 3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO) ) 8. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der |
o Y GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in dem WA-Gebiet die Uberschreitung der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen
\ 2;{32 (9,’063 o iiber EGF uberbaubaren Grundstlicksflachen durch Terrassen bis maximal 3 m Tiefe zul&ssig. und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt. \
| 2 FH < ‘910(‘) m iber EGF |
| . . Bad Schwartau, (Dr. Brinkmann) |
| Planzeichenerklarung Gesetzliche Grundlagen: - Burgermeister - |

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 - Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414, zuletzt geéndert durch Artikel 6 9

des Gesetzes vom 20.10.2015. BGBI. | S. 1722, Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text \

l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
— PR : - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132, geandert durch 1
lich It h B
- Grg”jﬁ deféa“géc en Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548
| (§ 9 Abs. 7 BauGB) |
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) - Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
| ’ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert Bad Schwart Dr. Brink |
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) durch das Gesetz vom 22.07.2011 ad Schwartau, (Dr. Brinkmann)
\ - Blrgermeister - \
| - Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) vom 08.06.2016, GS Schl.-H. II, GI. S |
. Nr. 2130-17 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung und die
| MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVvo) Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden (siehe Nr. 4) |
0,40 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmafl} von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
| 0.80 hossflzch hl (GEZ lichen Anl Is Hochst SiNd am ...oivniiii e in den ,Libecker Nachrichten" ortstblich bekannt gemacht |
(0,80) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmald worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
| || Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden |
| . . . . Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit, Entschadigungsanspriche |
TH, max. 7,0 m  Traufhohe der Atj[llka des obersten Vollgeschosses der baulichen Anlagen in geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
\ Metern (m) als Hochstmal} worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Ferner \
THmax.9,5m Traufhdhe in Meter (Schnittpunkt Wand/auRere Dachhaut) der baulichen Anlagen wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
\ als HéchstmaR unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller |
| L _ _ . im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten |
FH max.11,5m Firsthohe der baulichen Anlagen in Meter als Hochstmald geltend gemacht werden konnen. Die Satzung trat am ...............c.cccceeveennee. in Kraft.
\ iber EGF  (ber Erdgeschossfullboden StraﬂenquerSChnltte \
‘ M1:100 |
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
\ ==-====Baugrenze Grinstreifen Gehweg Fahrbahn Grinstreifen Grinstreifen Bad Schwartau, (Dr. Brinkmann) |

\ o offene Bauweise Gehweg - Blrgermeister - |

Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) [ o _ , TN
' Ubersichtsplan g >384 /%) R

Strallenbegrenzungslinie

N < . A & \ -~ / A
| StralRenverkehrsflache - M 1:5.000 SN St ont |- L& |
P Parkplatz >130| 1,70 5,20 1,50 1,50 | >[0,50
\ | | | | | |
FuRweg | ! ca. 11,70 [m] ! ! !
|

A-A’ LindenstraBBe

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
\ Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

Parkstreif ischt
| . Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) . kar srefen Ve?ﬁglzjf@ghe |
ankette Bankette
| | | Y |
Sonstige Planzeichen & =
| it Geh-, Fahr- | ; ), Ak 2 |
g;tu%%h) , Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 .)‘,A. oS
| g b |
L M 4
| 025 025 | 4,50 0}25 |

| lll. Darstellungen ohne Normcharakter | 7,00 [m]

| o—— o vorhandene Flur- und Grundstliicksgrenzen

B-B" Planstrafe
o—X——o wegfallende Flur- und Grundstiicksgrenzen

| 414 Flurstliicksbezeichnung |
vorhandene bauliche Hauptanlage Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
| & P g DIN-Vorschriften u. &.) kdbnnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Bad Schwartau, Markt 15, Satzu ng der Stadt Bad SChwartau |
| m vorhandene bauliche Nebenanlage 23611 Bad Schwartau, eingesehen werden. tiber den Bebauungsplan Nr. 79 |
| : A Strallenquerschnitt fur das Gebiet zwischen den Stral3en "LindenstralRe", "Kirschblitenweg" und |
A Verfasser:

| : "Kirchweg"; |
PLANUNG kompakt - (Lindenstrafte 10 - 20)
| STADT Tel.: 04521 /83 03 991 Stand: 27.02.2017 |

Rontgenstralle 1 23701 Eutin
Fax.: 04521 /83 03 993 .
| Mail: stadt@planung-kompakt.de Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB




